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BEVEZETŞ 

ELŞZM£NYEK, A MEGBĊZćS ISMERTET£SE  

Martonv§s§r hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzei 2014-ben k®sz¿ltek. A telep¿l®srendez®si eszkºzºk 
hat§lyba l®p®se ·ta az ®p²t®s¿gyi ®s telep¿l®srendez®si jogszab§lyi kºrnyezetben jelentşs v§ltoz§sok 
l®ptek ®letbe. Tºbbek kºzºtt az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rşl sz·l· tºrv®ny 
(tov§bbiakban: £tv.) hat§ly§t vesztette, hely®re a magyar ®p²t®szetrşl sz·l· 2023. ®vi C. tºrv®ny 
(tov§bbiakban: M®ptv) l®pett, melynek megfelelşen az §gazati jogszab§lyok is jelentşsen 
megv§ltoztak. 

A tºbbszºr m·dos²tott orsz§gos telep¿l®srendez®si ®s ®p²t®si kºvetelm®nyekrşl sz·l· 253/1997. (XII. 
20.) Korm. rendelet ( tov§bbiakban: OT£K) elş²r§sait felv§ltotta a 2025. janu§r 1-®n ®letbel®pş ¼j 
jogszab§ly a telep¿l®srendez®si ®s ®p²t®si kºvetelm®nyek alapszab§lyzat§r·l sz·l· 280/2024. (IX.30.) 
Korm. rendelet ( tov§bbiakban: T£KA). 

Tov§bbi jogszab§lyi v§ltoz§s, hogy 2019. janu§r 2-§n hat§lyba l®pett az orsz§g ter¿letrendez®si 
terveit egy tºrv®nybe ºsszefoglal· Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek ter¿letrendez®si 
terv®rşl sz·l· 2018. ®vi CXXXIX. tºrv®ny (a tov§bbiakban: MATrT), valamint hat§lyba l®pett a 
ter¿letrendez®si tervek k®sz²t®s®nek ®s alkalmaz§s§nak kieg®sz²tş szab§lyoz§s§r·l 9/2019. (VI.14.) 
MvM rendelet (a tov§bbiakban: MvM rendelet), amely az egyes orsz§gos ®s kiemelt t®rs®gi ºvezetekre 
vonatkoz· elş²r§sokat hat§rozza meg. 

Nagyszab§s¼ jogszab§lyi v§ltoz§s a telep¿l®stervek tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak 
rendj®rşl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrşl sz·l· 419/2021. (VII. 15.) 
Korm. rendelet ( tov§bbiakban: R.) ®letbe l®p®se, mely jelen tervk®sz²t®st jelentşsen befoly§solja ®s 
a hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºk idşbeni alkalmazhat·s§g§t korl§tozza.  

A megv§ltozott jogszab§lyi kºrnyezet ok§n a telep¿l®seknek 2027. j¼lius 1-ig j·v§ kell hagyniuk az 
¼j, megv§ltozott jogszab§lyi kºrnyezetnek megfelelş telep¿l®srendez®si eszkºzeiket. Amennyiben ez 
nem tºrt®nik meg, ¼gy a helyi ®p²t®si szab§lyzat hat§ly§t veszti, s az ¼j telep¿l®srendez®si eszkºzºk 
elk®sz¿lt®ig - a telep¿l®snek nem lesz Helyi £p²t®si Szab§lyzata (TRT), ²gy az ®p²t®s¿gyi enged®lyek 
illeszked®s alapj§n ker¿lnek elb²r§l§sra. 

2024. okt·ber 1-j®vel hat§lyon k²v¿l helyezt®k a telep¿l®sk®p v®delm®rşl sz·l· 2016. ®vi LXXIV. 
tºrv®nyt. A telep¿l®sk®p v®delm®rşl sz·l· tºrv®ny v®grehajt· rendelete alapj§n a helyi ®p²t®si 
szab§lyzat ezid§ig nem fogalmazhatott meg telep¿l®sk®pi kºvetelm®nyt. Azonban a M®ptv 81.Ä (2) d) 
pontja alapj§n a telep¿l®sk®pi kºvetelm®nyek visszaker¿lnek a helyi ®p²t®si szab§lyzatba jelen 
elj§r§s keret®ben.  

Fenti elşzm®nyeket kºvetşen Martonv§s§r V§ros ¥nkorm§nyzat§nak k®pviselş-test¿lete az ¼j 
tervmŭfajoknak megfelelş telep¿l®sfejleszt®si ®s telep¿l®srendez®si terv (egy¿ttesen telep¿l®sterv) 
k®sz²t®s®rşl 55/2022. (III.1.) sz§m¼ hat§rozat§val dºntºtt, melyek elk®sz²t®s®vel a Vºlgyzugoly 
Mŭhely Kft.-t b²zta meg. A telep¿l®s telep¿l®sfejleszt®si terv®nek ®s telep¿l®srendez®si terv®nek 
k®sz²t®se egy elj§r§sban tºrt®nik. Az E-T£R egyeztetş fel¿leten az elj§r§s 2022. 11. 03.-§n indult. 

A K£SZ¦LŞ DOKUMENTUMOK 

Martonv§s§ron telep¿l®sterv k®sz¿l, mely a telep¿l®sfejleszt®si terv ®s a telep¿l®srendez®si terv 
egy¿ttes megnevez®se. 

Elsşk®nt a megalapoz· vizsg§lat munkar®sz k®sz¿lt el, melynek c®lja a kor§bbi tervek, a relev§ns 
helyi ®s magasabb szintŭ jogszab§lyok ®s a begyŭjtºtt adatok sz§mbav®tele ®s ®rt®kel®se; a telep¿l®s 
t§rsadalmi, gazdas§gi, demogr§fiai helyzet®nek elemz®se; a telep¿l®sszerkezet, t§jhaszn§lat, 
telep¿l®si karakter alakul§s§nak elemz®se alapj§n a megold§sra v§r· feladatok felt§r§sa, ºsszegz®se 
®s rendszerez®se. A megalapoz· vizsg§lat ¼gy k®sz¿l, hogy a k¿lºnbºzş tervmŭfajok §ltal megk²v§nt 
r®szletess®get teljes²tse, s ²gy megfelelş alapul szolg§ljon a k®sz¿lş dokumentumok elk®sz²t®s®hez. 

A telep¿l®sfejleszt®si terv (TFT) a fejleszt®s ºsszehangolt megval·sul§s§t biztos²t· ®s a 
telep¿l®srendez®st is megalapoz·, a telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®re kiterjedş, ºnkorm§nyzati 
hat§rozattal elfogadott dokumentum. A TFT a telep¿l®s jºvşbeni alak²t§s§t, fejleszt®s®t tartalmazza. 
A TFT elsşsorban telep¿l®spolitikai dokumentum, amelynek kidolgoz§s§ban a term®szeti-mŭvi 
adotts§gok mellett a t§rsadalmi, gazdas§gi, a kºrnyezeti szempontoknak ®s az ezeket biztos²t· 
int®zm®nyi rendszernek van dºntş szerepe. Megalapozza ®s meghat§rozza a telep¿l®s fenntarthat· 
fejlşd®s®t: az ®letsz²nvonal nºveked®s®t, az ®letminşs®g javul§s§t, a kºzºss®g gyarapod§s§t, a 
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telep¿l®s hagyom§nyait, a rendelkez®sre §ll· kultur§lis, t®rbeli, t§ji adotts§gait felhaszn§lva ®s nem 
kihaszn§lva. A dokumentum a dºnt®si mechanizmus mŭkºdtet®s®hez szolg§l ¼tmutat·ul, seg²ts®get 
ny¼jt a telep¿l®s egyes ®rdekcsoportjai, valamint a k¿lºnbºzş szak§gak kºzºtti ®rdekek 
koordin§l§s§hoz. A TFT feladata hossz¼ t§v¼ fejleszt®si ir§nyokat adni Martonv§s§r sz§m§ra, 
amellett, hogy a TFT r®szek®nt megjelenş strat®gia ®s cselekv®si program a c®lok el®r®s®hez 
sz¿ks®ges rºvid ®s kºz®pt§v¼ tematikus ®s integr§lt fejleszt®si feladatokat ®s egy®b tev®kenys®geket 
is tartalmaz.  

A TFT-t kºvetşen, abban foglaltakkal ºsszhangban az ºnkorm§nyzat telep¿l®srendez®si tervet 
k®sz²tett, mely a telep¿l®si ºnkorm§nyzatok eset®ben a helyi ®p²t®si szab§lyzat (TRT). A helyi ®p²t®si 
szab§lyzatban az ®p²t®s helyi rendj®nek biztos²t§sa ®rdek®ben ñ az orsz§gos szab§lyoknak 
megfelelşen, illetve az azokban megengedett elt®r®sekkel ñ a telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®nek 
felhaszn§l§s§val ®s be®p²t®s®vel, a telkekhez fŭzşdş saj§tos helyi kºvetelm®nyeket, jogokat ®s 
kºtelezetts®geket §llap²tja meg. A TRT §llap²tja teh§t meg ñ a helyi saj§toss§gokat figyelembe v®ve 
ñ az ®p²t®s rendj®t, melynek mell®klet®t k®pezi a szab§lyoz§si terv. A TRT az ®p²t®s helyi rendj®re 
vonatkoz· szab§lyok meg§llap²t§sa mellett ð megjelenik a fenntarthat· fejlşd®s t®rbeli-fizikai 
kereteinek meghat§roz§sa, ®s a zºldinfrastrukt¼ra biztos²t§sa is.  

A k®sz¿lş telep¿l®srendez®si terv feladata:  

¶ a megv§ltozott telep¿l®si ig®nyek alapj§n a hat§lyos tervek olyan fel¿lvizsg§lata, amely a 
magasabb szintŭ tervekkel val· ºsszhangot biztos²t Martonv§s§r ter¿let®n, 

¶ a t§j, az ®p²tett- ®s a term®szeti kºrnyezet alak²t§s§val ®s v®delm®vel ºsszef¿ggş tervi 
rendszerek meg§llap²t§sa, 

¶ a telep¿l®s egyes ter¿letr®szein a ter¿lethaszn§lat, valamint az ®p²t®si ºvezetek, ºvezetek 
meghat§roz§sa, 

¶ a telep¿l®sfejleszt®s ter¿leti ir§nyainak kijelºl®se, a fejleszt®si lehetşs®gek biztos²t§sa, 

¶ a telep¿l®s mŭkºd®s®hez sz¿ks®ges mŭszaki infrastrukt¼ra elemeknek a telep¿l®s szerkezet®t 
meghat§roz· t®rbeli kialak²t§sa ®s rendez®se, 

¶ az ¼j, megv§ltozott jogszab§lyi kºrnyezet szerinti tervek kidolgoz§sa. 

A k®sz¿lş dokumentumok az R. tartalmi elv§r§sainak megfelelşen k®sz¿ltek, az R.-ben foglalt elj§r§s 
szerint.  

A TERVEZ£SI FOLYAMAT, AZ EGYEZTET£S £S ELFOGADćS RENDJE 

A telep¿l®stervet a polg§rmester egyezteti a partners®gi egyeztet®s szerinti ®rintettekkel, a 
jogszab§lyok szerinti §llamigazgat§si szervekkel, az ®rintett ter¿leti ®s telep¿l®si ºnkorm§nyzatokkal 
(az ®rintettekkel). A partners®gi egyeztet®s az ºnkorm§nyzat a telep¿l®sfejleszt®ssel, 
telep¿l®srendez®ssel ®s telep¿l®sk®p-®rv®nyes²t®ssel ºsszef¿ggş partners®gi egyeztet®s helyi 
szab§lyair·l sz·l· 6/2017. (III.24.) ºnkorm§nyzati rendelete alapj§n tºrt®nik, mely elş²r§sait 
figyelembe kell venni a tervez®si folyamat sor§n. 

Az elsş munkaf§zis a megalapoz· vizsg§lat, amely tºbbek kºzºtt az E-T£R fel¿let®n be®rkezett adatok 
felhaszn§l§s§val ®s helysz²nel®s alapj§n k®sz¿lt. A TFT v®lem®nyez®se a TRT egyeztet®si elj§r§s§val 
p§rhuzamosan, egy, teljes elj§r§sban zajlik. Az adott szakasz kezdem®nyez®se a dokumentumok E-
T£R fel¿let®re val· hi§nytalan feltºlt®s®vel v§lik ®rv®nyess®. Az adott elj§r§si szakasz az ®rv®nyes 
kezdem®nyez®st kºvetş napon kezdşdik. 

V£LEM£NYEZ£SI SZAKASZ 

¶ Az §ltal§nos egyeztet®si elj§r§sban a v®lem®nyez®si szakasz kezdem®nyez®s®hez az 
ºnkorm§nyzat az E-T£R fel¿letre feltºlti a v®lem®nyezendş tervezetet .pdf/A form§tumban. A 
v®lem®nyez®si szakaszban a v®lem®nyez®sre jogosult szerv ®s a partner a v®lem®nyez®si 
szakasz kezdet®tşl sz§m²tott 30 napon bel¿l tºlti fel ²r§sos v®lem®ny®t. 

¶ V®lem®nyelt®r®s eset®n a polg§rmester az E-T£R-en kereszt¿l egyeztet®st kezdem®nyezhet, 
amelyrşl mind a partnerek, mind a v®lem®nyez®sre jogosult szerv eset®ben jegyzşkºnyvet kell 
k®sz²teni. 

¶ A v®lem®nyez®st kºvetşen a be®rkezett v®lem®nyeket ismertetni kell a k®pviselş-test¿lettel, 
amelyek elfogad§s§r·l vagy el nem fogad§s§r·l a k®pviselş-test¿let dºnt. A v®lem®ny, 
®szrev®tel el nem fogad§sa eset®n a dºnt®st indokolni kell. A dºnt®st ®s a v®lem®ny, ®szrev®tel 
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el nem fogad§sa eset®n a dºnt®s indokol§s§t az E-T£R-be fel kell tºlteni. A v®lem®ny 6 h·napig 
®rv®nyes. 

ZćRĎ SZAKASZ 

¶ Az §ltal§nos egyeztet®si elj§r§sban a z§r· szakasz kezdem®nyez®s®hez a polg§rmester az E-
T£R fel¿letre feltºlti a dºnt®seket, a fş®p²t®szi feljegyz®st, a v®lem®nyez®si elj§r§s sor§n 
keletkezett iratanyagot, valamint a v®lem®nyez®sre jogosult szervek ®s a partnerek 
elfogadott v®lem®nye alapj§n v®gleges²tett tervezetet .pdf/A form§tumban, amelynek r®sz®t 
k®pezi a megalapoz· vizsg§lat ®s az al§t§maszt· javaslat is. 

¶ A z§r· szakaszban az §llami fş®p²t®sz a be®rkezett dokumentumokat §ttanulm§nyozza, ®s az 
E-T£R fel¿leten a z§r· szakasz kezdet®tşl sz§m²tott 

o 20 napon bel¿l megk¿ldi kiadja a tervezettel kapcsolatos z§r· szakmai v®lem®ny®t a 
telep¿l®sterv elfogad§s§hoz, vagy 

o 10 napon bel¿l egyeztetş t§rgyal§st kezdem®nyez a v®lem®nyez®sre jogosult szervek 
bevon§s§val, ®s ha az egyeztetş t§rgyal§s sor§n m·dos²t§s sz¿ks®gess®g®rşl 
dºntenek, ennek teljes²t®s®re legfeljebb 20 napos hat§ridşt szab, vagy 

o 10 napon bel¿l ð a hi§nyok pontos megnevez®s®vel ð, legfeljebb 20 napos teljes²t®si 
hat§ridş meghat§roz§s§val hi§nyp·tl§sra sz·l²tja fel a k®relmezşt. 

¶ Az §llami fş®p²t®sz az egyeztetş t§rgyal§sra az E-T£R-en kereszt¿l megh²vja a polg§rmestert, 
a tervezşt, valamint az egyeztet®ssel ®rintett v®lem®nyez®sre jogosult szervet. 

¶ Az egyeztetş t§rgyal§sr·l jegyzşkºnyv k®sz¿l, amely a telep¿l®sterv elfogad§s§ra alkalmass§ 
t®tel®hez tartalmazza a felmer¿lt valamennyi v®lem®nyelt®r®ssel kapcsolatos dºnt®st ®s 
valamennyi sz¿ks®ges felt®telt. Az §llami fş®p²t®sz a jegyzşkºnyvet az egyeztetş t§rgyal§st 
kºvetşen 3 napon bel¿l feltºlti az E-T£R-be. 

Az ºnkorm§nyzat a telep¿l®sterv elfogad§s§r·l a z§r· szakmai v®lem®ny ismeret®ben dºnt. A z§r· 
szakmai v®lem®ny 6 h·napig ®rv®nyes. A TFT-t az ºnkorm§nyzat a meg§llap²t§sr·l sz·l· hat§rozat 
mell®kletek®nt fogadja el, mely megelşzi a helyi ®p²t®si szab§lyzat ñ rendelet form§j§ban tºrt®nş ñ 
j·v§hagy§s§t. 

 

Jelen dokument§ci· a telep¿l®sterv al§t§maszt· javaslata ®s kºrnyezeti ®rt®kel®se a 
v®lem®nyez®si szakaszban.  
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1 FEJLESZT£SI £S RENDEZ£SI JAVASLAT ¥SSZEFOGLALĎJA 

1.1  A FEJLESZT£SBEN JAVASOLT VćLTOZćSOK £S A RENDEZ£ST £RINTŞ 
¥SSZEF¦GG£SEIK BEMUTATćSA 

A jºvşk®p egy olyan t§vlati v²zi·, amibşl kiolvashat·, hogy a beavatkoz§sok, int®zked®sek 
megval·s²t§s§val, hova tud eljutni a telep¿l®s, teh§t a fejleszt®seknek ad ir§nymutat§st. A jºvşk®p 
ºsszehangolt cselekv®s n®lk¿l nem ®rhetş el. Ez®rt a TFT a jºvşk®p megval·sul§s§t meghat§roz· 
fejleszt®si c®lokat - horizont§lis, §tfog· ®s tematikus c®lok §ltal ð megfogalmazza, emellett strat®giai 
szinten a r®szc®lokon bel¿l, a telep¿l®sfejleszt®si feladatok kºz®pt§v¼ tartalmi alkot·elemeit (pl. 
lehets®ges int®zked®seket, beavatkoz§sokat) is tartalmazza. 

A telep¿l®s TFT fejleszt®si tervlapja - a telep¿l®srendez®si tervet megalapozva a teljes kºzigazgat§si 
ter¿letre - az §ltal§nos haszn§lat¼ ter¿letek figyelembev®tel®vel meghat§rozza a strat®gia ®s a 
cselekv®si program, kiemelten a c®ladatok ®s a fejleszt®si akci·ter¿letek t®rbeli ºsszef¿gg®seit, azok 
rendszer®t, tov§bb§ a telep¿l®s mŭkºd®s®hez sz¿ks®ges megl®vş ®s tervezett zºldinfrastrukt¼ra-
elemek t®rbeli kialak²t§s§t, elrendez®s®t ®s telep¿l®sszerkezeti szerep®t. A TFT meg§llap²t§sain 
alapul a TRT tartalma. A t§bl§zatban szereplş v§ltoz§sok r®szletes kifejt®s®t a 7. fejezet tartalmazza. 

TELEP¦L£SFEJLESZT£SI TERV 
ćTFOGĎ C£LJAI 

TER¦LETRENDEZ£SI TERV VONATKOZĎ, A C£L EL£R£S£T 
TćMOGATĎ TARTALMA 

ć1. £PĊTETT K¥RNYEZET 
(£RT£KŞRZ£S ð £RT£KTEREMT£S) 

¶ Be®p²t®sre sz§nt ter¿letek racionaliz§l§sa 

¶ Tehermentes²tş ¼t nyomvonal§nak m·dos²t§sa 

¶ Az ®p²tett kºrnyezet minşs®g®nek megşrz®se ®rdek®ben 
®rt®kv®delmi elş²r§sok alkalmaz§sa. 

¶ Zºldfel¿letek kºzter¿leten ®s mag§nter¿leten val· 
fenntart§sa 

¶ Szoci§lis ®s oktat§si f·kusz¼ ter¿letbşv²t®s (A116) 

¶ Kialakult §llapothoz illeszkedş lak·ter¿leti ºvezeti besorol§s 
jelleg®nek m·dos²t§sa (C39) 

¶ Telep¿l®skºzponti vegyes ®s int®zm®nyi vegyes ter¿letek 
kijelºl®se 

¶ Tanuszoda ®p²t®se (C53) 

¶ Ker®kp§ros infrastrukt¼ra fejleszt®se 

¶ Telep¿l®sk®pi elş²r§sok fel¿lvizsg§lata az ®p²tett ºrºks®g 
v®delme ®rdek®ben 

¶ Gazdas§gi ter¿letek racionaliz§l§sa, ipari ®p²t®si ºvezetek 
megszŭntet®se (C91, C92) 

ć2. TERM£SZETK¥ZELI 
K¥RNYEZETTEL VALĎ EGYĒTT£L£S 

¶ T§jgazd§lkod§si mezşgazdas§gi ºvezetek elş²r§sa. T§j- ®s 
term®szetv®delmi ter¿letek v®delme 

¶ A patakmenti ter¿letek v®delme  

¶ A kºzºss®gi zºldfel¿letek bşv²t®se ®rdek®ben ¼j kºzkertek 
kijelºl®se (B180, B20, B52 v§ltoz§s) 

¶ A t§j ®s telep¿l®sk®p v®delme ®rdek®ben az §ltal§nos ®s 
kertes mezşgazdas§gi ter¿letek elş²r§sainak fel¿lvizsg§lata 

¶ A Brunszvik kast®lynak ®s park fejleszt®s®nek biztos²t§sa 

¶ Telken bel¿l zºldfel¿letk®nt megtartand·, illetve kºtelezşen 
kialak²tand· ter¿letek jelºl®se a szab§lyoz§si terven  

ć3. K¥Z¥SS£G - SZELLEMIS£G ¶ A Rebel Beach kºrnyezet®nek term®szetkºzeli, ºkoturisztikai 
c®l¼ fejleszt®se ®rdek®ben a t· kºrnyezet®ben k¿lºnleges 
be®p²t®sre nem sz§nt rekre§ci·s c®l¼ ter¿let kijelºl®se. 
(D132 v§ltoz§s) 

¶ A vas¼t§llom§st·l nyugatra k¿lºnleges be®p²t®sre sz§nt 
turisztikai ®p²t®si ºvezet kijelºl®se (C23) 

¶ Reform§tus templom ®p²t®si felt®teleinek biztos²t§sa (C53) 
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ć4. SIKERES GAZDASćG ð SIKERES 
VćROS 

¶ Gip-e ®p²t®si ºvezetek megszŭntet®se ®s helyette G§ ®s Gksz ®p²t®si 
ºvezetek bevezet®se a megl®vş vagy tervezett haszn§latnak 
megfelelş rendeltet®sek bevezet®s®vel 

¶ Ēj §ltal§nos gazdas§gi ter¿let kijelºl®se (A113 v§ltoz§s) 

¶ Ēj kereskedelmi funkci· elhelyezhetşs®g®nek biztos²t§sa. 

¶ Turizmus fejleszt®se ®rdek®ben be®p²t®sre sz§nt ®s be®p²t®sre nem 
sz§nt turisztikai ter¿letek jelºl®se (D132, D162, C23) 

Azon c®lok halmaz§t, melyek t®rben egym§shoz kºzel helyezkednek el ®s egym§ssal ºsszehangolt 
projektek, valamint az ºnkorm§nyzat a fejleszt®seket alapvetşen befoly§sol· helyzetben van, 
akci·ter¿leteknek nevezz¿k. Ezek Martonv§s§r eset®n a Brunszvik -kast®ly ®s kºrny®ke, valamint  a 
v§roskºzpont kºrny®ke. Az akci·ter¿let a telep¿l®sfejleszt®s g·cpontja, kiemelt fejleszt®si 
c®lter¿lete, ahol tºbb, egym§ssal ºsszef¿ggş beavatkoz§s, projekt val·sul meg.  

1.2  TELEP¦L£SSZERKEZETET MEGHATćROZĎ ELEMEK 

A telep¿l®sszerkezet alapvetş karakter®t a lak·funkci· dominanci§ja hat§rozza meg; a be®p²t®sre 
sz§nt ter¿letek t¼lnyom· r®sze kertv§rosias jellegŭ. A telep¿l®skºzponti funkci·k j·l lehat§rolhat·an, 
koncentr§ltan jelennek meg, elsşsorban a 7-es fş¼t menti s§vra ºsszpontosulva. 

A lak·ter¿letek besorol§sa szerint a v§ros dºntş h§nyada kertv§rosias lak·ºvezet (Lke), m²g Erdşh§t 
®s Kismarton t®rs®g®ben a falusias lak·ter¿letek (Lf) a jellemzşek. A telep¿l®sen mindºssze k®t 
helyen tal§lhat·k sŭrŭbb be®p²t®sŭ, tºbblak§sos t§rsash§zas tºmbºk, amelyek a kisv§rosias 
lak·ºvezeti (Lk) kateg·ri§ba tartoznak. 

A kºzponti vegyes ter¿let ek (Vt ®s Vi) magja a 7-es ¼t ®s a Szent L§szl· utca vonal§n alakult ki. Ezt 
eg®sz²tik ki azok az ¼j telep¿l®skºzponti kijelºl®sek, amelyek a kor§bbi lak·ter¿letek §tsorol§s§val 
jºttek l®tre a Hossz¼r®ti-dŭlşn®l, valamint a Radn·ti Mikl·s utca kºrnyezet®ben. 

Kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi ter¿letek (Gksz) a telep¿l®sen tºbb helyen is tal§lhat·k:  
Kismartonon ®s Erdşh§ton, illetve a belter¿let ®szaki ®s ®szaknyugati r®sz®n ®s annak perem®n egy 
nagyobb ter¿leten. Kisebb ter¿let tal§lhat· tov§bb§ a 7-es ¼t ment®n, T§rnok ir§ny§ban, valamint a 
R§ckereszt¼r fel® vezetş ¼t mellett, a telep¿l®s kºzigazgat§si hat§r§nak kºzel®ben. 

ćltal§nos gazdas§gi ter¿letek (G§) Erdşh§ton, valamint az M7-es aut·p§lya ment®n tal§lhat·k. Az 
aut·p§lya menti nagyobb ter¿letet a hat§lyos szab§lyoz§s is gazdas§gi ter¿letk®nt jelºli ki (Gip-e), 
elsşsorban a t§vlati fejleszt®si lehetşs®gek biztos²t§sa ®rdek®ben.  

A telep¿l®sen a be®p²t®sre sz§nt ter¿letek kateg·ri§j§n bel¿l sz§mos k¿lºnleges ter¿let is 
megtal§lhat·. Ide tartoznak a turisztikai, oktat§si, temetşi, sport-, kast®ly-, b¿ntet®s-v®grehajt§si 
®s kºzmŭter¿letek, valamint a mezşgazdas§gi ¿zemi ter¿letek. 

A be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek dºntş h§nyad§t mezşgazdas§gi ter¿letek alkotj§k. Ezek kºzºtt 
megjelennek §ltal§nos mezşgazdas§gi (M§) ®s kertes mezşgazdas§gi (Mk) ter¿letek is. Az §ltal§nos 
mezşgazdas§gi ter¿letek Martonv§s§r szinte teljes k¿lter¿let®n megtal§lhat·k, m²g a kertes 
mezşgazdas§gi ter¿letek az Orb§nhegyi utca ment®n elhelyezkedş, szalagtelkes ingatlanokat 
foglalj§k magunkba.  Erdşter¿letek Martonv§s§r k¿lter¿let®nek tºbb r®sz®n, foltokban jelennek meg, 
melyek v®delmi (Ev), egy®b (Ee), ®s rekre§ci·s (Er) erdşter¿let ºvezeti besorol§st kaptak.  

K¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek kºz® tartozik Martonv§s§ron tºbb ter¿let is tartozik 
melyek haszn§latuknak megfelelşen ker¿ltek kijelºl®sre. Ezek turisztikai, rekre§ci·s ter¿let, kast®ly 
ter¿let, kert®szet ter¿let ®s energiagazd§lkod§si ter¿let.  Martonv§s§ron halad §t a Szent L§szl· patak 
mely v²zgazd§lkod§si ter¿let (Vg). V²zgazd§lkod§si ter¿let m®g a telep¿l®sen a tavak ter¿lete. 
Martonv§s§ron tºbb kºzpark is tal§lhat· (Zkk) ilyen ter¿let a Brunszvik-kert is.  

A v§ros ter¿let®n be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek kºz® soroltak tov§bb§ m®g a kºz¼ti kºzleked®si 
ter¿letek (K¥u), a Martonv§s§ron §thalad· vas¼t kºzleked®si ter¿lete (K¥e), illet ve kºzmŭelhelyez®si 
ter¿letek (Kºzm). Tov§bb§ be®p²t®sre nem sz§nt k¿lºnleges ter¿let a kast®ly ter¿lete ®s egy nagyobb 
ter¿leten kijelºlt turisztikai, rekre§ci·s ter¿let is. 
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Martonv§s§r telep¿l®sszerkezet®t meghat§roz· elemek 
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1.3  BELTER¦LETHATćR MĎDOSĊTćSA 

A telep¿l®sterven a belter¿lethat§rt a fºldhivatali adatszolg§ltat§s alapj§n ker¿lt  feltŭntet®sre, mely 
a jelenleg hat§lyos szab§lyoz§si tervlaphoz k®pest tºbb helyen m·dosult. A belter¿letbe von§s 
fºldhivatali elj§r§s, nem k®pezi jelen telep¿l®sterv r®sz®t. A belter¿letbe vonhat· ter¿let hat§ra 
(javasolt belter¿lethat§r) a hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºkben szereplş §llapothoz k®pest tºbb 
helyen is m·dos²t§sra ker¿lt .  

 

Belter¿letbe vonhat· ter¿let hat§ra Martonv§s§ron 

A javasolt belter¿lethat§r m·dos²t§sa kiz§r·lag a telep¿l®s megl®vş belter¿let®hez kapcsol·d·an 
tºrt®nt, az al§bbi ter¿leteken:  

1. A Magyar Agr§rtudom§nyi Kutat·kºzpont ter¿lete mellett l®vş k¿lºnleges be®p²t®sre sz§nt 
mezşgazdas§gi ¿zemi ter¿let belter¿letbe von§sa tºrt®nik 

2. A ter¿leten v§rosi zºld-®s rekre§ci·s fejleszt®sek tervezettek, egy kalandpark l®trehoz§s§val. 

3. A R·zsa Ferenc utca menti telekr®szek lak·ter¿letk®nt jelºltek,  melyek ²gy a kijelºlt 
ºvezethat§rhoz igazodva belter¿letbe ker¿lnek. 

4. A 1964 hrsz-¼ telek ¼tk®nt ker¿l kiszab§lyoz§sra melyhez igazodva m·dosul a belter¿lethat§r. 

5. Martonv§s§r belter¿let®nek ®szaki hat§r§ban egy nagyobb ter¿leten jºvşbeni fejleszt®sek 
helysz²ni biztos²t§sa ®rdek®ben kijelºl®sre ker¿lt egy k¿lºnleges be®p²t®sre sz§nt ter¿let,  
melynek ²gy javasolt a belter¿letbe von§sa. 

6. Kismarton telep¿l®sr®szen kijelºl®sre ker¿l a 025/16 hrsz-¼ telken egy kereskedelmi ®s 
szolg§ltat· gazdas§gi ter¿let. Emellett a 025/31 hrsz -¼ telek falusias lak·ter¿letbe ker¿l. 

7. Kismarton telep¿l®sr®szen v®delmi erdşter¿let kijelºl®se tervezett melynek kºvetkezt®ben a 
belter¿lethat§r sz®less®ge ezen a ponton csºkken. 

8. A B®ke utca mellet a kor§bbi lak·ter¿letek racionaliz§l§s§val a ter¿leten int®zm®nyi vegyes 
ter¿let alakul ki. 

1.  

3. 4. 5. 

2. 

6. 

7. 

8. 

9. 
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1.4  SZABćLYOZćSI KONCEPCIĎ 

A telep¿l®sterv k®sz²t®se sor§n, annak r®sz®t k®pezş telep¿l®srendez®si terv (TRT) megalkot§sakor 
alapvetş c®l, hogy a TRT §ltal§nos szab§lyai ®s ºvezeti rendszere §ltal teremtett szab§lyok megfelelş 
kereteket teremtsenek a telep¿l®s fejlşd®s®hez. A szab§lyoz§s kidolgoz§s§nak §ltal§nos alapelve a 
megl®vş adotts§goknak megfelelş ºvezeti rendszer meg§llap²t§sa. A szab§lyoz§s c®lja a telep¿l®s 
fejlşd®s®hez sz¿ks®ges keretek megteremt®se, a kialakult §llapotnak megfelelş telekalak²t§si ®s 
be®p²t®si szab§lyok megalkot§sa, a lak·- ®s telep¿l®skºzponti vegyes ter¿letek rendez®se, a v®dett 
ter¿letek szab§lyoz§sa, s az ehhez kapcsol·d· mŭszaki infrastrukt¼ra h§l·zat kapacit§s§nak 
megfelelş biztos²t§s§ra, valamint a szab§lyzat tartalmi friss²t®se. 

Martonv§s§r szab§lyoz§si koncepci·j§nak fş elvei a kºvetkezşk:  

1. Megl®vş adotts§goknak ®s a fejleszt®si c®loknak megfelelş ºvezeti rendszer megalkot§sa a 
magasabb szintŭ jogszab§lyok sokr®tŭ, ºsszetett szab§lyrendszer®nek a figyelembev®tel®vel. Az 
ºvezeti rendszer ¼jragondol§sa sor§n fontos c®l, hogy 

a. a lak·ter¿leti ºvezeti rendszer fel¿lvizsg§lata sor§n a falusias lak·ter¿letek 
differenci§l§sa megtºrt®nt, amelynek eredm®nyek®nt ð Kismarton ®s Erdşh§t 
telep¿l®sr®szek kiv®tel®vel ð az Lf jelŭ falusias lak·ter¿letek kertv§rosias 
lak·ter¿letbe (Lke) ker¿ltek §tsorol§sra, a kialakult be®p²t®si karakterhez ®s a 
t®nyleges ter¿lethaszn§lathoz igazod·an, az ®p²t®si jogok indokolatlan csºkkent®se 
n®lk¿l, 

b.  a gazdas§gi ter¿letek ºvezeti rendszer®nek fel¿lvizsg§lata sor§n a Gip-e jelŭ egy®b 
ipari gazdas§gi ter¿letek megsz¿ntet®sre ker¿ltek, hely¿kºn a megl®vş 
ter¿lethaszn§lathoz ®s fejleszt®si ig®nyekhez igazod·an §ltal§nos gazdas§gi ter¿letek 
(G§), illetve kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi ter¿letek (Gksz) ker¿ltek 
kijelºl®sre, 

c.  a gazdas§gi funkci·val m§r nem rendelkezş vagy mezşgazdas§gi hasznos²t§sra 
alkalmasabb ter¿letek eset®ben a kor§bbi Gip-e ®s Gksz ®p²t®si ºvezetek 
mezşgazdas§gi ter¿letbe (M§) tºrt®nş visszasorol§sa, a t§ji ®s kºrnyezeti adotts§gok, 
valamint a fenntarthat· ter¿lethaszn§lat ®rv®nyes²t®se ®rdek®ben, 

d.  a k¿lºnleges ter¿letek fel¿lvizsg§lata sor§n a 7. sz§m¼ fş¼t ment®n elhelyezkedş, 
jelenleg mezşgazdas§gi ter¿letk®nt (M§) nyilv§ntartott, be®p²tetlen ingatlanokb·l ¼j 
be®p²t®sre sz§nt k¿lºnleges oktat§si ter¿let (K-okt) ker¿lt kijelºl®sre, biztos²tva a 
kºzint®zm®nyi, oktat§si ®s szoci§lis ell§t§shoz kapcsol·d· fejleszt®sek hossz¼ t§v¼ 
ter¿leti felt®teleit. 

e.  a lak·ter¿leti besorol§s¼, ugyanakkor hossz¼ t§von int®zm®nyi fejleszt®ssel ®rintett 
ingatlanok eset®ben a ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k m·dos²t§sa megtºrt®nt, a 
tervezett funkci·k megval·s²that·s§g§nak biztos²t§sa ®rdek®ben. 

f.  a telep¿l®sszerkezeti terv ®s a helyi ®p²t®si szab§lyzat kºzºtti ellentmond§sok 
felold§sa ®rdek®ben az ºvezeti rendszer pontos²t§sa ®s a ter¿letfelhaszn§l§si 
egys®gek ºsszehangol§sa megtºrt®nt, k¿lºnºs tekintettel a kialakult §llapot, a 
t®nyleges haszn§lat ®s a telep¿l®sfejleszt®si c®lok ºsszhangj§nak biztos²t§s§ra. 

2. A TRT szab§lyrendszer®nek fel¿lvizsg§lata ®s sz¿ks®g szerinti pontos²t§sa annak ®rdek®ben 
tºrt®nt, hogy a helyi lakosok, telektulajdonosok ®s ®p²ttetşk sz§m§ra az ®p²t®si tev®kenys®g 
szab§lyoz§si keretei §tl§that·bb§ ®s egy®rtelmŭbb® v§ljanak. A fel¿lvizsg§lat sor§n ð a szakmai 
indokolts§g f¿ggv®ny®ben ð sor ker¿lt  

a. az elhelyezhetş rendeltet®si egys®gek sz§m§ra vonatkoz· elş²r§sok pontos²t§s§ra,  

b.  az elhelyezhetş fş- ®s mell®k®p¿letek sz§m§ra vonatkoz· szab§lyok fel¿lvizsg§lat§ra,  

c.  a telekalak²t§si szab§lyok fel¿lvizsg§lat§ra a kialakult adotts§gok ®s az elm¼lt 
®vekben felmer¿lt telekalak²t§si ig®nyek figyelembev®tel®vel, 

d.  saj§tos jogint®zm®nyek alkalmaz§s§nak fel¿lvizsg§lat§ra az ºnkorm§nyzati 
fejleszt®si ig®nyekkel ºsszhangban, k¿lºnºs tekintettel az elşv§s§rl§si jog ®s a 
be¿ltet®si kºtelezetts®g alkalmazhat·s§g§ra.  

3. A megv§ltozott jogszab§lyi kºrnyezetnek tºrt®nş megfelel®s: 

a. m·dosult magasabb rendŭ jogszab§lyoknak val· megfelel®s,  

b.  megv§ltozott ter¿letrendez®si jogszab§lyok be®p²t®se a tervekbe; 
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c.  a telep¿l®sk®p v®delm®rşl sz·l· ºnkorm§nyzati rendelet elş²r§sainak 
visszaintegr§l§sa a telep¿l®stervbe; 

d.  az OT£K elş²r§sait felv§ltotta a 2025. janu§r 1-®n ®letbel®pş T£KA, melynek 
kºvetkezt®ben az ®p²tm®nymagass§g helyett a p§rk§nymagass§g megengedett 
legnagyobb ®rt®k®t ®s az ®p¿let megengedett legmagasabb pontj§t kell 
meghat§rozni; 

e.  ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letek kijelºl®s®re vonatkoz· jogszab§lyoknak val· 
megfelel®s. 

4. A k¿lter¿let szab§lyoz§sa sor§n elsşdleges szempont 

a. az ºvezetek ®sszerŭs²t®se az §tl§that·s§g ®rdek®ben, 

b.  a felsşbbrendŭ jogszab§lyok ð elsşsorban a ter¿letrendez®si tervekkel ºsszef¿ggş 
elş²r§sok - ®rv®nyes²t®se.  

c.  v®dett ter¿letek (pl. orsz§gos ºkol·giai h§l·zat ter¿letei, t§jk®pv®delmi ter¿letek) 
eset®ben a szab§lyoz§s fel¿lvizsg§lata sor§n a term®szeti ®rt®kek megşrz®s®t ®s a 
t§ji karakter v®delm®t szolg§l· be®p²t®si korl§toz§sok ®rv®nyes²t®s®nek lehetşs®ge 
vizsg§latra ker¿lt, 

d.  alapelv a be®p²thetşs®g csºkkent®se a megl®vş ter¿lethaszn§latok hossz¼ t§v¼ 
fenntart§sa, illetve a t§jk®p ®s t§ji ®rt®kek megşrz®se ®rdek®ben. 

1.4.1  ¥VEZETI RENDSZER 

A kºvetkezşkben bemutatott ºvezeti rendszer a telep¿l®sfejleszt®si terv ter¿lethaszn§l§si 
rendszer®vel ºsszhangban ker¿lt kialak²t§sra. 

BE£PĊT£SRE SZćNT TER¦LETEK 

  
A be®p²t®sre sz§nt ter¿letek ºvezeti rendszere Martonv§s§r ter¿let®n 
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Kisv§rosias 
lak·ter¿let  

Szab§lyoz§si terven  Lk jellel  jelºlt ®p²t®si ºvezet, mely az alacsony 
intenzit§s¼ lak·telepek ter¿lete ®s a sŭrŭ be®p²t®sŭ, tºbb ºn§ll· 
rendeltet®si egys®get mag§ba foglal·, elsşsorban lak· rendeltet®sŭ 
®p¿letek elhelyez®s®re szolg§l. 

Martonv§s§r kºzigazgat§si ter¿let®n kisv§rosias lak·ter¿let kijelºl®se k®t elk¿lºn¿lş ter¿letegys®get 
®rint, ahol jellemzşen t§rsash§zas be®p²t®s alakult ki. A ter¿letek a kialakult be®p²t®si karakterhez 
igazod·an ºn§ll· Lk-1 ®s Lk-2 ®p²t®si ºvezetbe tartoznak. 

Az Lk-1 ®p²t®si ºvezet telkein a megl®vş rendeltet®si egys®gek sz§ma nem nºvelhetş. Az ºvezetben 
elhelyezhetş funkci·k kºre kiterjed a lak·-, irodai, kultur§lis ®s szolg§ltat· tev®kenys®gekre, 
valamint helyet kaphatnak benne telep¿l®sgazd§lkod§si, telep¿l®s¿zemeltet®si, term®szetv®delmi, 
term®szetkezel®si, v²zgazd§lkod§si ®s v²zk§r-elh§r²t§si rendeltet®sek is. 

Ezzel szemben az Lk-2 ®p²t®si ºvezetben a megengedett funkci·k kºre szŭkebb,  tilos a kultur§lis ®s 
szolg§ltat· rendeltet®s, valamint nem l®tes²thetş term®szetv®delmi, term®szetkezel®si, 
v²zgazd§lkod§si ®s v²zk§r-elh§r²t§si c®l¼ ®p²tm®ny sem. Lk-2 ºvezet telkein az elhelyezhetş ºn§ll· 
rendeltet®si egys®gek sz§ma korl§tozott, telkenk®nt legfeljebb 12 rendeltet®si egys®g alak²that· ki, 
mely a megl®vş §llapothoz igazodik.  
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Lk-1 SZ 1200 25 30 30 30 10,0  14,0 teljes  

Lk-2 SZ 3000 30 20 20 60 7,0 10,5 teljes  

 

Kisv§rosias lak·ter¿let ®p²t®si ºvezetei 
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Kertv§rosias 
lak·ter¿let  

Szab§lyoz§si terven Lke jellel jelºlt ®p²t®si ºvezet, mely laza be®p²t®sŭ, 
ºsszef¿ggş nagy kertes, elsşsorban lak· rendeltet®sŭ ®p¿letek 
elhelyez®s®re szolg§l. 

Martonv§s§r lak·ter¿leteinek nagy r®sze kertv§rosias lak·ter¿letbe tartozik . A tervezett TRT a 
kertv§rosias lak·ter¿leteket 3 ®p²t®si ºvezetbe sorolja. Lke-1 ®p²t®si ºvezetbe sorolt a telep¿l®s 
legtºbb lak·ter¿lete. Az §tsorol§s indok§t az adja, hogy ezen ter¿leteken a kialakult telekszerkezet, 
be®p²t®si intenzit§s ®s lak·funkci· m§r nem mutat falusias karaktert, hanem jellemzşen kertv§rosias 
be®p²t®s alakult ki. Lke-2 ®p²t®si ºvezetbe sorolt a Szent L§szl· ¼t ment®n 5 tºmb ®s Lke-3 ®p²t®si 
ºvezetbe sorolt a 7-es ¼t menti sorh§zas be®p²t®sŭ r®sz. 

A kertv§rosias lak·ter¿letek ®p²t®si szab§lyzata egys®ges korl§toz§st vezet be az ®p¿letnagys§gra 
vonatkoz·an: ¼j ®p²t®s vagy bşv²t®s eset®n az ingatlanok brutt· alapter¿lete legfeljebb 250 mĮ lehet. 

Az Lke-1 ®p²t®si ºvezetben a telkeken egy fş®p¿let ®s egy mell®k®p¿let helyezhetş el. A rendeltet®si 
egys®gek sz§ma alapesetben egy lehet, kiv®ve a Hunyadi, Brunszvik, Szent L§szl· utc§k, valamint a 
Budai ®s Feh®rv§ri ¼t menti ingatlanokat, ahol k®t egys®g is kialak²that·,  de legfeljebb egy lak· 
rendeltet®s helyezhetş el. A kereskedelmi, vend®gl§t· ®s sz§ll§shely funkci·k szint®n kiz§r·lag e 
kiemelt ¼tvonalak ment®n enged®lyezett. Az ºvezetben a csurg·t§vols§got 1,0ð1,5 m®terben, vagy a 
kialakult be®p²t®si vonal ment®n kell meghat§rozni. 

Az Lke-2 ®s Lke-3 ®p²t®si ºvezetekben a telkeken kiz§r·lag egyetlen fş®p¿let l®tes²thetş. Az Lke-3 
®p²t®si ºvezetben tov§bbi szigor²t§s, hogy a megl®vş rendeltet®si egys®gek sz§ma nem nºvelhetş. 

A kºzºss®gi ®s int®zm®nyi funkci·k elhelyez®se ter®n jelentşs az elt®r®s az egyes ºvezetek kºzºtt. 
M²g az Lke-1 ®s Lke-2 ºvezetekben megengedett eg®szs®g¿gyi, szoci§lis, igazgat§si, valamint nevel®si 
c®l¼, ·voda, bºlcsşde,  rendeltet®s l®tes²t®se, addig az Lke-3 ºvezetben ezen rendeltet®sek 
elhelyez®se nem megengedett.  

A kisl®pt®kŭ h§zt§ji gazd§lkod§shoz kapcsol·d· mell®k®p²tm®nyek ®s funkci·k elhelyez®se az Lke-1, 
Lke-2, Lke-3, valamint a falusias lak·ºvezetekben (Lf-1, Lf -2) tºbb esetben is biztos²tott. A 
nºv®nytermeszt®st szolg§l· f·lias§tor, valamint a h¼sf¿stºlş, j®gverem ®s zºlds®gverem ezekben az 
ºvezetekben megengedett, ami ºsszhangban §ll a hagyom§nyos, ºnell§t§st is t§mogat· 
kertgazd§lkod§si szeml®lettel. 

Az §llat·l, §llatkifut·, tr§gyat§rol· ®s h§zikomposzt§l· tºbb kertv§rosias ®s falusias ºvezetben szint®n 
elhelyezhetş, ²gy a szab§lyoz§s alapvetşen lehetşs®get biztos²t a kis l®pt®kŭ §llattart§s ®s az ehhez 
kapcsol·d· kiszolg§l· funkci·k sz§m§ra. A mell®kelt v®lem®ny ugyanakkor indokoltnak tartja a 
l®tes²tm®nyek pontosabb defini§l§s§t ®s esetleges m®retkorl§tok meghat§roz§s§t annak ®rdek®ben, 
hogy a h§zt§ji ®s az ¿zemi jellegŭ haszn§lat egy®rtelmŭen elk¿lºn²thetş legyen. 
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Lke-1 O 800 16 25 25 55 5,5  9,0 teljes  

Lke-2 SZ 800 18 25 25 55  6,0 9,5 teljes  

Lke-3 Z 250 6 25 25 55 6,0  9,5 teljes  
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Kertv§rosias lak·ter¿let ®p²t®si ºvezetei 

Falusias ter¿let 
Szab§lyoz§si terven  Lf jellel  jelºlt ®p²t®si ºvezet, mely lak·®p¿letek, mezş- 
®s erdşgazdas§gi ®p²tm®nyek, tov§bb§ a lakoss§got szolg§l·, kºrnyezetre 
jelentşs hat§st nem gyakorl· kereskedelmi,  szolg§ltat· ®p²tm®nyek 
elhelyez®s®re szolg§l. 

Martonv§s§r falusias lak·ter¿letei Kismarton ®s Erdşh§t telep¿l®sr®szeken helyezkednek el, amelyek 
k®t k¿lºn§ll· ®p²t®si ºvezetre, az Lf-1 ®s az Lf-2 jelŭ ter¿letekre tagol·dnak. A falusias lak·ter¿let 
telkein §ltal§nos szab§lyk®nt legfeljebb egy fş®p¿let ®s egy tov§bbi mell®k®p¿let l®tes²t®se 
enged®lyezett. 

A kºzmŭves²t®sre vonatkoz· elş²r§sok szerint a szennyv²zcsatorna-h§l·zat ki®p¿l®s®ig kiz§r·lag z§rt 
szennyv²zt§rol· alkalmazhat·, az ºsszegyŭjtºtt szennyv²z elsz§ll²t§s§r·l pedig a tulajdonosnak kell 
gondoskodnia. Az Lf-1 ®p²t®si ºvezetben a telkenk®nt elhelyezhetş ºn§ll· rendeltet®si egys®gek 
sz§ma korl§tozott, ºsszesen legfeljebb egy egys®g alak²that· ki. 

Az Lf-2 ®p²t®si ºvezet ter¿let®n a megl®vş rendeltet®si 
egys®gek sz§ma nem nºvelhetş. Ez al·l kiz§r·lag a 
be®p²tetlen telkek k®peznek kiv®telt, amelyeken egyetlen 
rendeltet®si egys®g elhelyez®se megengedett. 

A falusias lak·ter¿let tov§bbi fejleszt®se ®s fenntart§sa 
miatt, illetve  az ®rintett ingatlanok be®p²thetşs®ge c®lj§b·l 
Kismarton telep¿l®sr®szen javasolt egy ¼j telekalak²t§s 
kidolgoz§sa.  

Kismarton fal usias lak·telkeinek lehets®ges 
telekkioszt§sa 
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Lf-1 O 1200 18 15 15 70  5,5 9,0 r®szleges 

Lf-2 SZ 1200 18 25 25 60  5,5 9,0 r®szleges 

 

Falusias lak·ter¿let ®p²t®si ºvezetei  

Int®zm®nyi vegyes 
ter¿let 

Szab§lyoz§si terven Vi jellel jelºlt ®p²t®si ºvezet, mely elsşsorban igazgat§si, 
nevel®si, oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis rendeltet®st szolg§l· ®p¿letek 
elhelyez®s®re szolg§l. 

A telep¿l®sen az int®zm®nyi vegyes ter¿letek tºbb helysz²nen ker¿ltek kijelºl®sre, ®s ºsszesen hat 
k¿lºnbºzş ®p²t®si ºvezetet foglalnak magukba. 

A Vi-1 ®p²t®si ºvezetben, ahol a Szent L§szl· Katolikus Ďvoda, Brunszvik J¼lia t®rs®gi bºlcsşde ®s a 
tervezett uszoda telke tal§lhat·, az ®p¿letek elhelyez®s®t meghat§roz· elşkert m®rt®ke 0 m®ter. 
Speci§lis szab§ly vonatkozik az uszoda funkci·j¼ ®p²tm®nyekre Vi-1 ®p²t®si ºvezeten, ebben az 
esetben a megengedett legnagyobb p§rk§nymagass§g 9,5 m®ter, az ®p¿let megengedett legmagasabb 
pontja 13 m®ter lehet.  

A Vi-4 ®p²t®si ºvezet telkein az ®p¿letek magass§ga terepszint felett legfeljebb 3 szint lehet. A 
lak§ssz§mra ®s a laksŭrŭs®gre vonatkoz·an, egy telken bel¿l maximum 12 lak§s alak²that· ki. 
Amennyiben az ®p¿letben n®gy vagy ann§l tºbb lak·egys®get terveznek, alapfelt®tel, hogy a telek 
ter¿let®nek lak·egys®genk®nt sz§m²tott h§nyada el®rje vagy meghaladja a 120 mĮ-t.  
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Az egyes Vi ®p²t®si ºvezetekben elt®rşen, a megl®vş §llapothoz ®s fejleszt®si ig®nyekhez igazodva 
ker¿ltek meghat§roz§sra az ºn§ll·an elhelyezhetş rendeltet®si egys®gek sz§mai: Vi-1 ®p²t®si 
ºvezetben telkenk®nt elhelyezhetş ºsszes ºn§ll· rendeltet®si egys®gek legnagyobb sz§ma 2 db, Vi-2-
ben 6 db, Vi-3-ban 4 db, Vi-5-ben 1 db ®s Vi-6-ban 2 db. Lak· rendeltet®st csak Vi-4 ®p²t®si ºvezeten 
lehet elhelyezni, azonban Vi -2, Vi-3, Vi-6-®p²t®si ºvezet mindegyik®ben lehet szolg§lati lak§st 
l®tes²teni. Vi-4 ®p²t®si ºvezet telkein  - a Szent L§szl·-patak ment®n - az elhelyezhetş ®p¿letekben a 
lak·rendeltet®sek ºsszes hasznos alapter¿lete 80 sz§zal®k lehet figyelembe v®ve az az ®p²t®si 
ºvezetre elş²rt lak· rendeltet®si egys®gek sz§m§t, mely elş²r§shoz az §llami fş®p²t®sz hozz§j§rul§sa 
sz¿ks®ges (1.4.3. fejezet) .   

Vi-5 ®s Vi-6 ®p²t®si ºvezetben a legtºbb rendeltet®s korl§tozva van. Vi-5 ®p²t®si ºvezetben 
elhelyezhetş szoci§lis rendeltet®s. Vi-6 ®p²t®si ºvezetben pedig hit®leti. 
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Vi-1 
SZ 2000 30 40 40 30 8,0/S 

11,5
/S 

teljes  

Vi-2 SZ 5000 50 25 25 40 11,0 14,5 teljes  

Vi-3 SZ 5000 50 40 40 30 11,0  14,5 teljes  

Vi-4 SZ 2500 50 40 40 30 10,0 13,5 teljes  

Vi-5 SZ 5000 50 10 10 70 6,0 7,0 teljes  

Vi-6 SZ 1000 14 50 50 15 12,5 16,0 teljes  

  

Int®zm®nyi ter¿let ®p²t®si ºvezetei 
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Telep¿l®skºzponti 
vegyes ter¿let 

Szab§lyoz§si terven Vt jellel jelºlt ®p²t®si ºvezet, mely a telep¿l®skºzponti 
vagy telep¿l®si alkºzponti funkci·kkal ºsszhangban, azok ell§t§sa ®rdek®ben ð 
a telep¿l®s mŭkºd®s®t biztos²t·, a lak·rendeltet®st nem zavar·, jellemzşen 
vegyes rendeltet®sŭ ®p¿letek elhelyez®s®re szolg§l. 

Martonv§s§r belter¿let®nek kºzpontj§ban a telep¿l®skºzponti vegyes ter¿letek ºsszesen h®t ®p²t®si 
ºvezetre tagol·dnak. A Vt-1 jelŭ ®p²t®si ºvezet telkein, amely a Szent L§szl· utca, a Budai ¼t, R§k·czi 
Ferenc utca ®s a Malom utca ment®n tal§lhat·, legfeljebb k®t fş®p¿let helyezhetş el.  Vt-2 ®p²t®si 
ºvezetben ¼j ®p¿let ®p²t®se eset®n az utcafronti p§rk§nymagass§gnak legal§bb 6,0 m®ternek, de 
legfeljebb 7,5 m®ternek kell lennie, emellett a fºldszint utcafronttal hat§ros r®sz®ben lak· 
rendeltet®s nem alak²that· ki. A Vt-3 ®p²t®si ºvezet telkein tºbb ®p¿let is elhelyezhetş, azonban ¼j 
®p²t®sn®l itt is elş²r§s a 6,0 ®s 7,5 m®ter kºzºtti utcafronti p§rk§nymagass§g, valamint a lak· 
rendeltet®s tilalma a fºldszinti utcafronti ®p¿letr®szben.  

Vt-4 ®p²t®si ºvezet telkein legfeljebb k®t fş®p¿let l®tes²thetş, ®s ¼j ®p¿let ®p²t®sekor ebben az 
ºvezetben is kºtelezş a legal§bb 6,0 m®teres ®s legfeljebb 7,5 m®teres utcafronti p§rk§nymagass§g 
betart§sa, tov§bb§ a fºldszint utcafronttal hat§ros r®sz®n lak· rendeltet®s nem helyezhetş el. 

Az ®rintett ®p²t®si ºvezetekben a telkenk®nt elhelyezhetş ºn§ll· rendeltet®si egys®gek sz§m§t ®s 
funkci·j§t az al§bbiak szerint szab§lyozz§k: 

A rendeltet®si egys®gek maxim§lis sz§ma Vt-1 ®p²t®si ºvezetben 2 db, a Vt-2 ®p²t®si ºvezetben 8 db, 
m²g a Vt-2 db ®s Vt-4 jelŭ ter¿leteken legfeljebb 2 db, a Vt -6 ®p²t®si ºvezetben pedig 16 rendeltet®si 
egys®g alak²that· ki. Lak§s c®l¼ felhaszn§l§s a Vt-2/a ºvezet kiv®tel®vel mindenhol megengedett.  

A Vt ®p²t®si ºvezetekben elsşsorban telep¿l®skºzponti jellegŭ rendeltet®sek helyezhetşk el. A 
legtºbb ºvezetben megengedett a lak·, iroda, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis, hit®leti, igazgat§si, oktat§si, 
kultur§lis, kereskedelmi, szolg§ltat· ®s vend®gl§t· rendeltet®s. A Vt-2/a ºvezet saj§toss§ga, hogy itt 
lak§s nem helyezhetş el, ugyanakkor a szolg§ltat· ®s int®zm®nyi funkci·k sz®les kºre biztos²tott. 

A Vt-4 ®s Vt-5 ºvezetekben a lak·funkci· mellett iroda, kereskedelmi, szolg§ltat·i, vend®gl§t· 
rendeltet®sek is megengedettek. Vt -4 ®p²t®si ºvezet tov§bbi rendeltet®seket is megenged. A Vt-6 
ºvezetben a lak· ®s int®zm®nyi funkci·k egyar§nt megjelenhetnek, ugyanakkor a megengedett 
rendeltet®sek kºre szŭkebb, itt elsşsorban a telep¿l®skºzponti lak·- ®s szolg§ltat· funkci·k 
domin§lnak. 
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Vt-1 O 800 16 40 40 30  6,5 10,0 teljes  

Vt-2, 
Vt-2/a  

Z 800 14 65 65 10 8,0  11,5 teljes  

Vt-3 Z 800 14 50 50 10 7,5/S 11,5 teljes  

Vt-4 Z 800 14 50 50 20 7,5/S 11,5 teljes  

Vt-5 Z 2000 30 60 60 25 5,5  5,5 teljes  

Vt-6 SZ 1500 20 65 65 20 8,0 11,5 teljes  
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Telep¿l®skºzpont vegyes ter¿let ®p²t®si ºvezetei 

Kereskedelmi ®s 
gazdas§gi 
szolg§ltat· ter¿let 

Szab§lyoz§si terven Gksz jellel jelºlt ®p²t®si ºvezet, mely elsşsorban a 
kºrnyezetre jelentşs kedvezştlen hat§st nem gyakorl· gazdas§gi, 
kereskedelmi, szolg§ltat· ®s rakt§r rendeltet®sŭ ®p²tm®nyek elhelyez®s®re 
szolg§l. 

A kereskedelmi, szolg§ltat· ®s gazdas§gi ter¿letek Martonv§s§r belter¿let®n ®s k¿lter¿let®n egyar§nt 
jelen vannak, ºsszesen hat k¿lºnbºzş ®p²t®si ºvezetbe sorolva. A szab§lyoz§s differenci§lt kialak²t§sa 
az egyes gazdas§gi tev®kenys®gek egyedi ig®nyeihez val· alkalmazkod§st szolg§lja. 

Ezen ®p²t®si ºvezetek telkeinek be®p²thetşs®ge a r®szleges kºzmŭves²tetts®g megl®t®hez kºtºtt. 
Alapvetş elş²r§s, hogy a szennyv²z tiszt²t§s§t ®s elhelyez®s®t minden esetben a kºz¿zemi 
szennyv²zcsatorna-h§l·zathoz tºrt®nş csatlakoz§ssal kell megoldani. 

A fenntarthat· energiahaszn§latra vonatkoz·an a szab§lyzat rºgz²ti, hogy a kereskedelmi ®s 
szolg§ltat· gazdas§gi ºvezetekben a t®rsz²nre telep²tett napelemek ºsszes²tett ter¿leti lefedetts®ge 
nem haladhatja meg a 20%-ot.  

A Gksz ®p²t®si ºvezetekben elsşsorban kereskedelmi, szolg§ltat· ®s gazdas§gi rendeltet®sek 
helyezhetşk el. Minden Gksz ºvezetben megengedett az iroda, a kereskedelmi, szolg§ltat·, nem 
zavar· hat§s¼ gazdas§gi, gazdas§gi, rakt§roz§si, valamint a telep¿l®sgazd§lkod§si, term®szetv®delmi 
®s v²zgazd§lkod§si rendeltet®s. Egyes ºvezetekben mezş- ®s erdşgazdas§gi ¿zemi, §llattart§si ®s 
mezşgazdas§gi term®kfeldolgoz§si rendeltet®s is elhelyezhetş. 

Gksz ®p²t®si ºvezetekben lak§s nem l®tes²thetş, m²g iroda, kereskedelmi, szolg§ltat·i ®s nem zavar· 
hat§s¼ gazdas§gi rendeltet®sek elhelyezhetşek. Az egyes ºvezetek speci§lis rendeltet®si korl§toz§sai 
alapj§n a Gksz-1 ®s Gksz-4 jelŭ ºvezetekben ¿zemanyagtºltş §llom§s nem l®tes²thetş. A Gksz-1 
®p²t®si ºvezetben g®pj§rmŭt§rol· ®p¿let nem helyezhetş el. 
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Gksz-1 SZ 1000 25 50 50 20 6,5 10,0 r®szleges 

Gksz-2 SZ 3000 30 40 40 20 8,0 12,0 r®szleges 

Gksz-3 SZ 5000 50 30 30 30 8,0 12,0 r®szleges 

Gksz-4 SZ 1500 25 40 40 20 8,0 12,0 r®szleges 

Gksz-5 SZ 3000 30 40 40 20 9,5 13,0 r®szleges 

Gksz-6 SZ 5000 80 40 30 40 9,5 13,0 r®szleges 

 

Kereskedelmi, szolg§ltat·, ipari ®s egy®b ipari gazdas§gi ter¿let ®p²t®si ºvezete 

 

ćltal§nos 
gazdas§gi ter¿let 

Szab§lyoz§si terven  G§ jellel  szab§lyozott ®p²t®si ºvezet, mely a kºrnyezetre 
jelentşs kedvezştlen hat§st nem gyakorl· gazdas§gi ®s ipari rendeltet®sŭ 
®p²tm®nyek ð kºzt¿k kereskedelmi,  szolg§ltat· ®s rakt§r rendeltet®sŭ 
®p²tm®nyek ð elhelyez®s®re szolg§l.  

ćltal§nos gazdas§gi ter¿letek Martonv§s§ron Erdşh§t telep¿l®sr®szen ®s az M7-es aut·p§lya ment®n 
tal§lhat·ak. N®gy ®p²t®si ºvezetre bontva. G§-1 ®p²t®si ºvezetbe az M7 aut·p§lya ®szaki oldala, G§-
2 ®p²t®si ºvezetbe a 0128/5 hrsz-¼ telek, G§-3 ®s G§-4 ®p²t®si ºvezetbe Erdşh§t gazdas§gi ter¿letei 
soroltak.  

A G§-1 ®p²t®si ºvezetben a technol·giai ig®nyekhez igazodva fºldszintes ®p¿letek eset®n a maxim§lis 
p§rk§nymagass§g 16,0 m®ter lehet. Az ºvezeti elş²r§sban rºgz²tett §ltal§nos p§rk§nymagass§got az 
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®p¿let be®p²tett alapter¿let®nek legfeljebb 20%-a haladhatja meg.  A rendeltet®st tekintve az ºvezet 
ter¿let®n naperşmŭvek mŭt§rgyai ®s a hozz§juk kapcsol·d· kiszolg§l· ®p¿letek elhelyez®se is 
megengedett.  A Szab§lyoz§si terven a G§-1 ®p²t®si ºvezet II.  ¿tembe sorolt  telkei  csak az 
infrastrukt¼ra megl®te (a tervezett  M100 fş¼t meg®p²t®se eset®n a fş¼thoz tºrt®nş kºzvetlen kºz¼ti 
kapcsolat ki®p²t®se) ®s az I.  ¿tembe sorolt  ter¿let be®p²t®s®t kºvetşen ®p²thetşk be. 

G§-2, G§-3 ®s G§-4 ®p²t®si ºvezetek telkein a t®rsz²nre telep²tett napelemek ter¿leti lefedetts®ge 
legfeljebb 20% lehet.  

A G§ ®p²t®si ºvezetekben elsşsorban §ltal§nos gazdas§gi ®s ipari jellegŭ rendeltet®sek helyezhetşk 
el. A G§-1, G§-2, G§-3 ®s G§-4 ºvezetekben megengedett a kereskedelmi, szolg§ltat·, nem zavar· 
hat§s¼ gazdas§gi, nem zavar· hat§s¼ ipari, gazdas§gi, rakt§roz§si, valamint mezşgazdas§gi 
term®kfeldolgoz§si ®s telep¿l®sgazd§lkod§si, telep¿l®s¿zemeltet®sirendeltet®s.  
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G§-1 SZ 10000 80 50 50 25 12,5/S 20,0 r®szleges 

G§-2 SZ 3000 30 40 40 20 9,5 13,0 r®szleges 

G§-3 SZ 5000 50 30 30 30 8,0 12,0 r®szleges 

G§-4 SZ 5000 80 40 30 40 9,5 13,0 r®szleges 

 

ćltal§nos gazdas§gi ter¿let ®p²t®si ºvezete 
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K¿lºnleges be®p²t®sre 
sz§nt ter¿letek 

A terv k¿lºnleges be®p²t®sre sz§nt ter¿letbe sorolja az egy®b kateg·ri§ba 
nem sorolhat· ingatlanok ter¿let®t. A k¿lºnleges ter¿leteken nem c®l a 
lak· funkci· megjelen®se, ²gy a TRT a lak§sok kialak²t§s§t nem teszi 
lehetşv®. Ugyanakkor legfeljebb egy szolg§lati lak§s kialak²t§s§t K-M¿-1, 
K-M¿-4, ®s K-B¿-1, valamint egy tulajdonosi lak§s l®tes²t®s®t K-Tur-1, K-
M¿-3, ®s K-k-1 ®p²t®si ºvezetekben megengedi. 

Martonv§s§r k¿lºnleges be®p²t®sre sz§nt ter¿letei: 

¶ Turisztikai ter¿let (K-Tur) 

¶ Temetş ter¿lete (K-t)  

¶ Sportter¿let (K-sp) 

¶ Mezşgazdas§gi ¿zemi ter¿let (K-m¿) 

¶ B¿ntet®s-v®grehajt§si ter¿let (K-b¿) 

¶ Kast®ly ter¿lete (K-k) 

¶ Kºzmŭ ter¿let (K-Kº) 

¶ Oktat§si kºzpont (K-okt)  

A turisztikai ter¿let (K-Tur) a vas¼tvonalt·l nyugatra tal§lhat· telket ®rinti. A ter¿leten rekre§ci·s 
c®l¼ fejleszt®seket terveznek. Az ®p²t®si ºvezet turizmus l®tes²tm®nyeinek elhelyez®s®re szolg§l. 

A temetş ter¿lete (K-t) a martonv§s§ri temetş ter¿let®t fedi le. Temetş ter¿leten ®p²t®si ºvezet®ben 
elhelyezhetş ®p¿let kegyeleti  ®s ehhez kapcsol·d· kereskedelmi,  szolg§ltat· rendeltet®st 
tartalmazhat.  Harangtorony, harangl§b ®s ravataloz· ®p²t®se eset®n az ºvezetben megengedett 
legnagyobb p§rk§nymagass§g 7,5 m lehet 

Sportter¿let (K-sp) a Horv§th Ott· sportkºzpont ter¿lete. Sportter¿let ®p²t®si ºvezet elsşsorban 
sportl®tes²tm®nyek elhelyez®s®re szolg§l. 

A mezşgazdas§gi ¿zemi ter¿let (K-m¿) elsşsorban a mezşgazdas§gi nºv®nytermeszt®st, -t§rol§st, -
feldolgoz§st, illetve a nagy¿zemi §llattart§st szolg§l· ®p¿letek, illetve az ezekkel kapcsolatos 
®p²tm®nyek elhelyez®s®re szolg§l. Martonv§s§ron 4 mezşgazdas§gi ¿zemi ter¿let ®p²t®si ºvezet lett 
meghat§rozva. 

B¿ntet®s v®grehajt§si ter¿let (K-b¿) ®p²t®si ºvezetbe a Kºz®p Dun§nt¼li B¿ntet®s V®grehajt§s 
Int®zet Martonv§s§ri Objektuma ker¿lt. Az ®p²t®si ºvezet elsşsorban a b¿ntet®s-v®grehajt§s 
®p²tm®nyeinek elhelyez®s®re szolg§l. 

A kast®ly ter¿lete (K-k) elsşsorban a kutat§s-fejleszt®s, oktat§s ®s idegenforgalom ®p²tm®nyeinek 
elhelyez®s®re szolg§l. Kast®ly ®p²t®si ºvezet telkein ¼j ®p¿let a v®dett şsf§k figyelembe v®tel®vel 
®p²thetş. 

Kºzmŭ ter¿let (K-Kº) elsşsorban a kºzmŭ l®tes²tm®nyek elhelyez®s®re szolg§l. 

Oktat§si kºzpont (K-okt ) elsşsorban az oktat§si ®s szoci§lis l®tes²tm®nyek elhelyez®s®re szolg§l.  Az 
¼jonnan kijelºlt be®p²t®sre sz§nt ter¿let a telep¿l®s belter¿let®tşl ®szakra, a 7-es ¼t ment®n 
tal§lhat·. 

¥
v
e
z
e
t
i
 
j
e
l

 

b
e
®
p
²
t
®
s
i
 
m
·
d

 

t
e
l
e
k
 
k
i
a
l
a
k
²
t
h
a
t
·
 

l
e
g
k
i
s
e
b
b
 
t
e
r
¿
l
e
t
e
 
(
m

2
) 

te
le

k
 
k
i
a
l
a
k
²
t
h
a
t
·
 

l
e
g
k
i
s
e
b
b
 
s
z
®
l
e
s
s
®
g
e
 
(
m
)

 

te
le

k
 m

e
g
e

n
g
e

d
e
tt

 

l
e
g
n
a
g
y
o
b
b
 
b
e
®
p
²
t
e
t
t
s
®
g
 

te
re

p
s
z
in

t 
fe

le
tt

 (
%

)
 

te
le

k
 m

e
g
e

n
g
e

d
e
tt

 

l
e
g
n
a
g
y
o
b
b
 
b
e
®
p
²
t
e
t
t
s
®
g
 

te
re

p
s
z
in

t 
a
la

tt
 (

%
)

 

te
le

k
 m

e
g
e

n
g
e

d
e
tt

 

l
e
g
k
i
s
e
b
b
 
z
º
l
d
f
e
l
¿
l
e
t
i
 

a
r
§
n
y
a
 
(
%
)

 

a
z
 
®
p
¿
l
e
t
 
m
e
g
e
n
g
e
d
e
t
t
 

le
g

n
a
g

y
o

b
b
 

p
§
r
k
§
n
y
m
a
g
a
s
s
§
g
a
 
(
m
)

 

a
z
 
®
p
¿
l
e
t
 
m
e
g
e
n
g
e
d
e
t
t
 

le
g

m
a
g

a
s
a

b
b
 p

o
n

tj
a

 (
m

) 

k
º
z
m
ŭ
v
e
s
²
t
e
t
t
s
®
g

 

K-tur -1 SZ 2000   30 30 40 7,5 10,0 teljes  

K-t -1 SZ 2000 30 10 10 40 5,5/S 10,0/S r®szleges 

K-sp-1 SZ 3000 30 10 10 40 8,0 12,0 teljes  

K-m¿-1 SZ 10000 80 40 30 40 8,5 12,0 r®szleges 
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K-m¿-2 SZ 3000 50 40 30 40 8,0 12,0 r®szleges 

K-m¿-3 SZ 10000 80 30 30 40 8,0 12,0 r®szleges 

K-m¿-4 SZ 5000 50 40 30 40 12,5 16,0 r®szleges 

K-b¿-1 SZ 10000 80 30 30 40 6,5 10,0 r®szleges 

K-k-1 SZ 25000 100 40 40 40 13,5 16,5 teljes  

K-kº-1 SZ 1500   25 40 40 6,5 10,0 r®szleges 

K-okt-1 SZ 5000 50 10 10 70 6,0 7,0 teljes  

  
K¿lºnleges be®p²t®sre sz§nt ter¿let ®p²t®si ºvezetei 
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BE£PĊT£SRE NEM SZćNT TER¦LETEK 

 
A be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek ºvezeti rendszere Martonv§s§r ter¿let®n 
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Zºldter¿letek Kºzpark zºldter¿let, amely §lland·an nºv®nyzettel fedett, a telep¿l®s 
klimatikus viszonyainak megşrz®s®t, jav²t§s§t, ºkol·giai rendszer®nek 
v®delm®t, a pihen®st, a testedz®st szolg§l· kºzter¿let. 

L§sd:3.2. Zºldfel¿leti rendszer fejleszt®se c²mŭ fejezet 

Martonv§s§r ter¿let®n k¿lºnbºzş funkci·j¼ zºldter¿letek alakultak ki, melyhez m®rten, a hat§lyos 
TRT is k¿lºnbºzş kºzkert ºvezeteket szab§lyoz. A TRT k®sz²t®se sor§n fel¿lvizsg§latra ker¿ltek mind 
a t®nyleges ter¿letek, mind a TRT elş²r§sai ®s a tov§bbiakban, a terv 3 ºvezet helyett 2 kºzkert 
ºvezetet szab§lyoz. A TRT tervezet §ltal szab§lyozott Zkk-1 ºvezetben a maxim§lis be®p²thetşs®g a 
tov§bbiakban 3%, m²g a Zkk-2 ºvezet nem be®p²thetş. 

 

Martonv§s§r zºldter¿letei ºvezeti bont§sban 
 

 
Erdşter¿letek Az erdşter¿leteknek kiemelt jelentşs®g¿k van a term®szet, term®szetes 

®lşhelyek, valamint a fl·ra ®s a fauna meg·v§s§ban, emellett az emberi 
kºrnyezet jav²t§s§ban, t§jeszt®tikai, kºrnyezet- ®s t§jv®delmi 
szempontb·l egyar§nt. Ezen ter¿letek kºzigazgat§si hat§rokon §t²velve 
fednek le t®rs®geket, ²gy fontos, hogy hasonl·k®ppen legyenek 
v®delmezve ®s szab§lyozva. 

 

Erdşter¿letnek a f§s nºv®nyekbşl, illetve t§rsult ®lşl®nyekbşl kialakult ®letkºzºss®geket tekintj¿k, 
ter¿lethaszn§l§s szempontj§b·l erdşter¿leteknek az erdş §ltal elfoglalt 5000 m2 vagy ann§l nagyobb 
kiterjed®sŭ fºldter¿leteket (a benne tal§lhat· nyilad®kokkal egy¿tt), valamint az erdştelep²t®sre 
tervezett ter¿leteket tekintj¿k. Erdşnek minşs¿l a meghat§rozott ter¿let akkor is, ha §tmenetileg a 
fa§llom§ny vagy az ®letkºzºss®g m§s eleme hi§nyzik. 

¶ A v®delmi c®l¼ erdşter¿let a Szab§lyoz§si terven Ev jellel jelºlt ter¿let, amely elsşsorban a 
term®szeti kºrnyezet ®s a k¿lºnbºzş kºrnyezeti elemek, valamint a telep¿l®s ®s egy®b 
l®tes²tm®nyek v®delm®re szolg§l. 

¶ A rekre§ci·s erdşter¿let a Szab§lyoz§si terven Er jellel jelºlt ter¿let, amely eg®szs®g¿gyi-
szoci§lis, turisztikai, valamint oktat§si ®s kutat§si c®lokat szolg§l· erdşter¿let 

 



MARTONVćSćR  28  
TELEP¦L£STERV   ALćTćMASZTĎ JAVASLAT  

Vºlgyzugoly Mŭhely Kft .  2026. 

www.vzm.hu  

¶ A Szab§lyoz§si terven Ee jellel jelºlt ter¿let, az egy®b erdşter¿let ºvezet®t jelenti, amelyen 
a gazd§lkod§s elsşdleges c®lja a fatermel®s, illetve egy®b erdei term®kek elş§ll²t§sa ®s 
hasznos²t§sa.  

A kor§bbi TRT Eg jellel jelºlt, gazdas§gi erdşter¿leteket hat§rolt le a telep¿l®sen, melyet a 
jogszab§lyv§ltoz§sok miatt a tov§bbiakban Ee jellel jelºl a TRT tervezet  itt a maxim§lis be®p²thetşs®g 
a tov§bbiakban is 0,5%.  

A gazdas§gi erdşhºz hasonl·an, a hat§lyos TRT alapj§n Ek jellel jelºlt kºzj·l®ti erdş megnevez®se is 
v§ltozott, a tov§bbiakban Er, rekre§ci·s erdşter¿let ºvezet k®nt jelºlt. Az Er-1 ®s Er-2 ºvezetek 
be®p²thetşs®ge a kor§bbiakhoz k®pest csºkken. A TRT tervezet az Er-1 ºvezet eset®ben 1%-ban, az 
Er-2 ºvezetben pedig 3%-ban maximaliz§lja a be®p²thetşs®get, a kor§bbi 5%-al ellent®tben. 

A v®delmi c®l¼ erdşter¿letek nem be®p²thetşk, azonban a megl®vş term®szetv®delmi, -kezel®si 
rendeltet®sŭ rendeltet®s megtarthat·.   

A telep¿l®sen tºbb helyen, foltszerŭen ker¿l kijelºl®sre ¼j erdşter¿let. Ezek a belter¿leten, illetve 
a k¿lter¿let ®szaki ®s keleti r®sz®n l®vş ter¿letek jelenlegi §llapotukban is f§val, erdşvel bor²tottak.  
 

 
Martonv§s§r erdşter¿letei ºvezeti bont§sban 

 
ćltal§nos mezşgazdas§gi 
ter¿letek 

Az §ltal§nos mezşgazdas§gi ter¿let elsşsorban a nºv®nytermeszt®s, a 
legelş- ®s gyepgazd§lkod§s, az §llattart§s, tov§bb§ az ezekhez 
kapcsol·d· tev®kenys®gek v®gz®s®re szolg§l· ter¿let. 

Martonv§s§r kiterjedt mezşgazdas§gi ter¿letekkel rendelkezik, melynek fel¿lvizsg§lata fontos volt. A 
kor§bbi 3 db M§ ºvezet egyszerŭs²t®sre ®s r®szben ºsszevon§sra ker¿lt, a tov§bbiakban M§-1 ®s M§-2 
ºvezeteket jelºl a TRT. M§-1 ºvezetben ®p¿let nem ®p²thetş, az M§-2 ºvezetben, mely k¿lter¿leten 
a Szent L§szl·-patak d®li oldal§n tal§lhat·, pedig 5% a megengedett be®p²tetts®g.  

Tºbb ter¿leten l®pett vissza az ¥nkorm§nyzat be®p²t®sre sz§nt ipari, gazdas§gi ter¿letekbşl, illetve 
k¿lºnleges be®p²t®sre sz§nt ter¿letbşl, melyek a tov§bbiakban §ltal§nos mezşgazdas§gi ter¿let 
ºvezetben lesznek szab§lyozva. Ezzel biztos²that·v§ v§lik, hogy a telep¿l®s be®p²tett ter¿letei 
ºsszef¿ggş, koncentr§lt szerkezetet alkossanak.  
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Martonv§s§r §ltal§nos mezşgazdas§gi ter¿letei ºvezeti bont§sban 
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Kertes mezşgazdas§gi 
ter¿letek 

A kertes mezşgazdas§gi ter¿let a kis¿zemi jellegŭ termel®st, saj§t 
ell§t§st biztos²t·, valamint a szabadidş eltºlt®s®t szolg§l· ter¿let. 

Kertes mezşgazdas§gi ter¿letek szab§lyoz§sa nem v§ltozik jelentşsen. A Martonv§s§r ®szaki r®sz®n 
elhelyezkedş telkek a tov§bbiakban Mk-1 ºvezeti besorol§s¼ak lesznek, maxim§lis be®p²thetşs®g¿k 
pedig 3%, de maximum 25 m2.  Mk-1 ®p²t®si ºvezetben kereskedelmi, §llattart§si ®s §llatteny®szt®si, 
mezşgazdas§gi term®kfeldolgoz§si rendeltet®s helyezhetş el. 

 

Martonv§s§r t§jgazd§lkod§si mezşgazdas§gi ter¿letei ºvezeti bont§sban 
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V²zgazd§lkod§si ter¿letek V²zgazd§lkod§si ter¿let az §ll·- ®s foly·vizek, ºntºzş, ®s 
belv²zelvezetş csatorn§k medre ®s parti s§vja, tov§bb§, a 
v²zbeszerz®si ter¿letek, v²zkiviteli helyek ter¿lete, amely ter¿letbe a 
telep¿l®si v²zmŭkutak, v²zt§roz·k ®s egy®b v²zmŭvek ter¿lete 
tartozik.  

Martonv§s§ron halad §t a Szent L§szl·-patak, melyet tºbb helyen is felduzzasztottak, tavakat 
alak²tottak ki viz®bşl. Emellett, tºbb csatorna folyik §t a telep¿l®sen. A hat§lyos TRT V- §ll·- ®s 
foly·vizek, ºntºzş, ®s belv²zelvezetş csatorn§k medre ®s parti s§vja, Vb- v²zbeszerez®si ter¿letek, 
v²zkiv®teli helyek ter¿lete ®s Vh- horg§szt· c®lj§ra hasznos²that· v²zfel¿let ºvezeteket k¿lºnbºztet 
meg, ezzel szemben a TRT tervezet k®t ºvezetre bontja a v²zgazd§lkod§si ter¿leteket. A ter¿letek 
be®p²thetşs®ge maximum 2%. 

Az ºvezetekben a v²zfoly§sok mellett a vonatkoz· jogszab§lyban meghat§rozott sz®less®gŭ parti s§v 
biztos²tand·. Ez az elş²r§s a nagyv²zi meder, a parti s§v, a v²zj§rta ®s a fakad· vizek §ltal 
vesz®lyeztetett ter¿letek haszn§lat§r·l, hasznos²t§s§r·l, valamint a foly·k eset®ben a nagyv²zi 
mederkezel®si terv k®sz²t®s®nek rendj®re ®s tartalm§ra vonatkoz· szab§lyokr·l sz·l· 83/2014. (III. 
14.) Korm. rendelet 2.Ä (3) bekezd®s®re utal, a parti s§v sz®less®g®t e jogszab§ly hat§rozza meg az 
al§bbiak szerint:  

(3) A parti s§v sz®less®ge: 
a) a Duna, a Tisza, a Dr§va, a Kºrºsºk ®s a Bodrog mindk®t partj§n a partvonalt·l sz§m²tott 10 m®terig, 
b) az a) pontban nem eml²tett egy®b kiz§r·lagos §llami tulajdon¼ v²zfoly§sok, tavak, t§roz·k ®s 
holt§gak ment®n a partvonalt·l sz§m²tott 6 m®terig, 

c) az a) ®s b) pontba nem tartoz· vizek ®s kºzc®l¼ v²zil®tes²tm®nyek partvonal§t·l sz§m²tott 3 m®terig  
terjed.   
 

 

 
Martonv§s§r v²zgazd§lkod§si ter¿letei ºvezeti bont§sban 

 

Term®szetkºzeli 
ter¿letek 

A Term®szetkºzeli ter¿let elsşsorban olyan ter¿let, mely kialakul§s§ra 
az ember csek®ly m®rt®kben hatott, ²gy a term®szeteshez kºzeli §llapot 
jºhetett l®tre. 
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Martonv§s§r d®li r®sz®n, kis ter¿leten maradt fenn n§dassal, gyeppel fedett, term®szetkºzeli 
ter¿let. Ennek fenntart§sa ®rdek®ben, a term®szetkºzlei ter¿let ºvezet be®p²t®se nem lehets®ges. 

 
Martonv§s§r term®szetkºzeli ter¿letei ºvezeti bont§sban 
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K¿lºnleges be®p²t®sre 
nem sz§nt ter¿let 

K¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek az ingatlanok k¿lºnleges 
funkci·ihoz kapcsol·d·ak lehetnek.  

Martonv§s§ron ter¿let®n n®gy k¿lºnbºzş k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt ter¿let ºvezetet 
k¿lºnbºztet meg a TRT. A telep¿l®sen, a haszn§latnak megfelelşen kijelºl®sre ker¿lt turisztikai, 
rekre§ci·s ter¿let, kast®ly ter¿let, kert®szet ter¿let ®s energiagazd§lkod§si ter¿let.  

K¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt- turisztikai, rekre§ci·s ter¿let a k¿lter¿let ®szak-nyugati r®sz®n, a 
kast®lypark kºrnyezet®ben, valamint a Szent L§szl·-patak ment®n kialak²tott t·n§l tal§lhat·. Itt a 
turizmus l®tes²tm®nyeinek elhelyez®s®re van lehetşs®g. Kb-tur -1 ®s Kb-tur -2 ºvezetekben a 
be®p²thetşs®g maxim§lis m®rt®ke 10%, Kb-tur -3 ºvezetben pedig 5%. 

A k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt ter¿let- kast®ly ter¿let a kast®lypark ter¿let®t ®rinti. Itt ¼j ®p¿let 
csak az ®p²t®si hellyel jelºlt ter¿leten l®tes²thetş, a maxim§lis be®p²thetşs®g pedig 5%, de nem 
haladhatja meg az 5000 m2-t.  

Kert®szet ter¿let a belter¿lettşl d®l-nyugatra ker¿lt jelºl®sre, itt kert®szeti nºv®nytart§s, ®rt®kes²t®s 
v®gezhetş. A be®p²t®s kiz§r·lag terepszint felett lehets®ges, maximum 5%-ban. 

Az energiagazd§lkod§si ter¿let a MAVIR Martonv§s§r al§llom§s§nak ter¿let®t ®rinti. Itt a 
p§rk§nymagass§g, vagy legmagasabb pont m®rt®ke a technol·giai sz¿ks®gletek eset®ben t¼ll®phetşk. 
A maxim§lis be®p²thetşs®g pedig 10%. 

 
Martonv§s§r k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letei 
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Kºzleked®si ®s kºzmŭ 
ter¿letek 

Kºz¼ti kºzleked®si ter¿let a kºzleked®si, a kºzmŭ ®s a h²rkºzl®s 
®p²tm®nyei elhelyez®s®re szolg§l· ter¿let, ahol a tºmegkºzleked®st 
kiszolg§l· l®tes²tm®nyek, valamint utcab¼torok helyezhetşek el. 

Kºzmŭelhelyez®si ter¿let (Kºzm-1) a kºzmŭell§t§s ®p²tm®nyeinek elhelyez®s®re szolg§l, Martonv§s§r 
ter¿let®n a k¿lter¿let ®szaki, keleti ®s nyugati r®sz®n, elsz·rtan tal§lhat·k meg az ºvezettel ®rintett 
ingatlanok.  

A kºz¼ti kºzleked®si ter¿letek h§rom ºvezetbe sorol·dnak, Kºu-1 ºvezetbe sorolt a telep¿l®sen 
§thalad· gyorsforgalmi ¼t, Kºu-2 ºvezetbe az orsz§gos fş¼t ®s mell®k¼t, m²g Kºu-k ºvezetbe a 
lak·utak, egy®b utak ker¿ltek.  

Kºe-1 ºvezetbe a Martonv§s§ron §thalad· vas¼t tartozik .  

 

Martonv§s§r kºzleked®s ®s kºzmŭ ter¿letei ºvezeti bont§sban 
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1.4.2  A HATćLYOS HELYI £PĊT£SI SZABćLYZATHOZ K£PEST T¥RT£NŞ VćLTOZćSOK ISMERTET£SE  

Az ®p²t®si ºvezetek szab§lyainak ismertet®se ®s indokl§sa mellett fontos a hat§lyos TRT ºvezeteihez 
k®pest tºrt®nş v§ltoz§sok ismertet®se is. £ppen ez®rt a hat§lyos ®s tervezett szab§lyoz§si 
param®tereket a hat§lyos ºsszehasonl²tva ker¿lnek bemutat§sra. 

A telep¿l®srendez®s feladata, hogy ð a telep¿l®sfejleszt®ssel ºsszhangban, a megl®vş §llapotokat 
figyelembe v®ve ð a telep¿l®s ter¿let®nek, telkeinek felhaszn§l§s§ra ®s az ®p²t®s helyi rendj®re 
vonatkoz· szab§lyok kialak²t§s§val meghat§rozza a telep¿l®s ºsszehangolt, rendezett ®s fenntarthat· 
fejlşd®s®nek t®rbeli-fizikai kereteit. Tov§bb§ felm®rje a telep¿l®s adotts§gait ®s lehetşs®geit 
hat®konyan kihaszn§lva elşseg²tse annak mŭkºdşk®pess®g®t a kºrnyezeti §rtalmak legkisebbre val· 
csºkkent®se mellett. Biztos²tsa a telep¿l®s mŭkºd®s®hez sz¿ks®ges infrastrukt¼ra-h§l·zatot, 
megjelen²tve a telep¿l®si zºldinfrastrukt¼r§t, biztos²tsa a telep¿l®s megşrz®sre ®rdemes, jellegzetes, 
®rt®kes szerkezet®nek, be®p²t®s®nek, ®p²t®szeti, term®szeti ®s t§jk®pi arculat§nak v®delm®t.  

BE£PĊT£SRE SZćNT TER¦LETEK SZABćLYOZćSI PARAM£TEREINEK VćLTOZćSA 

Be®p²t®si m·d 

A be®p²t®si m·d v§ltoz§sa a telep¿l®sen minim§lis, jellemzşen az illeszked®si szab§lyok ®s az 
ºvezetv§lt§s kºvetkezm®nye. Kismarton ter¿let®n Gksz ter¿letfelhaszn§l§sb·l Lf ter¿letfelhaszn§l§si 
m·dba tºrt®nt §tosorl§s okozott be®p²t®si m·d v§ltoz§st (SZ>O). A Szent L§szl·-patak ment®n Lke-1 
®p²t®si ºvezetbe tºrt®nş §tsorol§s tºrt®nt, amely a szabadon§ll· be®p²t®si m·dr·l oldalhat§ron §ll· 
be®p²t®si m·dra val· v§ltoz§st is jelenti, igazodva a kºrnyezş ter¿letek kialakult be®p²t®si 
karakter®hez. Ettşl d®lre ugyanakkor az ®p²t®si ºvezet m·dos²t§sa az oldalhat§ron §ll· be®p²t®si 
m·dr·l szabadon§ll· be®p²t®si m·dra tºrt®nş v§ltoz§st eredm®nyez. 

 

 

A be®p²t®si m·d v§ltoz§sa be®p²t®sre sz§nt ter¿leteken 

A telek kialak²that· legkisebb ter¿lete  

Az §br§n zºld sz²nnel jelºltek azok a ter¿letek, ahol a minim§lisan kialak²that· telek ter¿let m®rete 
nştt, lila sz²nnel pedig ahol ez a param®ter csºkkent. A differenci§lt sz²nez®s a hat§lyos param®terhez 
k®pest tºrt®nt v§ltoz§st mutatja. 
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Az ºvezeti rendszer fel¿lvizsg§lata sor§n jelentşs v§ltoz§sok tºrt®ntek a minim§lisan kialak²that· 
telekm®retek tekintet®ben, k¿lºnºsen a gazdas§gi, az int®zm®nyi, a lak·-, valamint a k¿lºnleges 
be®p²t®sre sz§nt ter¿letek eset®ben. A szab§lyoz§s ¼jragondol§s§t a megl®vş tev®kenys®gek ®s a 
jºvşbeni fejleszt®si c®lok indokolt§k, ²gy tºbb helyen az ¼j ®p²t®si ºvezeti besorol§sok miatt 
emelkedett a minim§lis telekm®ret ®rt®ke. Ennek keret®ben bevezet®sre ker¿lt az ¼j Gksz-5 ®p²t®si 
ºvezet is, amely 3000 mĮ-es telekm®ret-minimumot ²r elş. A k¿lºnleges be®p²t®sre sz§nt ter¿letekn®l 
a szab§lyoz§s ð a kor§bbi ºvezetek megtart§sa vagy az §tsorol§sok r®v®n ð a kialakult §llapothoz, a 
megl®vş funkci·khoz ®s a tervezett fejleszt®sekhez igazodott. 

A telep¿l®s szerkezet®ben szint®n meghat§roz· m·dos²t§s az int®zm®nyi ter¿lethaszn§lat 
bevezet®se, amely ºsszesen hat ®p²t®si ºvezetre osztja fel az ®rintett ter¿leteket. Ezzel szemben a 
minim§lis telekm®retek csºkken®se figyelhetş meg a kor§bban Gip-e ®p²t®si ºvezetbe tartoz· 
ter¿leteken, mivel ez az ºvezeti kateg·ria megszŭnik. Ugyancsak csºkken®s tapasztalhat· azokon a 
r®szeken, ahol a funkci·v§lt§s miatt olyan ¼j ºvezeti besorol§st kaptak a ter¿letek, amelyek a 
kor§bbin§l kisebb telekm®retek kialak²t§s§t is lehetşv® tett®k.  

 

A tervezett TRT-ben meghat§rozott telek kialak²that· ter¿let®nek v§ltoz§sa be®p²t®sre sz§nt ter¿leteken 

A telek megengedett legnagyobb be®p²tetts®ge 

Az §br§n zºld sz²nnel jelºltek azok a ter¿letek, ahol a param®ter nş, lila sz²nnel pedig azok, ahol a 
param®ter csºkken. A differenci§lt sz²nez®s szint®n a hat§lyos param®terhez k®pest tºrt®nt v§ltoz§st 
mutatja.  

A telep¿l®srendez®si param®terek m·dos²t§sa sor§n a maxim§lis be®p²tetts®g m®rt®k®nek nºvel®se 
elsşsorban az ¼jonnan kijelºlt be®p²t®sre sz§nt ter¿letek eset®ben tºrt®nt, valamint ahol a 
lak·funkci·t int®zm®nyi vagy telep¿l®skºzponti rendeltet®s v§ltotta fel.  

A szab§lyoz§s egyik legjelentşsebb eleme az ºn§ll· int®zm®nyi ter¿lethaszn§lat bevezet®se. Ez a 
v§ltoz§s tºbb olyan ingatlant is ®rint, amelyek jelenleg m®g m§s ®p²t®si ºvezetbe tartoznak, de a 
jºvşben az ¼j besorol§s szerint hasznosulnak. Az int®zm®nyi ter¿leteken bel¿l a be®p²thetşs®gi 
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mutat·k differenci§ltan, az adott ºvezet fejleszt®si c®ljaihoz m®rten alakulnak. 

A Vi-jelŭ int®zm®nyi ºvezetekben a megengedett be®p²tetts®g sz®les sk§l§n mozog. M²g a Vi-1, Vi-3 
®s Vi-4 jelŭ ºvezetekben egys®gesen 40% a be®p²thetş ter¿let ar§nya, addig a Vi-2 ºvezet valamivel 
szigor¼bb, 25%-os korl§tot hat§roz meg. A legjelentşsebb kºtºtts®g a Vi-5 kateg·ri§t jellemzi, ahol 
mindºssze 10% a be®p²thetşs®g. Ezzel szemben a legintenz²vebb ter¿lethaszn§latot a Vi-6 ®p²t®si 
ºvezet teszi lehetşv®, amely 50%-os be®p²thetşs®gi mutat·j§val a legmagasabb ®rt®ket k®pviseli az 
int®zm®nyi ter¿letek kºzºtt.  

A lak·ter¿leteket ®rintş szab§lyoz§s legjelentşsebb v§ltoz§sa a be®p²thetşs®gi mutat·k §ltal§nos 
csºkken®se, mikºzben a kor§bbi komplex rendszert ºsszesen h®t ¼j lak·®p²t®si ºvezet v§ltja fel. A 
telep¿l®s kertv§rosias lak·ter¿letei az Lke-1, Lke-2 ®s Lke-3 ®p²t®si ºvezetekbe sorol·dnak §t, ahol a 
kor§bbi 30%-os be®p²thetşs®gi korl§t egys®gesen 25%-ra m®rs®klşdik. 

A szigor²t§s a jelenleg nem lak·funkci·j¼, de falusias lak·ter¿lett® (Lf) §tminşs¿lş ingatlanokat is 
®rinti: az Lf-1 ºvezetben 15%-os, az Lf-2-ben pedig 25%-os maximumot hat§roztak meg, ami 
elsşsorban Kismarton ter¿let®n hoz ®rezhetş v§ltoz§st. Emellett tov§bbi csºkken®s v§rhat· azokban 
a t®rs®gekben is, amelyek a jºvşben a szint®n korl§tozott be®p²thetşs®gŭ Vi-5 int®zm®nyi ºvezetbe 
ker¿lnek. 

 

A tervezett TRT-ben meghat§rozott telek megengedett legnagyobb be®p²tetts®g®nek v§ltoz§sa be®p²t®sre 
sz§nt ter¿leteken 

£p¿let megengedett legnagyobb p§rk§nymagass§ga 

Az OT£K elş²r§sait felv§ltotta a 2025. janu§r 1-®n ®letbel®pş T£KA, melynek kºvetkezt®ben az 
®p²tm®nymagass§g helyett a p§rk§nymagass§g megengedett legnagyobb ®rt®k®t ®s az ®p¿let 
megengedett legmagasabb pontj§t kell meghat§rozni. Emiatt az §br§n a megengedett 
p§rk§nymagass§g ker¿lt §br§zol§sra, hiszen a v§ltoz§s a k®t elt®rş sz§m²t§s miatt nem ®rtelmezhetş.  
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A tervezetben meghat§rozott legnagyobb p§rk§nymagass§g m®rt®ke 

BE£PĊT£SRE NEM SZćNT TER¦LETEK SZABćLYOZćSI PARAM£TEREINEK VćLTOZćSA 

Be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek ismertet®s®t, be®p²t®si param®tereit a 2.5.2. fejezet tartalmazza. A 
hat§lyos ®s tervezett szab§lyoz§si param®ter elt®r®seinek r®szletes bemutat§s§ra nem ker¿lt sor, mert 
a param®terek kºzºtti elt®r®s kism®rt®kŭ. 

Ettşl f¿ggetlen¿l, ®rdemes k¿lºn vizsg§lni a be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek maxim§lis 
be®p²thetşs®g®nek v§ltoz§sait, hiszen ez a param®ter nagym®rt®kben befoly§solhatja a t§jszerkezet 
alakul§s§t.  

Az ¥nkorm§nyzat fontosnak tartotta, hogy a mezşgazdas§gi ter¿letek be®p²thetşs®ge min®l ink§bb 
korl§tozva legyen, ez®rt az §ltal§nos mezşgazdas§gi ter¿leteken eset®ben, az M§-1 ºvezetben a 
tov§bbiakban nem lesz lehetşs®g a be®p²t®sre. Itt 3, illetve 1,5%-os maxim§lis be®p²thetşs®grşl csºkken 
az ar§ny 0%-ra.  

Ezen k²v¿l a csºkken a be®p²thetşs®g olyan ter¿leteken, ahol az ¥nkorm§nyzat be®p²t®sre sz§nt 
ter¿letbşl l®p vissza §ltal§nos mezşgazdas§gi ter¿let ºvezetbe. Ilyen visszal®p®s tºrt®nik a k¿lter¿let 
®szaki, nyugati ®s d®li r®sz®n is. 

Kis m®rt®kben nºvekszik a maxim§lis be®p²thetşs®g k®t k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt- turisztikai 
ter¿leten, a Brunszvik-kast®ly parkj§n§l, illetve a Rebel-beach, ¼jonnan kijelºlt turisztikai ter¿let®n. 
Itt mindk®t esetben figyelembe v®telre ker¿ltek a fejleszt®si sz§nd®kok, illetve a t§jba illeszthetşs®g 
is.   
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maxim§lis be®p²thetşs®g alakul§sa a be®p²t®sre nem sz§nt ter¿leteken 
 

1.4.3  T£KćTĎL MEGENGEDŞBB PARAM£TEREK SZ¦KS£GESS£GE 

A T£KA 3.Ä (3) ®s (4) bekezd®se szerint megengedşbb kºvetelm®nyeket a telep¿l®srendez®si eszkºz 
akkor §llap²that meg, ha 

(3) E rendelettşl a telep¿l®srendez®si terv csak akkor t®rhet el, ha erre e rendelet lehetşs®get 
biztos²t ®s ha r®szletes indokol§ssal al§t§masztott, az elt®r®si ig®nnyel megegyezş z§r· szakmai 
v®lem®nyt §ll²t ki az §llami fş®p²t®sz, amely az §llam r®sz®rşl k§rtalan²t§si kºtelezetts®get nem 
keletkeztet.  

(4) Az §llami fş®p²t®sz a (3) bekezd®s szerinti z§r· v®lem®nyt akkor §ll²tja ki az elt®r®srşl, ha 

a) az a kialakult §llapot miatt sz¿ks®ges ®s kºz®rdeket nem s®rt, 
b) az e rendeletben foglaltakt·l val· elt®r®s k¿lºnleges telep¿l®srendez®si okok miatt indokolt, 
c) az e rendeletben foglaltakt·l val· elt®r®s mŭeml®kv®delmi okok miatt indokolt, vagy 
d) az elhelyezhetş ®s tiltott rendeltet®sek tekintet®ben teljes¿lnek a 14. Ä (4) bekezd®s®ben 
foglaltak.  

A T£KA 8.Ä (6) b) pontja alapj§n az orsz§gos elş²r§st·l megengedşbb szab§lyoz§shoz az ćllami 
Fş®p²t®sz hozz§j§rul§sa sz¿ks®ges. T£KA elt®r®s nem v§lt sz¿ks®gess® az elhelyezhetş ®s tiltott 
rendeltet®sek tekintet®ben, ²gy a 14.Ä (4) bekezd®s vizsg§lata nem sz¿ks®ges. 

A T£KA 20. Ä (4) bekezd®se alapj§n az int®zm®nyi vegyes ter¿leten elhelyez®sre ker¿lş ®p¿letekben 
a lak·rendeltet®sek ºsszes hasznos alapter¿lete nem haladhatja meg az 50 sz§zal®kot, kiv®ve, ha 
§llami fş®p²t®szi elt®r®s alapj§n a helyi ®p²t®si szab§lyzat m§sk®nt rendelkezik.  

£p²t®si 
ºvezet jele 

TRT tervezet  Megengedşbb szab§lyoz§s T£KA elş²r§s 

Vi-4 
32.Ä (7) 
bekezd®s 

Vi-4 ®p²t®si ºvezetben a 
lak·rendeltet®s ºsszes 
hasznos alapter¿lete 
legfeljebb 80% 

Int®zm®nyi vegyes ter¿leten elhelyez®sre ker¿lş 
®p¿letekben a lak·rendeltet®sek ºsszes hasznos 
alapter¿lete nem haladhatja meg az 50 sz§zal®kot, kiv®ve, 
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£p²t®si 
ºvezet jele 

TRT tervezet  Megengedşbb szab§lyoz§s T£KA elş²r§s 

ha §llami fş®p²t®szi elt®r®s alapj§n a helyi ®p²t®si 
szab§lyzat m§sk®nt rendelkezik 

 

Az ®rintett ter¿let l®gifelv®telen (Google Earth) 

INDOKLćS: Vi-4 ®p²t®si ºvezet a Szent L§szl·-patak d®li 
oldal§n tal§lhat·. Az ®p²t®si ºvezetben a rendeltet®si 
egys®gek sz§ma felt®telhez kºtºtt. N®gy vagy ann§l tºbb 
lak· rendeltet®si egys®g akkor helyezhetş el, ha az ®p²t®si 
telek ter¿let®nek lak· rendeltet®si egys®gekre sz§m²tott 
ter¿lete el®ri vagy meghaladja a 120 m2-t, de legfeljebb 
12 lak§s helyezhetş el. Az ®p²t®si ºvezet telkein elş²r§sra 
ker¿lt, hogy Vi-4 ®p²t®si ºvezet telkein elhelyezhetş 
®p¿letekben a lak·rendeltet®sek ºsszes hasznos 
alapter¿lete 80 sz§zal®k lehet, figyelembe v®ve az az 
®p²t®si ºvezetre elş²rt lak· rendeltet®si egys®gek 
sz§m§t. Vi-4 ®p²t®si ºvezet a Szent L§szl·-patak ment®n 
tal§lhat·. A hat§lyos terv Lk-2 jelŭ kisv§rosias 
lak·ter¿letbe sorolja a ter¿letet, ahol jelenleg is 12 lak§s 
helyezhetş el. A ter¿let jelenleg be®p²tetlen, ugyanakkor 
annak fejleszt®s®re vonatkoz· elk®pzel®sek m§r kor§bban 
kialakultak, amelyek alapvetşen lak·domin§ns 
be®p²t®ssel sz§moltak. A kºrnyezet adotts§gai, valamint 
a ter¿let elhelyezked®se alapj§n jelentşsebb 
kereskedelmi ®s szolg§ltat· funkci·k kialakul§sa nem 
indokolt, ez®rt az int®zm®nyi vegyes ter¿letre 
§ltal§nosan elş²rt 50 sz§zal®kos lak·funkci·-korl§t 
alkalmaz§sa a fejleszt®si sz§nd®kokat ar§nytalanul 
korl§tozn§. A m·dos²t§s lehetşv® teszi a kialakult 
telep¿l®sszerkezeti elk®pzel®sekhez igazod· hasznos²t§st 
¼gy, hogy a lak§ssz§m korl§toz§sa tov§bbra is biztos²tja a 
be®p²t®s intenzit§s§nak kontrollj§t. 

A TRT-ben az §ltal§nos gazdas§gi ter¿let (G§-2) eset®ben is alkalmaz§sra ker¿l a T£Kć-n§l 
megengedşbb szab§lyoz§s. A TRT k®sz²t®se sor§n k®rt elt®r®sekre a kialakult §llapot miatt van 
sz¿ks®g ®s kºz®rdeket nem s®rtenek, nem hoznak l®tre m§sokat korl§toz· helyzetet. Az elt®r®s k®r®se 
sor§n mŭeml®ki indokok nem §llnak fenn. 

£p²t®si 
ºvezet jele 

TRT tervezet  Megengedşbb szab§lyoz§s T£KA elş²r§s 

G§-2 2. mell®klet 
A telek megengedett 
legkisebb zºldfel¿leti ar§nya 
25 % helyett 20 %-lesz. 

Az §ltal§nos gazdas§gi ter¿letek eset®n a T£KA 1. 
mell®klete a legkisebb zºldfel¿let 25%-ban §llap²tja meg. 

 

INDOKLćS: A hat§lyos szab§lyoz§si terv az ®rintett 
ingatlant Gip-e1 ®p²t®si ºvezetbe sorolta, amely a 
telep¿l®s tºbb, elt®rş adotts§g¼ ter¿let®re egys®ges 
szab§lyoz§ssal ker¿lt kijelºl®sre, ®s ahol a minim§lis 
zºldfel¿leti ar§ny 40 % volt. Az ¼j telep¿l®sterv k®sz²t®se 
sor§n azonban az ºvezeti besorol§s meghat§roz§s§n§l a 
t®nyleges haszn§lat ®s a tervezett fejleszt®sek ker¿ltek 
figyelembev®telre. 

Mivel az ®rintett telek m§r kialakult, be®p²tett §llapot¼, 
indokolt az §ltal§nos gazdas§gi ºvezetbe tºrt®nş 
§tsorol§sa, amely jobban illeszkedik a ter¿let megl®vş 
adotts§gaihoz ®s a T£KA §ltal az §ltal§nos gazdas§gi 
ter¿leteken meghat§rozott rendeltet®sekhez. A kor§bbi, 
40 %-os minim§lis zºldfel¿leti elş²r§s a kialakult §llapot 
miatt nem alkalmazhat· megfelelşen, ez®rt indokolt a 
legkisebb zºldfel¿leti ar§ny 20 %-ban tºrt®nş 
meghat§roz§sa. 

A T£Kć-t·l elt®rş zºldfel¿leti elş²r§s kiz§r·lag erre az 
egy, m§r kialakult §llapot¼ ter¿letre vonatkozik, ²gy nem 

Vi-4 
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£p²t®si 
ºvezet jele 

TRT tervezet  Megengedşbb szab§lyoz§s T£KA elş²r§s 

Az ®rintett telek l®gifelv®telen (Google Earth) jelent §ltal§nos elt®r®st a telep¿l®s gazdas§gi 
ter¿leteire. 

A TRT-ben a k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt energiagazd§lkod§si ter¿let eset®ben is alkalmaz§sra 
ker¿l a T£Kć-n§l megengedşbb szab§lyoz§s. A TRT k®sz²t®se sor§n k®rt elt®r®sekre a telep¿l®sen 
alkalmazott hat§lyos rendez®si szab§lyok jogfolytonoss§g§nak biztos²t§sa miatt van sz¿ks®g. 

Martonv§s§r V§ros ¥nkorm§nyzata K®pviselş-test¿let®nek 3/2026. (III.18.) ºnkorm§nyzati 
rendelet®vel hagyt§k j·v§ a helyi ®p²t®si szab§lyzatr·l sz·l· 21/2014. (XI.26.) rendelet m·dos²t§s§t. 

A ter¿leten a MAVIR Zrt. folytat tev®kenys®get, ahol a jelenleg is mŭkºdş 400/220 kV-os al§llom§s 
fejleszt®s®t tervezte. A m·dos²t§s 036/8, 036/10 ®s 036/11 helyrajzi sz§m¼ telkeket ®rintette . A 
MAVIR-al§llom§s fejleszt®se c®lj§b·l ¼j k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt ter¿let ð energiagazd§lkod§si 
ter¿let, Kb-En ºvezet ker¿lt  kijelºl®sre. Az ¼j ºvezet elş²r§sai ð az al§llom§sra is vonatkoz·an ð a 
kor§bbi egy®b ipari-gazdas§gi ter¿let §ltal§nos elş²r§saival, valamint a Gip-e3 ®p²t®si ºvezet 
telekalak²t§si ®s be®p²t®si param®tereivel megegyeztek, azzal az elt®r®ssel, hogy a minim§lis 
zºldfel¿leti ar§ny m®rt®ke 25%-ra m·dosult.  A telep¿l®srendez®si eszkºzºk m·dos²t§sa sor§n m®g az 
OT£K elş²r§sait kellett figyelembe venni, ahol k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek eset®ben a 
legkisebb zºldfel¿letre nem volt korl§toz§s. 

A k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek eset®ben a T£KA 1. mell®klete a legkisebb zºldfel¿leti 
ar§nyt 50%-ban §llap²tja meg. Az ®rintett ter¿leten foly· tev®kenys®g indokolta a ter¿let kor§bbi 
§tsorol§s§t azonban a telep¿l®sterv k®sz²t®se sor§n ²gy nem felel meg a T£KA 1. mell®klet®nek.  

A 25%-os minim§lis zºldfel¿leti ar§nyra vonatkoz· elş²r§sok jelenleg is hat§lyban vannak ²gy a 
jogfolytonoss§g biztos²t§sa ®rdek®ben ebben az ºvezetben T£Kć-t·l megengedşbb param®terekre van 
sz¿ks®g. Az elt®rş zºldfel¿leti elş²r§s kiz§r·lag erre a ter¿letre vonatkozik ®s nem jelent v§ltoz§st a 
telep¿l®sen kijelºlt egy®b k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letekre n®zve. Az elt®r®s k®r®se sor§n 
mŭeml®ki indokok nem §llnak fenn. 

£p²t®si 
ºvezet jele 

TRT tervezet  Megengedşbb szab§lyoz§s T£KA elş²r§s 

Kb-En-1 2. mell®klet 
A telek megengedett 
legkisebb zºldfel¿leti ar§nya 
50 % helyett 25 %-lesz. 

Az k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek eset®n a 
T£KA 1. mell®klete a legkisebb zºldfel¿let 50%-ban §llap²tja 
meg. 

 

Az ®rintet telek tervezett  Szab§lyoz§si terve 

INDOKLćS: A hat§lyos szab§lyoz§si terv az ®rintett 
ingatlant Kb-En ºvezetbe sorolta, ahol a minim§lis 
zºldfel¿leti ar§ny 25 % volt. A telep¿l®sterv k®sz²t®se 
sor§n a jogfolytonoss§g elv®t figyelembe v®ve a ter¿let a 
kor§bbi ºvezeti besorol§st ®s param®tereket kapta. 

A T£Kć-t·l elt®rş zºldfel¿leti elş²r§s kiz§r·lag erre az 
egy, m§r hat§lyban l®vş param®terekkel rendelkezş 
ter¿letre vonatkozik, ²gy nem jelent §ltal§nos elt®r®st a 
telep¿l®s egy®b k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt 
ter¿leteire. 
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1.4.4  TELEP¦L£SK£PI RENDELET HELYI £PĊT£SI SZABćLYZATBA T¥RT£NŞ BEDOLGOZćSA 

A telep¿l®sk®pi elş²r§sok jogszab§lyi kºrnyezete az elm¼lt idşszakban jelentşs v§ltoz§son ment 
kereszt¿l. 2024. okt·ber 1-j®n hat§lyon k²v¿l helyezt®k a telep¿l®sk®p v®delm®rşl sz·l· 2016. ®vi 
LXXIV. tºrv®nyt, mely v®grehajt· rendelete alapj§n a helyi ®p²t®si szab§lyzat ezid§ig nem 
fogalmazhatott meg telep¿l®sk®pi kºvetelm®nyeket. Martonv§s§r v§ros telep¿l®sk®pi elş²r§sait a 
tºrv®ny rendelkez®seinek megfelelşen Martonv§s§r telep¿l®sk®p v®delm®rşl sz·l· 5/201 8. (I V.11.) 
ºnkorm§nyzati rendelete (tov§bbiakban: TKR) hat§rozta meg.  

A M®ptv 81.Ä (2) d) pontja alapj§n a telep¿l®sk®pi kºvetelm®nyeknek ®s az azok betart§s§t biztos²t· 
szab§lyoknak vissza kell ker¿lni¿k a helyi ®p²t®si szab§lyzatba. Ennek megfelelşen a telep¿l®sterv 
r®szek®nt Martonv§s§r v§ros hat§lyos TKR-je be®p²t®sre ker¿l a TRT normaszºveg®be. 

A telep¿l®sterv sor§n elk®sz¿lt helyi ®p²t®si szab§lyzat VII. Fejezete rendelkezik a telep¿l®sk®pi 
kºvetelm®nyekrşl ®s azok betart§s§t biztos²t· szab§lyok meg§llap²t§s§r·l az ®rt®kes telep¿l®sk®p ®s 
a telep¿l®s ®p²t®szeti, term®szeti ®s t§jk®pi arculat§nak v®delm®rşl. A k¿lºn fejezetben tºrt®nş 
§tdolgoz§s c®lja az ism®tl®sek elker¿l®se, telep¿l®sk®pi szempontok ºsszehangolt kezel®se, a TRT 
kºz®rthetş, felhaszn§l·bar§t alkalmaz§s§nak elşseg²t®se.  

A be®p²t®s sor§n jelentşs tartalmi v§ltoztat§s nem tºrt®nt, a kor§bbi telep¿l®sk®pi rendelet elş²r§sai 
dºntşen v§ltozatlan tartalommal ker¿ltek §tv®telre, az ism®tlşdş rendelkez®sek tºrl®s®vel ®s a 
megv§ltozott jogszab§lyi kºrnyezetnek val· megfelel®ssel, melyek ºsszefoglal§sa az al§bbiakban 
olvashat·: 

¶ A m·dos²t§s c®lja, hogy a telep¿l®sk®pi elş²r§sok rendszere kºzvetlenebb¿l kapcsol·djon a 
telep¿l®stervez®si kateg·ri§khoz. Ennek megfelelşen a telep¿l®sk®p szempontj§b·l 
meghat§roz· ter¿letekhez (MT) kapcsol·d· k¿lºn mell®klet megsz¿ntet®sre ker¿lt, ®s a 
kor§bban ezekhez rendelt elş²r§sok kºzvetlen¿l az egyes ter¿letfelhaszn§l§si egys®gekhez, 
®p²t®si ºvezetekhez ®s ºvezetekhez ker¿ltek hozz§rendel®sre. A v§ltoz§s kºvetkezt®ben 
egyszerŭbb® ®s egy®rtelmŭbb® v§lik az elş²r§sok alkalmaz§sa. A telep¿l®sk®pi kºvetelm®nyek 
nem k¿lºn t®rk®pi lehat§rol§s alapj§n, hanem az adott ºvezet szab§lyoz§s§nak r®szek®nt 
jelennek meg .  

¶ A helyi v®delemre vonatkoz· szab§lyok ®rdemi tartalma nem v§ltozik jelentşsen. Tov§bbra is 
r®szletesen szab§lyozott marad a helyi v®delem al§ helyez®s, megsz¿ntet®s, az 
®rt®kvizsg§lat, az ®rdekeltek bevon§sa ®s a k®pviselş-test¿leti dºnt®s rendje.  

¶ A helyi v®dett ®p¿letekre ®s ®rt®kekre vonatkoz· ®p²t®szeti kºvetelm®nyek l®nyeg®ben 
fennmaradnak. A tºmegform§l§s, homlokzati kialak²t§s, anyaghaszn§lat, ny²l§sz§r·k ®s egy®b 
karakteres ®p²t®szeti elemek megşrz®s®re vonatkoz· elş²r§sok tov§bbra is biztos²tj§k a 
telep¿l®sk®pi ®rt®kek v®delm®t.  

¶ A homlokzati, tetşform§l§si ®s ker²t®sre vonatkoz· elş²r§sok r®szletesebb ºvezeti 
differenci§l§ssal jelennek meg. Ez lehetşv® teszi, hogy az egyes telep¿l®sr®szek karakter®hez 
jobban illeszkedş, c®lzottabb telep¿l®sk®pi szab§lyoz§s alakuljon ki.  

¶ A telep¿l®sk®pi v®lem®nyez®si ®s bejelent®si elj§r§sok rendszere alapvetşen v§ltozatlan 
marad. Tov§bbra is meghat§rozott marad az elj§r§sok kºre, a beny¼jtand· dokument§ci· ®s 
a vizsg§lati szempontok rendszere, ugyanakkor az elj§r§sok sor§n alkalmazott kºvetelm®nyek 
kºzvetlenebb¿l kapcsol·dnak az adott ºvezet elş²r§saihoz.  

¶ A zºldfel¿leti ®s zºldinfrastrukt¼r§ra vonatkoz· szab§lyok hangs¼lyosabb§ v§lnak. A fasorok, 
parkol·f§s²t§s, csapad®kv²z-hasznos²t§s ®s h§romszintes nºv®ny§llom§ny alkalmaz§s§ra 
vonatkoz· elş²r§sok erşs²tik a telep¿l®s klimatikus ®s kºrnyezeti szempont¼ szab§lyoz§s§t. 

¶ A TKR rekl§meszkºzºkre vonatkoz· elş²r§sai a TRT normaszºveg®be nem ker¿lnek 
§tvezet®sre. A M®ptv 230. Ä (7) bekezd®se alapj§n a telep¿l®sk®pi rendelet rekl§mok ®s 
rekl§mhordoz·k elhelyez®s®re vonatkoz· szab§lyait nem lehet  alkalmazni. Ez®rt a TRT sem 
fogalmazhat meg elş²r§sokat a rekl§mok vonatkoz§s§ban, a rekl§m ®s rekl§melhelyez®s®nek 
szab§lyair·l sz·l· 476/2024. (XII.31.) korm§nyrendelet elş²r§sait kell alkalmazni. 
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2 AZ £PĊTETT K¥RNYEZET FEJLESZT£SE £S AZ £PĊT£SZETI ¥R¥KS£G 
MEGŞRZ£S£ 

A v®dett ®rt®kek eset®ben nem k²v§nt jelentşs v§ltoz§s, megşrz®s a c®l. A Mŭeml®kv®delmi ®s 
¥rºks®gv®delmi Hat§stanulm§nyban ker¿lt bemutat§sra a v®dett ®rt®keket ®rt v§ltoz§sok elemz®se.  

A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 31.Ä (1) alapj§n helyi v®delem alatt §ll az a helyi ®p²t®szeti 
ºrºks®g, amelyet a telep¿l®si ºnkorm§nyzat telep¿l®sk®pi rendelet®ben v®dett® nyilv§n²t. A M®ptv 
94.Ä (2) bekezd®s®nek ®rtelm®ben a telep¿l®si ºnkorm§nyzat a telep¿l®sk®p v®delm®t a helyi ®p²t®si 
szab§lyzatban telep¿l®sk®pi kºvetelm®nyek meghat§roz§s§val, telep¿l®sk®pi ºnkorm§nyzati 
t§mogat§si ®s ºsztºnzş rendszer alkalmaz§s§val, valamint ºnkorm§nyzati telep¿l®sk®p-®rv®nyes²t®si 
eszkºzºk szab§lyoz§s§val biztos²tja. Martonv§s§r telep¿l®sk®p v®delm®rşl sz·l· 19/2017. (IX.22.) 
sz§m¼ ºnkorm§nyzati rendelete hat§lyon k²v¿l helyezşdik, hely®be a helyi ®p²t®si szab§lyzat 
normaszºveg®nek VII. Telep¿l®sk®pre vonatkoz· elş²r§sokr·l sz·l· fejezete l®p. 

A mŭeml®ket ®s mŭeml®ki kºrnyezetet ®rintş fejleszt®sekkel kapcsolatban a magyar ®p²t®szetrşl 
sz·l· 2023. ®vi C. tºrv®ny kºvetkezş szakaszait kell kiemelten figyelembe venni: 

109. Ä (6) A mŭeml®kek v®delme ®rdek®ben a kºz- ®s mag§nc®l¼ fejleszt®seket ð ²gy k¿lºnºsen a ter¿let- ®s 
telep¿l®sfejleszt®s, ter¿let- ®s telep¿l®srendez®s, kºrnyezet-, term®szet- ®s t§jv®delem ®s az ezzel 
kapcsolatos beruh§z§sok tervez®s®t ð a mŭeml®kv®delemmel ºsszhangban kell v®gezni. 

120. Ä (5) A mŭeml®ki kºrnyezet rendeltet®se, hogy v®dje a mŭeml®k m®lt· megjelen®s®t, valamint 
megakad§lyozza vagy m®rs®kelje azoknak a tev®kenys®geknek a hat§s§t, amelyek a mŭeml®k megjelen®s®t, 
l§tv§ny§t vagy ®rv®nyes¿l®s®t kedvezştlen¿l befoly§soln§k. 

128. Ä (2) Valamennyi mŭeml®ki v®detts®gŭ ®p²tm®ny ®s telke haszn§lata sor§n biztos²tani kell az ingatlanon 
megl®vş mŭeml®ki ®rt®kek ®rv®nyes¿l®s®t, valamint a kºrnyezet®ben megl®vş tºbbi mŭeml®k ®rt®keinek 
®rv®nyes¿l®s®t. 

(3) A mŭeml®k haszn§lati m·dja §llapotroml§shoz, a mŭeml®ki ®rt®kek megjelen®s®nek s®relm®hez nem 
vezethet. A mŭeml®k haszn§lata az ®p²tett vagy t§ji kºrnyezethez alkalmazkodik, erşs²ti a hagyom§nyos 
t§jhaszn§latot vagy telep¿l®sk®p megşrz®s®t. A mŭeml®k haszn§lata az ®p²t®szeti, telep¿l®sk®pi, valamint 
kºrnyezeti, term®szeti, kultur§lis ®rt®kek megşrz®s®vel egy¿ttesen fenntarthat· m·don tºrt®nhet. 

133. Ä (3) Az ºrºks®gv®delmi hat·s§g a tervezett tev®kenys®g vagy beavatkoz§s elv®gz®s®hez nem j§rulhat 
hozz§, ha a tervezett beavatkoz§s a v®dett mŭeml®ki ®rt®k fennmarad§s§t, anyag§ban val· megmarad§s§t, 
®rv®nyes¿l®s®t, m®lt· megjelen®s®t, vagy mŭeml®ki ®rt®keit vesz®lyezteti. 

A mŭeml®kv®delemmel kapcsolatos szab§lyokr·l sz·l· 449/2025. (XII. 29.) Korm§nyrendeletben 
foglaltak szerint:  

21. Ä (1) A mŭeml®ki ®rt®ket ðfizikai val·j§ban kell megşrizni, alkot·r®szeivel ®s tartoz®kaival egy¿tt, ®s a 
mŭeml®ki ®rt®klelt§rba, illetve a mŭeml®ki nyilv§ntart§sba felvett ®rt®ke tekintet®ben biztos²tani kell a 
be®p²t®si m·d, be®p²tetts®g, tºmeg, szintsz§m, ar§nyrendszer, homlokzat, tetş, ®p¿letszerkezetek, 
ny²l§sz§r·k, anyaghaszn§lat, tagozatok, d²sz²tm®nyek, k®pzş- ®s iparmŭv®szeti alkot§sok, t®rstrukt¼ra, a 
kertr®sz f§ssz§r¼ ®s ny²lt gyepes nºv®nyzete, v²zfel¿lete megşrz®s®t biztos²t·, §llagjav²t· konzerv§l· 
elj§r§sokat, a restaur§l§st, valamint a hagyom§nyos ®p²t®szeti-mŭszaki ®s kert®p²t®szeti megold§sokat. 

25.Ä (2) Mŭeml®khez tºrt®nş hozz§®p²t®s, r§®p²t®s, vagy mŭeml®k telk®n ¼j ®p²tm®ny, ®p²tm®nyr®sz ®p²t®se 
a mŭeml®ki ®rt®k fennmarad§s§t, ®rv®nyes¿l®s®t, hiteless®g®t, kortºrt®neti jelleg®t nem s®rtheti. 
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3 TćJRENDEZ£SI £S Z¥LDINFRASTRUKTĒRA-FEJLESZT£SI JAVASLAT, 
CSAPAD£KVĊZ-GAZDćLKODćS 

3.1  TćJ- £S TERM£SZETV£DELEM 

A telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®t®t a MATrT §ltal meghat§rozott ºkol·giai h§l·zat, illetve a 
t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete ®rinti, tov§bb§ orsz§gos jelentşs®gŭ, egyedi jogszab§llyal v®dett 
term®szeti ter¿let. 

3.1.1  ORSZćGOS V£DELEM 

  
Martonv§s§r term®szetv®delmi ter¿letei (Forr§s: saj§t szerkeszt®s) 

Orsz§gos jelentşs®gŭ, egyedi jogszab§llyal v®dett term®szeti ter¿let 

Martonv§s§ron orsz§gos jelentşs®gŭ, egyedi jogszab§llyal v®dett term®szeti ter¿let a Martonv§s§ri-
park Term®szetv®delmi Ter¿let, mely a 174 hrsz-¼ ingatlanon helyezkedik el, ®s amit az 1700-as ®vek 
m§sodik fel®ben kezdett el kialak²tani a Brunszvik-csal§d. 

¥kol·giai h§l·zat 

A term®szeti ter¿leteket a ter¿letrendez®si tervekben az ºkol·giai h§l·zat ®s annak ºvezetei foglalj§k 
magukba, amelyekkel kapcsolatban a MATrT szab§lyokat fogalmaz meg. A MATrT  
az ºkol·giai h§l·zat ter¿let®t h§rom ºvezetbe sorolja:  

ð magter¿let  

ð ºkol·giai folyos·  

ð pufferter¿let  

Martonv§s§r kºzigazgat§si ter¿let®t ®rinti az ºkol·giai h§l·zat magter¿lete, illetve ºkol·giai 
folyos·j§nak ºvezete, azonban az ºkol·giai h§l·zat pufferter¿lete nem ®rinti.  
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T§jk®pv®delmi ter¿let 

A MATrT-ben meghat§rozott, az MvM rendelet alapj§n lehat§rolt t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete ®rinti 
Martonv§s§r ter¿let®t. A t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete v®delmet biztos²t a ter¿let t§jk®pi egys®g®re, 
a hagyom§nyos t§jhaszn§lat fennmarad§s§ra, illetve a t§jba illeszt®st biztos²tja. A DINPI 
adatszolg§ltat§sa alapj§n l§that·, hogy Martonv§s§ron a Szent L§szl·-patak ment®n tal§lhat·k 
foltokban a t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete. 

Egyedi t§j®rt®kek 

A term®szet v®delm®rşl sz·l· 1996. ®vi LIII. tºrv®ny (tov§bbiakban: Tvt.) szab§lyozza a t§j®rt®kekre 
vonatkoz· feladatokat. Ennek alapj§n a DINPI k®sz²t felm®r®st a v§ros egyedi t§j®rt®keirşl. 
Martonv§s§r ter¿let®n tal§lhat· egyedi t§j®rt®kek fşk®nt a telep¿l®s kºzpontj§ban, a Brunszvik-
kast®lyparkban ®s kºrny®k®n tal§lhat·k. 

3.1.2  MEGŞRZENDŞ TćJJELLEG, TćJI ELEMEK £S ELEMEGY¦TTESEK, TćJK£PI EGYS£G, 
HAGYOMćNYOS TćJHASZNćLAT JELLEMZŞI 

T§jk®pv®delmi ®rt®kkel rendelkezş ter¿letek foltokban lettek jelºlve Martonv§s§r ter¿let®n. Ezek a 
Szent L§szl·-patak menti erdşs, vizenyşs ter¿letek, a Brunszvik-kast®ly parkja, valamint a d®li, 
term®szetkºzeli, gyepes, n§das ter¿letek. Ezek a telep¿l®sen megmaradt term®szetes nºv®nyzetŭ 
ter¿letei, b§r kis r®szen helyezkednek el, kiemelten alak²tj§k Martonv§s§r t§jk®p®t.  

Fontos fenntartani a Szent L§szl·-patak term®szetes kºrnyezet®t, a v²zfoly§st ºvezş gyepeket ®s 
erdşket, tov§bb§ az orsz§gos v®delem alatt §ll· kast®lykert k¿lºnleges kialak²t§s¼ parkj§t ®s 
kºrnyezet®t, mely az agr§r tudom§nyok fontos helysz²ne is. 

3.2  Z¥LDFEL¦LETI RENDSZER FEJLESZT£SE 

A zºldfel¿leti rendszer fejleszt®se ºsszetett, hossz¼ t§v¼ feladat, amely egyar§nt hozz§j§rul a 
lakoss§g ®letminşs®g®nek jav²t§s§hoz, a kl²mav§ltoz§shoz val· alkalmazkod§shoz ®s a term®szeti 
®rt®kek megşrz®s®hez. A javasolt megold§sok egy r®sze a telep¿l®sfejleszt®si terv tartalmi elemei 
kºz® tartozik, m²g m§sok a TRT eszkºzrendszer®hez kapcsol·dnak. Emellett olyan kezdem®nyez®sek 
is szerepelnek, amelyek megval·s²t§sa a felsorolt dokumentumokon t¼lmutat, ®s tºbb telep¿l®s 
kºzºtti egy¿ttmŭkºd®st ig®nyel. 

Martonv§s§r zºldfel¿leti rendszer®nek elemei: 

1. belter¿leti zºldter¿letek (kºzkertek) 

2. zºldfel¿leti int®zm®nyek, int®zm®nyi zºldfel¿letek 

3. v²zfoly§sok menti zºldfel¿letek 

4. telken bel¿li zºldfel¿letek 

5. kºzleked®si c®l¼ kºzter¿letek zºldfel¿leti r®szei 

6. fasorok, erdşs§vok 

7. erdşter¿letek 

8. term®szetkºzeli ter¿letek 

9. mezşgazdas§gi ter¿letek 

A telep¿l®s zºldfel¿leti rendszer®nek bşv²t®se, fejleszt®se az al§bbi eszkºzºkkel val·s²that· 
meg: 

- A telep¿l®stervben kijelºlt zºldter¿leteken minşs®gi zºldfel¿letek l®trehoz§sa tºbbszintŭ, 
elsşdlegesen honos nºv®ny§llom§nnyal, illetve a jelenlegi minşs®gi zºldfel¿letek fenntart§sa, 
lehetşs®g szerint tºbbfunkci·s, csapad®kv²z ideiglenes t§rol§s§ra is alkalmas zºldfel¿letek ®s 
v²zter¿letek kialak²t§sa. 

A fenti felvet®sek alapvetşen telep¿l®s¿zemeltet®si ®s telep¿l®sk®pi k®rd®sek. Az ®lhetş ®s 
ig®nyes telep¿l®sk®p el®r®s®hez alapvetş sz¿ks®g van a rendezett ®s a kºzºss®g sz§m§ra is 
k®nyelmesen haszn§lhat· kºzter¿letekre, zºldter¿letekre, valamint ezek folyamatos 
fenntart§s§ra. Az itt alkalmazhat· anyagokr·l, a kialak²t§s m·dj§r·l a telep¿kl®sk®pi arculati 
k®zikºnyv ®s a TRT r®sz®t k®pzş telep¿l®sk®pi elş²r§sok is mindanak ki aj§nl§sokat ®s 
elş²r§sokat. Az ilyen ter¿letek m®ret®nek nagys§ga term®szetesen f¿gg a lakoss§g ig®nyeitşl 
is. 
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A belter¿leti zºldter¿letet ¼gy ®rdemes kialak²tani, hogy azok min®l ink§bb ºnell§t·k 
lehessenek, az şket  tes²tş sz¿rkeinfrastrukt¼ra min®l kev®sb® legyen sz¿ks®ges. Ċgy fontos a 
ter¿letek saj§t v²zell§t§s§r·l csapad®kvisszatart§ssal, egy®b techno·gi§kkal gondoskodni. 

A megfelelşen mŭkºdş zºld ®s k®k infrasturkt¼ra megteremt®se ®rdek®ben a belter¿leti 
zºldter¿leteknek, fasoroknak, v²zfoly§soknak ®s kºr¿lºtt¿k l®vş nºv®ny§llom§nynak, ®s 
k¿lter¿leti erdşs, term®szetes nºv®ny§llom§ny¼ ter¿leteknek egy rendszert kell alkotniuk, 
egym§ssal ºsszekºttet®sben kell lenni¿k. A belter¿leten l®vş, honos nºv®nyfajokkal 
be¿ltetett, rendszeresen fenntartott zºldter¿letek tudj§k seg²teni a telep¿l®s ®s 
kºrnyezet®nek §llat-, ®s nºv®nyvil§g§t, a biodiverzit§s fenntart§s§t. 

Martonv§s§r hat§lyos szab§lyoz§s§hoz k®pest kis m®rt®kben v§ltozott a zºldter¿letek kijelºl®se. 
R®szben a fejleszt®si ter¿letek m·dosul§sa tette sz¿ks®gess® a kijelºlt kºzkertek §thelyez®s®t, 
r®szben a megl®vş zºldter¿letek bşv²t®se volt a c®l. A fejleszt®si ter¿letek m·dosul§sa miatt 
tºrl®sre ker¿l tºbb, nagyobb zºldter¿let a belter¿let d®li hat§r§n, a Szent L§szl·-patak ment®n, 
tov§bb§ a V§czi Mih§ly utc§t·l nyugatra, a tºmbbelsşben jelºlt zºldter¿let egy r®sze. 

Ezzel szemben, nagy zºldter¿letek kijelºl®se tºrt®nik a Vas¼t utca ment®n, a Burnszvik-kast®ly 
kºrnyezet®ben, ®s a B®ke utc§t·l d®lre. Az ¼j zºldter¿letek kijelºl®s®vel a telep¿l®s fejleszt®si 
sz§nd®kaival ºsszhangban l®vş ¼j zºldter¿leti h§l·zat jºhet l®tre, mely a lakoss§g 
®letkºr¿lm®nyeire is pozit²v hat§ssal lehet. 

- A kºzleked®si ter¿letek menti zºldfel¿letek fejleszt®se, fenntart§sa, a v²zelvezetş §rkok 
karbantart§sa seg²theti a zºldfel¿leti rendszer fejleszt®s®t. 

A belter¿leten tervezett utak megfelelş v²zelvezet®se, illetve a v²zfel¿letek karbantart§sa 
®rdek®ben a TRT felsz²ni v²zrendez®s ®s csapad®kv²z elvezet®s szab§lyai kºzt meghat§roz§sra 
ker¿lnek az ¼jonnan kialak²tott utak megfelelş v²zelvezet®s®nek lehetşs®gei.  A Brunszvik utca 
ment®n nagy ter¿leten zºldter¿let kijelºl®se tºrt®nik, ami szint®n seg²theti a csapad®k 
elvezet®s®t. 

- Foly·medert k²s®rş zºldfel¿letek 

A telep¿l®sen halad §t a Szent L§szl·-patak, valamint kisebb csatorn§k. A v²zfoly§sokr·l 
alapvetşen elmondhat·, hogy a k¿lter¿leteken term®szetes kºrnyezetben haladnak, de 
belter¿leten is rendelkeznek zºlds§vval, ami pufferk®nt funkcion§l a medr¿k kºr¿l. 

- Telken bel¿li zºldfel¿letek szab§lyoz§sa 

Az ®p²t®si telekekn bel¿li zºldfel¿letek fontos r®sz®t k®pzik a telep¿l®s zºldfel¿leti rendszer®nek. 
Ezek egys®gess®ge ®s megtart§sa ®rdek®ben a TRT az egyes ®p²t®si ºvezetekben meghat§rozott 
zºldfel¿let legkisebb m®rt®k®vel tudja szab§lyozni, hogy a telkeken bel¿l mekkora zºldfel¿let 
legyen l®trehozva. C®l a TRT k®sz²t®se sor§n, hogy lehetşs®g szerint az T£KA §ltal megengedettn®l 
szigor¼bb ®rt®keket §llap²tson meg, figyelembe v®ve a szerzett jogokat.  

Term®szeti ter¿letek megşrz®se: 

Martonv§s§r ter¿let®n kism®rt®kben maradtak fenn term®szeti ter¿letek, amik fşk®nt vizes ter¿letek 
®s kºrnyezet¿k. A Szent L§szl·-patak kºrnyezete az ®szaki ter¿leteken ink§bb erdşvel bor²tott, a 
telep¿l®s belter¿let®n parkos²tott, f§s, gyepes nºv®nyzettel szeg®lyezett, m²g a d®li hat§rn§l n§das, 
gyepse nºv®nyzetŭ. Ezen ter¿letek ºvezeti besorol§sa a term®szetes nºv®nyzet megtart§s§t helyezik 
elşt®rbe. 

Csapad®kv²z t§rol§sa, helyben hasznos²t§sa a kºvetkezş eszkºzºkkel val·s²that· meg: 

- Erdşvel bor²tott ter¿letek fenntart§sa, ter¿let¿k nºvel®se 

Az erdşter¿letek a telep¿l®sek leg®rt®kesebb ®s legºsszetettebb ®lşhelyeit, 
nºv®nyt§rsul§sait alkotj§k. Mivel kiterjed®s¿k alapvetşen nagy, telep¿l®sek kºzti 
kapcsolatk®nt, zºld folyos·k®nt is funkcion§lnak. Ezekhez csatlakoznak a belter¿leti 
zºldter¿letek, zºlds§vok ®s fasorok. Martonv§s§r ter¿let®n kis ter¿leten, foltokban maradtak 
fenn erdşk, a Szent L§szl·-patak ment®n, illetve k¿lter¿leti utak ®s gazdas§gok ment®n. A 
TRT k®sz²t®se sor§n kis ter¿leten ker¿tek kijelºl®sre ¼j, erdşvel bor²tott erdşter¿letek. Ezek 
megfelelş ºvezetbe sorol§s§val hosszabb t§von v®dhetşek, fenntarthat·k.  

 

Csapad®kv²z elvezet®s, felsz²ni v²zrendez®s fejleszt®s®nek m·djai: 
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- Martonv§s§r meghat§roz· befogad·ja, a Szent L§szl·-patak ®s tov§bbi csatorn§k v®delme 

A Szent L§szl·-patak Kom§rom-Esztergom v§rmegy®bşl, Tarj§n telep¿l®srşl ered ®s halad 
Ercsi fel®. Ētvonal§n tºbb telep¿l®s ter¿let®n §tfolyik, ²gy v²zminşs®ge v®delme ®rdek®ben 
ezen telep¿l®seknek egy¿tt kell tenni¿k. Martonv§s§ron a patak fşk®nt erdşs ®s gyepes 
ter¿leteken halad, a belter¿leten pedig parkos, zºld s§vval kºr¿lvett ter¿leteken. Minden 
esetben fontos a patakmeder rendszerek karbantart§sa, mind bel-, mind k¿lter¿leten, mivel 
a v²zfoly§s nagyban seg²theti a hirtelen lez¼dul· esşk elvezet®s®t. 

A telep¿l®s v²zi kºzmŭfejleszt®si javaslata a 5. Kºzmŭell§t§s ®s elektronikus h²rkºzl®s fejleszt®si 
javaslat fejezetben ker¿l kifejt®sre. 
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4 K¥ZLEKED£SI JAVASLATOK 

4.1  K¥ZĒTI HćLĎZATI KAPCSOLATOK 

Martonv§s§r ter¿let®t tºbb orsz§gos kºz¼t is ®rinti. A telep¿l®s belter¿let®n halad §t a 7 sz. fş¼t, a 
6204 j. mell®k¼t ®s a 81108 j. mell®k¼t. K¿lter¿let®t ®rinti a felsoroltokon k²v¿l az M7 aut·p§lya. A 
telep¿l®s t§gabb t®rs®g®nek orsz§gos kºz¼tja m®g az M6 aut·p§lya ®s 8111 j. ¼t. 

A keleti ®s nyugati ir§ny¼ gyorsforgalmi kapcsolatot a 7 sz. elsşrendŭ fşutat tehermentes²tş M7 
aut·p§lya biztos²tja. Az M7 aut·p§lya nemzetkºzi ¼t, sz§ma E71, Budapest ®s a horv§torsz§gi 
hat§r§tkelş, Letenye kºzºtt halad Budapestrşl, Sz®kesfeh®rv§ron §t a Balaton d®li partj§n, k®tszer 
k®t s§von. A t®rs®gben az aut·p§ly§nak csom·pontja van T§rnokn§l a 8107 j. ¼ttal, valamint 
Martonv§s§rn§l. A telep¿l®srşl az aut·p§lya a 81108 j. bekºtş ¼ton kereszt¿l ®rhetş el. A telep¿l®s 
k¿lter¿let®n, ®szakra tal§lhat· a Martonv§s§r-Gy¼r· aut·p§lya csom·pont. 

A t§gabb t®rs®g legjelentşsebb ¼tja az M6 aut·p§lya, mely Budapestrşl indulva d®l fel® haladva 
Duna¼jv§roson ®s Szeksz§rdon §t B·lyig h¼z·dik. A t§gabb t®rs®gben csom·pontja van 
Sz§zhalombatt§n§l a 6 sz. fş¼ttal, R§ckereszt¼rn§l a 6204 j. ¼ttal. Martonv§s§ron a 6204 j. ¼ton 
haladva ®rhetş el d®lkeletre az M6 aut·p§lya. 

Martonv§s§r jelentşs ¼tja a 7 sz. fş¼t mely d®lkelet-d®lnyugat ir§nyban h¼z·dik a telep¿l®s 
kºzpontj§n kereszt¿l. A fş¼t Budapestrşl indulva halad Letenye orsz§ghat§rig Sz®kesfeh®rv§r, Si·fok, 
Nagykanizsa nagyv§rosokat ®rintve. 

A 6204 j. mell®k¼t Ercsi ®s Martonv§s§r ºsszekºtş ¼tjak®nt szolg§l. Az ¼t Ercsirşl indulva halad nyugati 
ir§nyban R§ckereszt¼ron §t haladva, Martonv§s§r belter¿let®n ®ri el a 7 sz. fşutat. Martonv§s§r 
ter¿let®rşl a 7 sz. fş¼tt·l indul ki ®s ®szaknyugati ir§nyban halad a 81108 j. Gy¼r· bekºtş ¼t, mely 
Martonv§s§rr·l indulva Tord§n §t ®ri el Gy¼r· telep¿l®st. A telep¿l®srşl elmondhat·, hogy j·l ki®p²tett 
¼tkapcsolatokkal rendelkezik a kºrnyezş t®rs®g fel® minden ir§nyban. A telep¿l®srşl a 
megyesz®khely, Sz®kesfeh®rv§r 25 perc alatt, aut·p§ly§n ®rhetş el. 

Fej®r megye Ter¿letrendez®si Terve kºz¼ti fejleszt®seket tartalmaz a telep¿l®s kºzigazgat§si 
ter¿let®n: d®li ir§nyban a belter¿letet elker¿lş szakasz a 7 sz. fş¼ton, illetve a 100 sz. fş¼t 
nyomvonal§t a telep¿l®s keleti hat§r§ban. 

4.2  FŞBB K¥ZLEKED£SI CSOMĎPONTOK 

Az M7 ®s 81108 j. ¼t csom·pontja kiv®tel®vel a telep¿l®s ºsszes csom·pontja szintbeni ki®p²t®sŭ. A 
telep¿l®s belter¿let®n jelzşl§mp§val ir§ny²tott csom·pont tal§lhat· a 7 sz. fş¼t - 81108 j. ¼t - 6204 
j. utak csom·pontj§ban. A csom·pontok a forgalmat megfelelşen bonyol²tj§k. A csatlakoz· utak a 
fş¼t fel® ăElsşbbs®gad§s kºtelezşó ®s ăćllj! Elsşbbs®gad§s kºtelezşó t§bl§val, a gyŭjtşutak ®s 
lak·utc§k csom·pontjai a gyŭjtşutak fel® elsşbbs®gad§ssal szab§lyozottak.  

A lak·utak egym§ssal egyenrang¼ keresztezşd®seket alkotnak, az elsşbbs®gad§s jobbk®z-szab§ly 
alapj§n szab§lyozott, a fş¼t fel® elsşbbs®gad§s kºtelezş. Az utc§k kis forgalm¼ak, a csom·pontok 
megfelelş kapacit§startal®kkal rendelkeznek. Beavatkoz§st csak a geometriailag nem megfelelş, szŭk 
csom·pontok indokolhatnak.  

4.3  BELSŞ ĒTHćLĎZAT 

A telep¿l®s gyŭjtş¼tjait az orsz§gos kºzutak alkotj§k:  

¶ Feh®rv§ri ¼t ®s Budai ¼t (7 sz. fş¼t),  

¶ D·zsa Gyºrgy ¼t, Brunszvik utca, Hunyadi utca (81108 j. mell®k¼t), 

¶ Szent L§szl· ¼t (6204 j. mell®k¼t). 

A gyŭjtşutakhoz kapcsol·dnak a telep¿l®s mell®kutc§i, ill. tal§lhat· n®h§ny ezekkel p§rhuzamos utca 
is. A telep¿l®s ¼th§l·zata r§csos szerkezetŭ. A fşutakon ®s a gyŭjtş utakon k²v¿l a lak·utc§k 
jellemzşen szŭkek, de szab§lyoz§si sz®less®g¿k megfelelş. 

Martonv§s§r ter¿let®n az orsz§gos kºzutak ®s a telep¿l®s utc§inak burkolata megfelelş, illetve 
kºzepes minşs®gŭ. Kiemelt figyelmet kell ford²tani az utak folyamatos karbantart§s§ra, ®s a 
csapad®kv²zelvezetş rendszer karbantart§s§ra, csak a kettş egy¿ttes j· §llapota elşzheti meg a 
burkolat tºnkremenetel®t. 
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A telep¿l®s k¿lter¿leti mezşgazdas§gi ¼t h§l·zat§ban n®h§ny ¼tszakasz ăfelt§r·ó (gyŭjtş) szerepkºrt 
tºlt be. Ezeken az utakon el®rhetş a t§bl§k ®s erdşk legnagyobb r®sze. 

Martonv§s§r ter¿let®n sz§mos kºz¼ti fejleszt®ssel kapcsolatos szab§lyoz§s, szab§lyoz§si vonal 
fel¿lvizsg§lat tºrt®nik: 

A. M·dos²t§sra ker¿l a 7 sz. fş¼t d®li telep¿l®s tehermentes²tş szakasz§nak kºzleked®si ter¿lete 
a nyomvonal korrekci·ja mellett. A fş¼ti elker¿lş szakasz kezdşcsom·pontja kºzelebb ker¿l 
a belter¿let hat§r§hoz. Minim§lisan megv§ltozik a fş¼t ®s a 6205 j. ¼t csom·pontj§nak 
poz²ci·ja, majd a d®lnyugati szakasz vonalvezet®se a megl®vş ®rintett fºldr®szletek 
hat§r§nak figyelembev®tel®vel m·dos²t§sra ker¿l. Az elker¿lş ¼t nyomvonala 40 m®ter 
sz®less®gben ker¿l kiszab§lyoz§sra. 

B. Ēj nyomvonal¼ ¼t ker¿l kiszab§lyoz§sra a telep¿l®s belter¿let®nek keleti hat§ra mellett, a 7 
sz. fş¼tt·l ®szakra esş tervezett fejleszt®si ter¿let kiszolg§l§sa ®rdek®ben. A helyi gyŭjtş¼t 
a vas¼ttal p§rhuzamosan halad·, tervezett K§poln§sny®k ð Pettend ð Baracska ð T§rnok ð 
Martonv§s§r ker®kp§r¼t nyomvonala mellett nyugati ir§nyba fordul, ®s szint®n a vas¼ttal 
p§rhuzamosan haladva bekºt a 1715/9 helyrajzi sz§m¼ ¼tba. A tervezett gyŭjtş¼t szab§lyoz§si 
sz®less®ge 16 m®ter. A tervezett nyomvonal a 049/11, 049/29, 049/16, 049/20, 049/21, 
049/33, 049/34, 049/35, 049/36 ®s 1715/8 helyrajzi sz§m¼ fºldter¿leteken halad §t. 

C. A horg§szt· felt§r§s§t c®lz· gyŭjtş¼t ker¿l kiszab§lyoz§sra a 81108 j. ¼t v²zmŭteleppel 
szemkºzti ¼tcsatlakoz§s§t·l. A tervezett ¼t a 0165/57, 3078 ®s 3276 helyrajzi sz§m¼ 
fºldter¿leteken halad. Az ¼t szab§lyoz§si sz®less®ge 16 m®ter. 

D. Korrig§l§sra ker¿l a 0119, valamint a 064/5 ®s a 064/26 helyrajzi sz§m¼ ¼t ter¿lete. A 
l®trejºvş ¼tter¿let ²gy ºsszess®g®ben 18 m®terre sz®lesedik, amely biztos²tja nagyobb ar§ny¼ 
teherforgalom lebonyol²t§s§t a Bulg§rh§z telep¿l®sr®szen mŭkºdş ¿zemek ®s a B¼za utca 
kºzºtt. A kºz¼ti ter¿let a 053/7, 060/3, 064/25, 064/4, 0103/1 ®s 093/47 helyrajzi sz§m¼ 
fºldter¿letek ig®nybev®tel®vel ker¿l kiszab§lyoz§sra. 

E. A megl®vş ker²t®s vonal§ban korrig§l§sra ker¿l a Kod§ly Zolt§n utca ®s az Eml®kez®s tere 
kast®ly parkol·t ®rintş szakasza. 

F. Telken bel¿l zºldfel¿letk®nt megtartand· telekr®sz ker¿l kijelºl®sre az Orb§nhegyi utca 
teljes hossz§n, v§ltakoz·an keleti-, nyugati -, illetve mindk®t oldalon, a be®p²t®s ®s az itt 
tal§lhat· kºzmŭvek figyelembev®tel®vel. A telkek be®p²t®s®nek tilalma az utca t§vlatban 
tºrt®nş, 10 m®teres kisz®les²t®se ®rdek®ben tºrt®nik. 

G. Kºzleked®si ter¿let ker¿l kiszab§lyoz§sra a Szent L§szl· patak ment®n, a ker®kp§roz§s 
biztos²t§sa ®rdek®ben a 7 sz. fş¼tt·l az Estike utc§ig tart· szakaszon 4 m®ter sz®less®gben. 

H. A megl®vş kºzleked®si ter¿let r®szben tºrl®sre ker¿l a 0243/18 ®s 0243/19 helyrajzi sz§m¼ 
fºldr®szletek eset®ben. A ter¿let felt§r§sa ®rdek®ben ăLó alak¼ ¼tter¿let ker¿l 
kiszab§lyoz§sra a 440/2 helyrajzi sz§m¼ ¼t folytat§s§ban, a kºzleked®si ter¿let v®g®n 16*16 
m®teres fordul·val. 

I.  Kºzleked®si ter¿let ker¿l kiszab§lyoz§sra a 025/31 helyrajzi sz§m¼ telekter¿letbşl a 025/6 ®s 
025/8 helyrajzi sz§mon l®tes¿lş fejleszt®s felt§r§sa c®lj§b·l 8,00 m®ter sz®less®gben. 

J. 16 m®ter sz®les ¼tter¿let ker¿l lev§laszt§sra a 093/58 helyrajzi sz§m¼ telekter¿letbşl a 
093/56 helyrajzi sz§m¼ ¼tt·l kezdşdşen. 

K. Ētter¿let ker¿l tºrl®sre a 093/12 helyrajzi sz§m¼ ¼t ter¿let®bşl a 093/68 helyrajzi sz§m¼ 
telektşl kezdşdşen. A keletkezş zs§kutca szakasz v®g®n 16*16 m®teres fordul· ker¿l 
kialak²t§sra. 

L. H§romszºg alak¼ ¼tter¿let ker¿l kiszab§lyoz§sra a 655 helyrajzi sz§m¼ telekbşl a J·kai utca 
ð De§k Ferenc utca csom·pont bel§that·s§g§nak biztos²t§sa ®rdek®ben. 

M. A Budai ¼t tºmbbelsşben mag§n¼t c®lj§ra fenntartott ter¿let ker¿l kijelºl®sre a 728, 694/1 
®s 693 helyrajzi sz§m¼ telkeken. 

N. Mezşgazdas§gi ter¿letbe ker¿l §tsorol§sra a 0167/1 helyrajzi sz§m¼ ¼tter¿let. 

A telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®n a megl®vş, be§llt kºrnyezetŭ kºzter¿letek szab§lyoz§si 
sz®less®gei megtartand·k. Az utak keresztmetszeti kialak²t§sa az ¼thierarchia szerint sz§m²t§sba 
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vehetş forgalmi ig®nyek alapj§n tºrt®nhet. A megl®vş, 10 m®tern®l keskenyebb szab§lyoz§si 
sz®less®gŭ utc§k burkolat§t vegyes forgalm¼ ¼tk®nt javasolt rendezni. 

A kºzutak illetve a megl®vş ®s tervezett gyŭjtş¼t szakaszok szab§lyoz§si sz®less®g®n bel¿l 
kºzforgalm¼ parkol·k elhelyezhetşk, azonban a T£KA telken bel¿li parkol· ig®ny biztos²t§s§ra 
vonatkoz· elş²r§sok a helyi parkol§si rendelet megalkot§s§ig marad®ktalanul betartand·k. A megl®vş 
int®zm®nyek (polg§rmesteri hivatal, iskola stb.) T£KA szerinti parkol· sz¿ks®glete kºzter¿leten is 
biztos²that·, amennyiben telken bel¿l nem oldhat· meg az elhelyez®s¿k. A telep¿l®sszerkezeti terven 
jelºlt megl®vş jelentşs kºzhaszn§lat¼ parkol·helyeket fenn kell tartani, illetve ki kell alak²tani. 

4.4  K¥Z¥SS£GI K¥ZLEKED£S 

Martonv§s§r belter¿let®n tºbb helykºzi aut·busz meg§ll·hely tal§lhat·, melyek:  

¶ Martonv§s§r, Feh®rv§ri u. 

¶ Martonv§s§r, Hunyadi u. 86. 

¶ Martonv§s§r, laktanya, 

¶ Martonv§s§r, posta, 

¶ Martonv§s§r, Laktanya, 

¶ Martonv§s§r, Szent L§szl· u. 

¶ Martonv§s§r, vas¼t§llom§s 

Az aut·busz forgalom az orsz§gos kºzutakon bonyol·dik, Ercsi, valamint Sz®kesfeh®rv§r ir§ny§ba. Az 
aut·busz meg§ll·helyek sz§ma ®s elhelyez®se az ig®nyeknek megfelelş, a menetrendi j§ratok 
kºvet®si idşkºzei megfelelşek, v§ltoz§s nem v§rhat·. A telep¿l®sen munkanapokon helyi 
aut·buszj§rat is ¿zemel napi 4 j§rattal. A j§rat tºmegkºzleked®si lehetşs®get teremt Martonv§s§r 
Erdşh§t telep¿l®sr®sze sz§m§ra. 

A telep¿l®s ter¿let®t a MćV 30a Budapest ð Martonv§s§r ð Sz®kesfeh®rv§r vas¼tvonala ®rinti. A 
vonalhoz tartoz· vas¼t§llom§s Martonv§s§r belter¿let®nek ®szaknyugati r®sz®n tal§lhat·. A 
vas¼t§llom§s ®s a 30a vas¼ti fşvonal korszerŭs²t®se 2013-ban megtºrt®nt. A MATrT ®s Fej®r megye 
TrT szerkezeti tervlapja szerint nagysebess®gŭ vas¼tvonal tervezett nyomvonala a telep¿l®s 
kºzigazgat§si hat§r§n bel¿l, a telep¿l®stşl d®lkeletre halad. 

4.5  KER£KPćROS K¥ZLEKED£S 

A telep¿l®sen a helyi kºzleked®st sokan ker®kp§rral oldj§k meg. A telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®n 
jelenleg a vas¼t§llom§s ®s a Bajcsy Zsilinszky utca kºzºtti rºvid szakaszt ker®kp§r¼tk®nt tartja nyilv§n 
a KENYI adatszolg§ltat§si rendszer. A ker®kp§r¼t forgalomtechnikai ®rtelemben egyelşre nem ker¿lt 
kijelºl®sre. 

A 7 sz. fş¼t k®t oldal§n ker®kp§rs§v l®tes¿lt. A telep¿l®s k®t mell®k¼tj§n ker®kp§r¼t h§l·zati 
fejleszt®s szerepel a MATrT ®s Fej®r megye TrT szerkezeti tervlapjain. A telep¿l®s ter¿let®n halad §t 
a K§poln§sny®k ð Pettend ð Baracska ð Martonv§s§r ð T§rnok ker®kp§r¼t, amelynek kialak²t§s§r·l 
jelenleg enged®lyez®si terv k®sz¿l. 

4.6  FŞBB GYALOGOS K¥ZLEKED£S 

A gyalogoskºzleked®s sz§m§ra a telep¿l®s ¼tjainak egy r®sz®n egy oldalon, helyenk®nt k®t oldalon 
j§rd§val ki®p¿lt, van azonban, ahol a gyalogos forgalom a kºz¼ton bonyol·dik. A j§rda §llapota 
kºzepes vagy rossz minşs®gŭ, tºbb helyen a sz®less®ge nem elegendş. Legtºbb esetben a g®pj§rmŭ 
forgalom nem zavarja a kºz¼ton foly· ker®kp§rforgalmat.  

A gyalogos kºzleked®s sz§m§ra vizsg§land· a megl®vş lak·utc§kon k¿lºn nyomvonalon vezetett j§rda 
ki®p²thetşs®g®nek lehetşs®ge. A gyalogosok biztons§ga ®rdek®ben a megl®vş j§rdaburkolatok 
§llapot§nak j· karban tart§sa, a kºzvil§g²t§s megfelelşs®g®nek fel¿lvizsg§lata javasolt. 

4.7  G£PJćRMŬ ELHELYEZ£SE, PARKOLćS 

A lak·ter¿letek parkol§si ig®nyei telken bel¿l kiel®g²tettek. A telep¿l®sen tal§lhat· gazdas§gi 
egys®gekhez parkol·t alak²tottak ki. Tºbb helyen sz·rt burkolat¼, egyszerŭ kºzter¿leti parkol· 
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mŭkºdik. Ezek sem forgalmi szempontb·l, sem a zºldfel¿letek v®delme szempontj§b·l nem zavar·k, 
rendezett §t®p²t®s¿k azonban sz¿ks®ges. 

5 K¥ZMŬELLćTćS £S ELEKTRONIKUS HĊRK¥ZL£S FEJLESZT£SI 
JAVASLAT 

A helyzetfelt§r· vizsg§latok alapj§n Martonv§s§r a maga majdnem 80%-nyi teljeskºrŭen kºzmŭves²tett 
be®p²t®sre sz§nt ingatlanjaival a Fej®r v§rmegyei §tlagot meghaladja. A kºz¿zemi iv·v²zell§t· 
h§l·zatra a lak§sok 93%-a csatlakozik, m²g a kºz¿zemi szennyv²zelvezetş h§l·zatra a lak§sok majdnem 
80%-a, ami b§r m®g nem kiv§l· ®rt®k, de a m®g csatorn§zatlan ingatlanok jelentşs h§nyada 
koncentr§ltan Kismarton ter¿let®n helyezkedik el, nem Martonv§s§r kºzigazgat§si ter¿let®n 
elsz·rtan. B§r a martonv§s§ri ingatlanoknak csak a nagyj§b·l 80%-a csatlakozik a telep¿l®si 
fºldg§zh§l·zatra, de a fºldg§zell§t§s jelentşs®ge pont az ut·bbi 5-10 ®vben vesz²tett sokat a s¼ly§b·l, 
hiszen r®g·ta az EU deklar§lt c®lja a karbonsemlegess®g elşmozd²t§sa, a kºzel¿nkben kitºrt fegyveres 
konfliktus kºvetkezt®ben pedig a fºldg§z szerep®nek a m®rs®kl®se m®g fontosabb szempont lett az 
EU strat®gi§iban, amit j·l p®ld§z, hogy jelenleg m§r a g§zt¿zel®sŭ kaz§nok 2030-t·l kezdşdş 
betilt§s§r·l t§rgyalnak az EU bizotts§gaiban. A hazai jogszab§lyok is ¼gy v§ltoztak meg, hogy a 
kºz¿zemi fºldg§zeloszt· h§l·zatra csatlakoz§s m§r nem kºtelezş felt®tele a teljes kºzmŭell§totts§g 
megl®t®nek. Ezzel egy¿tt azt is fontos rºgz²teni, hogy a kºzmŭell§t§s§ra a v²zell§t§s, a 
szennyv²zelvezet®s-kezel®s, a villamosenergia ell§t§s, a fºldg§zell§t§s ®s az elektronikus h²rkºzl®s 
h§l·zati rendszere ki®p¿lt Martonv§s§r kºzponti ter¿let®n, ²gy meg§llap²that·, hogy a kºzter¿leti 
csatlakoz§s lehetşs®ge legfeljebb elv®tve korl§tozza a csatlakoz§si ar§ny m®rt®k®t, helyette a 
fogyaszt·i hajland·s§g alak²tja az ar§nyokat. Kºzmŭvek vonatkoz§s§ban a csapad®kv²z elvezet®s 
tekinthetş a legkev®sb® rendezettnek. 

A telep¿l®s n®pess®ge az ut·bbi 20 ®vben stabilan nºvekedş tendenci§t mutatott, aminek a 
megşrz®s®hez a megval·s²t§sra v§r· m§r be®p²t®sre sz§nt ter¿letein is a megfelelş ®let- ®s 
munkakºr¿lm®ny biztos²t§s§ra, valamint a kºrnyezetv®delmi ig®nyek kiel®g²t®s®re, a fenntarthat· 
fejlşd®st seg²tş, megfelelş kºzmŭell§t§st kell biztos²tani.  

Martonv§s§r ter¿let®n a vezet®kes v²zell§t· h§l·zatra csatlakoz· lak§sok §tlagos v²zfogyaszt§sa 100-
120 l/fş ®rt®k kºzºtt alakult az ut·bbi 10 ®vben, ami az orsz§gos §tlagt·l ®rdemben nem t®r el. A 
telep¿l®sterv k®sz²t®se sor§n a tervez®si t§vlat§ig telep¿l®si szinten a v²zig®ny nºveked®s®vel 
v§rhat·an sz§molni kell mind a jelenlegi lakoss§g kºr®ben jelentkezş fogyaszt§snºveked®s, mind a 
tervezett jelentşs m®rt®kŭ ¼jonnan kijelºlni tervezett be®p²t®sre sz§nt ter¿letek ig®nyeinek 
jelentkez®s®bşl kºvetkezşen. Martonv§s§r fogyaszt·inak iv·v²zzel tºrt®nş biztons§gos ell§t§s§t egy 
az ºnkorm§nyzat §ltal p§r ®ve elind²tott ®s jelenleg folyamatban levş v²zb§zisfejleszt®si ®s 
v²zh§l·zat-bşv²t®si beruh§z§s is t§mogatja. 

Martonv§s§r ter¿let®rşl a szennyv²z R§ckereszt¼r szennyv²zcsatorna h§l·zat§ba ker¿l tov§bb²t§sra, 
majd a r§ckereszt¼ri szennyv²ztiszt²t· teleprşl a Szent L§szl· patakba ker¿l bevezet®sre 
R§ckereszt¼r, Gy¼r· ®s Tordas megtiszt²tott szennyvizeivel egy¿tt. 

A fºldg§z jelentşs®ge a jºvşben orsz§gos szinten is szinte biztosan ®rezhetşen vissza fog esni, m²g a 
villamosenergia szerepe halmozottan elşt®rbe ker¿l. Ennek kºvetkezt®ben b§r az elk®pzelhetş, hogy 
Martonv§s§r fºldg§zeloszt· h§l·zata az ¼j fejleszt®si ter¿letek ir§ny§ba tov§bb®p²t®sre ker¿l majd, 
de a h§l·zaton kereszt¿l szolg§ltatott fºldg§z mennyis®ge v§rhat·an nem fog ®rdemben nºvekedni, 
vagyis a jelenleg ¿zemelş g§znyom§scsºkkentş ®s annak nagykºz®p-nyom§s¼ bet§pl§l· vezet®ke 
val·sz²nŭleg a jºvşben m§r nem ig®nyel bşv²t®st. A villamosenergia ell§t§s ter¿let®n viszont 
v§rhat·an jelentşs fejleszt®si ig®nyek mer¿lnek majd fºl a kºvetkezş ®vekben.  

Az EU v§llalta, hogy 2030-ig legal§bb 55%-kal csºkkenti a nett· ¿vegh§zhat§s¼g§z-kibocs§t§s§t, 
valamint 2050-re az EU a kl²masemlegess®get is szeretn®k el®rni. Ennek a c®lnak a ment®n a 
tagorsz§gokban tºbb jogszab§lyt megalkottak, illetve §tfogalmaztak. Az ®p¿letek minim§lis 
energiahat®konys§gi szintj®nek sokkal szigor¼bb ®rt®kekre m·dos²t§s§n fel¿l p®ld§ul a 
robban·motoros kºzleked®si eszkºzºk helyett az elektromobilit§s terjed®se ®rdek®ben is sok 
jogszab§ly sz¿letett, ahogy a g§zt¿zel®sŭ egyedi fŭt®s visszaszor²t§sa ®rdek®ben is sok jogszab§lyi 
szigor²t§s tºrt®nt. 

Az ®p¿letek t§jol§s§val ®s p®ld§ul a tetşn elhelyezett napkollektorral a meg¼jul· energi§k passz²v 
hasznos²t§sa mellett v§rhat·an a hşszivatty¼k haszn§lata terjed majd el a r®gi·nkban. A hşszivatty¼k 
az ®v jelentşs h§nyad§ban nagyon komoly energiahat®konys§ggal ¿zemeltethetşek, de 
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villamosenergi§t ig®nyelnek, ²gy a villamosenergia haszn§lata intenz²v ¿temben bşv¿lni fog a 
telep¿l®sen. A villamosenergia haszn§lat§nak komoly terjed®se r§ad§sul az EU kl²mac®ljaival is 
egybev§g, hiszen a villamosenergia az egyetlen olyan energia, amit sz®lerşmŭ, naperşmŭ, v²zerşmŭ, 
vagy atomerşmŭ alkalmaz§s§val ¿vegh§zhat§s¼g§z-kibocs§t§s n®lk¿l lehet termelni. B§r az 
ingatlanokon bel¿l elhelyezett energiatermelş kisberendez®sekkel a kºzh§l·zat terhel®s®t 
valamennyire lehet majd csºkkenteni, de Martonv§s§r ter¿let®n, illetve kºrnyezet®ben ²gy is jelentşs 
tºbbletig®nnyel kell majd megk¿zdenie a villamosenergia szolg§ltat·nak, ami tºbb kºz®pfesz¿lts®gŭ 
transzform§tor, illetve azokat felfŭzş villamosenergia k§belnyomvonalak l®tes²t®s®t kºveteli majd 
meg. Ezek ter¿letig®ny®vel sz§molni kell Martonv§s§r kºzter¿letei eset®n. Az ¿vegh§zhat§s¼g§z-
kibocs§t§s csºkkent®se ®rdek®ben nem csak az ®p¿letek energiaell§t§s§ban kell komoly teret nyernie 
a villamosenergi§nak, hanem a j§rmŭvek eset®n is. Ennek elşseg²t®se ®rdek®ben az ºnkorm§nyzatot, 
a gazdas§gi szervezeteket ®s valamennyire m®g a lakoss§got is ®rintş k®t legl®nyegesebb 
jogszab§lyk®nt az ®p¿letek energetikai jellemzşinek meghat§roz§s§r·l sz·l· 9/2023. (V. 25.) £KM 
rendelet 4.Ä ®s 10.Ä, valamint a T£KA 60.Ä (5) pontjai tekinthetşk, amelyek alapj§n Martonv§s§r 
ter¿let®n is v§rhat·an el kell majd helyezni tºbb elektromosg®pj§rmŭ-tºltşpontot, amelyek a 
tervezett ter¿letfejleszt®sek hat§s§t·l f¿ggetlen¿l is n®h§ny sz§zal®kn§l jelentşsebb m®rt®kben meg 
fogj§k emelni Martonv§s§r villamosenergia ig®nyeit. 

¥sszefoglalva, Martonv§s§r tºbblet villamosenergia ig®nyeinek biztos²t§s§hoz 2030-ig nagy 
val·sz²nŭs®ggel sz¿ks®ges lesz tºbb ¼j transzform§tor elhelyez®se is, valamint ¼j kºz®pfesz¿lts®gŭ 
k§belkºr(ºk) kialak²t§sa a baracskai 132/22 kV-os al§llom§s ir§ny§b·l, ami term®szetesen 
Martonv§s§r ig®nyein t¼l egy®b kºrnyezş telep¿l®s ig®nyeit is kiszolg§lja majd. 

Martonv§s§r vezet®kes elektronikus h²rkºzl®si ig®nyeinek biztos²t§s§hoz tºbb szolg§ltat· h§l·zata is 
rendelkez®sre §ll. A h²rkºzlş h§l·zatok Martonv§s§r be®p¿lt ter¿let®n sajnos m®g jelentşs m®rt®kben 
fºld feletti elhelyez®sŭek, ami nem csak az utcak®pet rontja, de a h§l·zatok is sokkal ink§bb kitettek 
a kºrnyezeti hat§soknak. A jºvşben a h²rkºzl®si h§l·zatok elemeit c®lszerŭ lenne a helyi ®p²t®si 
szab§lyzat elş²r§sain kereszt¿l is a fºld al§ §thelyeztetni a szolg§ltat·kkal. A vezet®kes h²rkºzl®si (t§v 
®s mŭsoreloszt§si) szolg§ltat§s b§r mŭszaki megjelen®s®ben kºzmŭ jellegŭ, szolg§ltat§sa viszont 
alanyi jogon tºrt®nik, az ¼j ig®nylşk ell§t§sa is egy®ni elb²r§l§ssal, egy®ni szerzşd®skºt®s alapj§n 
tºrt®nik. A sz¿ks®ges h§l·zatfejleszt®st a szolg§ltat· saj§t beruh§z§sk®nt val·s²tja meg a helyi ®p²t®si 
szab§lyzatban meghat§rozott felt®telek betart§sa mellett. 

Az orsz§g majdnem minden telep¿l®s®hez hasonl·an Martonv§s§r eset®ben is fontos szempont az 
elektronikus h²rkºzl®s telep¿l®sfejlesztş hat§sa, ami a telep¿l®s n®pess®g®nek megtart§s§hoz is 
komoly seg²ts®get ny¼jthat az infokommunik§ci·s technol·gia sz®leskºrŭ alkalmaz§si lehetşs®g®nek 
a biztos²t§s§n kereszt¿l az ăotthonr·ló tºrt®nş kapcsolattart§s ®s munkav®gz®s biztos²t§s§val, ²gy 
pedig a lakoss§g helyben tart§s§val. A tervez®s t§vlat§ig val·sz²nŭleg a vezet®k n®lk¿li h²rkºzl®si 
szolg§ltat§s is el®r egy olyan szintet, amivel m§r a vezet®kes szolg§ltat§shoz hasonl· minşs®gŭ 
szolg§ltat§st tud ny¼jtani, b§r ehhez tov§bbi antenn§k elhelyez®se is sz¿ks®ges lehet majd 
Martonv§s§r kºzigazgat§si ter¿let®n. 

Tervezett ter¿letfejleszt®sek kºzmŭhat§sa 

A fejleszt®sek, amiket Martonv§s§r szab§lyoz§si terve a jºvşben tartalmazni fog, a telep¿l®s jelenlegi 
be®p¿lt ter¿leteihez k®pest jelentşs m®rt®kŭnek tekinthetşek, ez®rt a kºzmŭell§t§suk biztos²t§sa is 
komoly kºzmŭb§zis-fejleszt®st ig®nyel majd, ha be®p¿lnek. Mindenk®ppen a telep¿l®s 
kºzmŭszolg§ltat·ival egyeztetve szabad csak a tervezett telekalak²t§sokat majd v®grehajtani, hogy a 
megnºvekvş kºzmŭig®nyeket a kºzmŭh§l·zatok k®pesek legyenek biztos²tani. 

A t§vlati kºzmŭig®nyek meghat§roz§s§n§l figyelembe kell venni a javasolt ¼j fejleszt®si lehetşs®gek 
megval·s²t§s§hoz sz¿ks®ges kºzmŭig®nyek mellett a m§r be®p²tett ter¿leten ®lşk komfortosabb 
kºr¿lm®nyeik kialak²t§s§hoz ®s a sz§mukra megengedett tºbblet ®p²t®si lehetşs®gek ell§t§s§hoz 
sz¿ks®ges tºbblet kºzmŭig®nyeket. Ezzel az ¼j javasolt be®p²t®sre sz§nt ter¿leteken jelentkezş ¼j 
kºzmŭig®nyek ®s a meglevş be®p²t®sn®l jelentkezş tºbblet ig®nyek ºsszead·dnak.  

Martonv§s§r telep¿l®sterv®nek javasolt m·dos²t§sai kºz¿l a be®p²t®sre nem sz§nt ºvezetbe tºrt®nş 
§tsorol§sok kapcs§n beavatkoz§st ig®nylş kºzmŭeredetŭ probl®ma nem mer¿l fºl. 

A be®p²t®sre sz§nt fejleszt®sre javasolt ter¿leteket lehetşleg teljes kºzmŭell§t§ssal kell ell§tni. A 
teljes kºzmŭell§t§s biztos²t§s§hoz biztos²tani kell a vezet®kes iv·v²z ell§t§st, a kºz¿zemŭ 
kºzcsatorn§s szennyv²zelvezet®st, a csapad®kv²z elvezet®st, a villamosenergia ell§t§st, valamint az 
elektronikus h²rkºzl®st. A vezet®kes termikus energiaell§t§s (g§zell§t§s) rendelkez®sre §ll§sa a 
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jogszab§ly jelenlegi §llapota szerint nem felt®tel, de jelenleg m®g komoly ®rt®knºvelş t®nyezş egy 
telek meg²t®l®s®ben, b§r t§vlatilag val·sz²nŭleg sokat fog vesz²teni a jelentşs®g®bşl. 

Azoknak a ter¿leteknek az eset®ben, amik jelenleg be®p²t®sre nem sz§nt ºvezetbe tartoznak, de a 
javasolt v§ltoz§sok eredm®nyek®nt be®p²t®sre sz§nt ºvezetbe ker¿ln®nek, egyed¿l a Petşfi S§ndor 
utca ®szakkeleti oldal§n§l kijelºlni tervezett szŭk 10 hekt§r ¼j be®p²t®sre sz§nt k¿lºnleges oktat§si 
kºzpont ter¿let kialak²t§sa ig®nyel majd jelentşsebb m®rt®kŭ kºzmŭh§l·zat fejleszt®st, de a 
tervezett 10%-os legnagyobb be®p²thetşs®g®nek kºvetkezt®ben rem®lhetşleg ez a fejleszt®s sem 
ig®nyli majd a kºzmŭb§zisok sz¿ks®ges c®lzott fejleszt®s®t. 

A k¿lºnbºzş be®p²t®sre sz§nt ter¿letek kapcs§n javasolt ºvezeti §tsorol§sok kºz¿l v§rhat·an 
jelentşsebb kºzmŭig®ny nºveked®st csak: 

- a Martonv§s§r kºzponti ter¿let®n elhelyezkedş lak·telkek jelentşs h§nyad§nak falusias 
lak·ter¿leti ºvezetbşl kertv§rosias lak·ter¿letbe tºrt®nş §tsorol§sa okozhat, 

- az M7-es aut·p§lya ®szaki oldal ment®n kijelºlt gazdas§gi ter¿let majdani be®p¿l®se 
eredm®nyezhet, ami fºlºtt jelenleg kereszt¿lhalad· nagyfesz¿lts®gŭ villamosenergia vezet®kek 
kºz¿l a 400 kV-os v§rhat·an helyben kell maradjon, m²g a tºbbi ter¿leten §thalad· 
kºzmŭnyomvonal a gazdas§gi ter¿leten bel¿l kijelºlt kºzleked®si ter¿let al§ §thelyezhetş, 

- esetleg m®g a B®ke utc§t·l d®lkeletre elk®pzelt ¼j be®p²t®s ig®nyelheti jelentşsebb m®rt®kŭ 
kºzmŭh§l·zat ki®p²t®s®t, de jelentşs m®rt®kŭ kºzmŭig®ny a 10%-os be®p²t®sre val· tekintettel 
val·sz²nŭleg nem jelentkezik majd. 

A tºbbi be®p²t®sre sz§nt ºvezetek kºzºtti §tsorol§s §ltal§ban m§r jelenleg is be®p¿lt t®rs®gek 
telkeinek val·s haszn§lathoz jobban igazod· ºvezetbe §tsorol§s§t jelenti. 

A Kismarton ter¿let®n gazdas§gi ºvezetbşl falusias lak·ºvezetbe tºrt®nş §tsorol§st nehez²ti a 
Kismarton ter¿let®rşl m®g hi§nyz· kºzcsatorn§s szennyv²zelvezetş h§l·zat, aminek kºvetkezt®ben 
legfeljebb r®szleges kºzmŭell§t§s lenne biztos²that· ezen telkek sz§m§ra. 

A telep¿l®sek katasztr·fav®delmi besorol§s§r·l sz·l· 44/2021. (XII. 16.) BM rendelet alapj§n 
Martonv§s§r a 3 fokozat¼ sk§l§n a 2., m®rs®kelten vesz®lyeztetett kateg·ri§ba tartozik. Martonv§s§r 
ter¿let®n a talajv²z szintje a v²zfoly§sok medr®tşl nagyj§b·l 100 m®terre m§r jellemzşen 2 m®tern®l 
m®lyebben tal§lhat· meg, ²gy a jelentkezş csapad®kv²z viszonylag kºnnyen a talajba tud szikkadni. 

Az egyre gyakrabban jelentkezş intenz²v csapad®kesem®nyek sor§n lehull· v²zmennyis®g biztons§gos 
elvezet®s®re a talaj j· szikkaszt·k®pess®ge mellett is fontos figyelmet ford²tani, amiben sokat 
seg²thet, ha a csapad®kv²z telken bel¿li elszikkaszt§s§t vagy p®ld§ul locsol§si c®lra rakt§roz§s§t a 
v§ros t§mogatja, aminek kºszºnhetşen m§r csak a kºzter¿letekre hull· csapad®kkal kell tºrşdnie 
Martonv§s§rnak. 

6 V£DELMI £S KORLćTOZĎELEMEK 

6.1  K¥ZLEKED£SI TER¦LETEK 

Kºzleked®si l®tes²tm®nyek v®dşt§vols§ga, v®dşter¿lete: orsz§gos fş¼t k¿lter¿leti szakasza eset®n ¼t 
tengely®tşl 100-100m, orsz§gos mell®kutak k¿lter¿leti szakasza eset®n pedig ¼t tengely®tşl m®rt 50-
50m. A v®dşt§vols§gon, v®dşter¿leten bel¿l minden ®p²t®si munk§hoz ®s ®p²tm®ny elhelyez®s®hez a 
kºz¼tkezelş, vagy a vas¼tvonal kezelşj®nek hozz§j§rul§sa sz¿ks®ges. A telep¿l®s ®szak-keleti oldal§n 
a tervezett 100. sz. fş¼t fut ®s ®rinti a tervezett nagysebess®gŭ vas¼tvonal nyomvonala is. 

Martonv§s§ron az al§bbi kºzleked®si elemeket sz¿ks®ges korl§toz· adotts§gk®nt kezelni: 

¶ a 7. sz§m¼ fş¼t Martonv§s§ri szakasza ®s v®dşt§vols§ga 100 m 

¶ M7 gyorsforgalmi ¼t Martonv§s§ri szakasza ®s v®dşt§vols§ga 100 m 

¶ Budapest-Murakereszt¼r 30. sz. vas¼tvonal ®s v®dşt§vols§ga 

6.2  K¥ZMŬTER¦LETEK 

Kºzmŭszolg§ltat§ssal ºsszef¿ggş korl§toz§sok a telep¿l®sen: 

1. V²zell§t§s szolg§ltat§si ter¿let®n 

¶ Hidrogeol·giai v®dşidom ®s v®dşter¿let 
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¶ V²zg®p®szeti l®tes²tm®nyek ®s mŭt§rgyak ter¿letei 

2. Szennyv²zelvezet®s  

¶ Szennyv²z§temelş mŭt§rgyak ®s v®dşter¿letei 

3. Csapad®kv²z elvezet®s, felsz²ni v²zrendez®s 

¶ Szent L§szl· patak mederkarbantart§si s§vja 

¶ ¥nkorm§nyzati kezel®sben levş csapad®kv²z elvezet®st szolg§l· §rkok 3-3 m-es karbantart· 
s§vval 

¶ V²zminşs®gv®delmi ter¿let 

4. Energiaell§t§s 

Villamosenergia 

¶ 400 kV-os nagyfesz¿lts®gŭ villamosenergia h§l·zat ®s v®dşter¿lete 

¶ 220 kV-os villamosenergia h§l·zati vezet®k ®s v®dşter¿lete 

¶ 132 kV-os villamos energia h§l·zat ®s v®dşter¿lete 

Fºldg§zell§t§s 

¶ Nagykºz®p-nyom§s¼ fºldg§z gerinceloszt· vezet®k ®s v®dşter¿lete 

Elektronikus h²rkºzl®s 

¶ Vezet®k n®lk¿li elektronikus h²rkºzl®si szolg§ltat·k l®tes²tm®nyei 

6.3  EGY£B V£DELMI £S KORLćTOZĎ TER¦LETEK 

A szab§lyoz§si terv a tov§bbi v®delmi, korl§toz· elemeket tartalmazza a telep¿l®sen: 

korl§toz§s korl§toz§s indokl§sa 

telek be nem 
®p²thetş r®sze 

Telek be nem ®p²thetş r®sze a szab§lyoz§si terven 3 helyen ker¿lt kijelºl®sre. A Budai ¼t ment®n kijelºlt 
Vi-5 ®p²t®si ºvezet eset®ben a tºmbbelsş gyalogos felt§r§s§nak biztos²t§sa ®rdek®ben 3 m®ter sz®les be 
nem ®p²thetş s§v ker¿lt meghat§roz§sra. A B®ke utc§val p§rhuzamosan, illetve Kismarton ter¿let®n a 
k®sşbbi kºzleked®si felt§r§s lehetşs®g®nek biztos²t§sa ®rdek®ben ker¿lt kijelºl®sre. 

Telken bel¿l 
zºldfel¿letk®nt 
kºtelezşen 
kialak²tand· ter¿let 

A Szab§lyoz§si terven jelºlt telken bel¿l zºldfel¿letk®nt kºtelezşen kialak²tand· ter¿leten ð a kºzter¿letek 
kiv®tel®vel - h§romszintes nºv®ny§llom§ny biztos²tand·. A ter¿let legal§bb 50%-§n f§s sz§r¼ cserje ®s 100 
m2-k®nt legal§bb egy ð nagy vagy kºzepes lombtºmeget nºvesztş -, legal§bb k®tszer iskol§zott lombos fa, 
a tºbbi ter¿leten gyep, vagy talajtakar· tal§lhat·. A szab§lyoz§si terven tºbb helyen,  v®kony s§vban 
kijelºl®sre ker¿ltek ilyen ter¿letek. 

Telken bel¿l 
zºldfel¿letk®nt 
megtartand· 
telekr®sz  

A Szab§lyoz§si terven jelºlt telken bel¿l zºldfel¿letk®nt kºtelezşen megtartand· ter¿leten ð a kºzter¿letek 
kiv®tel®vel - h§romszintes nºv®ny§llom§ny biztos²tand·. A ter¿let legal§bb 50%-§n f§s sz§r¼ cserje ®s 100 
m2-k®nt legal§bb egy ð nagy vagy kºzepes lombtºmeget nºvesztş -, legal§bb k®tszer iskol§zott lombos fa, 
a tºbbi ter¿leten gyep, vagy talajtakar· tal§lhat·. A zºldfel¿letk®nt magtartand· telekr®szen burkolat 
nem helyezhetş el, azt zºldfel¿letk®nt kell megşrizni. Zºldfel¿letk®nt megtartand· telekr®szek fşleg a 
lak·tºmbºk belsş r®sz®n ®s a Szent L§szl· patak ment®n ker¿ltek kijelºl®sre. 

®p²t®si hely 

Az ®p²t®si hely a 0175/2 hrsz-¼ telken, a Brunszvik kast®ly parkj§nak 176 hrsz-¼ telk®n, a 722/3 hrsz-¼ 
·voda telk®n ®s a 450/1 helyrajzi sz§mon l®tes¿lş tŭzolt·s§g telk®n ker¿lt kijelºl®sre. A TRT tervezet 
szerint ha a szab§lyoz§si terv ®p²t®si helyet jelºl, az elş-, oldal - ®s h§ts·kert m®ret®t a szab§lyoz§si terven 
jelºltek szerint kell figyelembe venni. 

elşv§s§rl§si jog 

Az elşv§s§rl§ssal ®rintett ter¿letek a telep¿l®sterv k®sz²t®se sor§n fel¿lvizsg§latra ker¿ltek.  Elşv§s§rl§si 
jog ker¿lt felt¿ntet®sre az ¥nkorm§nyzat r®sz®re. Az elşv§s§rl§si jog ®rv®nyes²t®s®hez a jogot az ingatlan-
nyilv§ntart§sba is be kell vezetni. Az elşv§s§rl§si jogok felt¿ntet®se telep¿l®sfejleszt®si ®s rendez®si c®lok 
megval·s²t§sa miatt sz¿ks®ges. 

Elşv§s§rl§si joggal ®rintett telkek helyrajzi sz§mai 

0101/2, 0120/2, 0126/1, 0126/2, 0131/5, 0138/1, 0138/10, 0138/11, 0138/12, 0138/13, 0138/14, 
0138/15, 0138/16, 0138/17, 0138/2, 0138/3, 0138/4, 0138/5, 0138/6, 0138/7, 0138/8, 0138/9, 0143/3, 
0143/4, 0152/1, 0180/5, 0181/3, 0181/4, 0210/1, 0210/2, 0212/3, 0212/4, 0212/5, 0212/6, 0212/7, 
0212/8, 0212/9, 0243/16, 0243/17, 0243/18, 0243/23, 0243/24, 0243/3, 0243/35, 0243/7, 0243/8, 
0243/9, 0246/2, 0246/6, 248, 1003, 1004, 1005, 1006/1, 1006/2, 1008, 1009/2, 1010, 1011, 1014, 1015, 
1016, 1017, 1018, 1019, 1020, 1021, 1022, 1024, 1025, 1034, 1045, 1047, 1050, 1051, 1052, 1053, 1054, 
1055, 1056, 1057, 1058, 1059, 1060, 1061, 1063, 1064, 1065, 1066, 1067/1, 1067/2, 1068/3, 1069/2, 1071, 
1072, 1073, 1077/2, 1077/3, 1077/7, 1077/8, 1113, 1116, 1117, 1120, 1121, 1123/ 1, 1124, 1240/2, 1240/3, 
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korl§toz§s korl§toz§s indokl§sa 

1243, 1244, 1251, 178, 179, 180, 181, 182/3, 182/4, 182/5, 182/6, 186, 187, 188/1, 189/1, 1909, 470, 
473, 552/1, 674, 675, 676, 677, 678, 685, 687, 688, 689, 690, 692, 693, 694/1, 726/6, 728, 732, 736, 738, 
739, 741, 742, 743, 744, 745, 746, 747, 994 

7 A MĎDOSĊTćSSAL £RINTETT TER¦LETEK BEMUTATćSA £S A 
BIOLĎGIAI AKTIVITćS£RT£K EREDM£NYE 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letek azok a ter¿letek, amelyek a hat§lyos telep¿l®sszerkezeti tervhez 
k®pest ¼j felhaszn§l§si ir§nyt kapnak, ¼j ®p²t®si ºvezetbe, ºvezetbe ker¿lnek. Jelen terv a kor§bbi 
telep¿l®sszerkezet fel¿lvizsg§lat§ra szolg§l, ²gy a kor§bbi ter¿letfelhaszn§l§si egys®gekhez k®pest 
tºrt®nş, tervi v§ltoz§sokat ®rtj¿k v§ltoz§ssal ®rintett ter¿letek alatt. A ter¿letfelhaszn§l§si egys®gek 
v§ltoz§sa lehet: 

A. Be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letbşl be®p²t®sre sz§nt ter¿letbe val· §tsorol§s (Ējonnan kijelºlt 
be®p²t®sre sz§nt ter¿letek), 

B. Be®p²t®sre sz§nt ter¿letbşl be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letbe val· §tsorol§s  

C. Be®p²t®sre sz§nt ter¿leteken bel¿l tºrt®nş §tsorol§s, 

D. Be®p²t®sre nem sz§nt ter¿leteken bel¿l tºrt®nş §tsorol§s. 

A M®ptv. 7.Ä (2) bekezd®s ®s a 8. Ä (3) b pontja kimondja, hogy ¼jonnan be®p²t®sre sz§nt ter¿letek 
kijelºl®s®vel egyidejŭleg a telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®nek biol·giai aktivit§s ®rt®ke az 
§tminşs²t®s elştti aktivit§s ®rt®khez k®pest, az e tºrv®ny v®grehajt§s§ra kiadott jogszab§lyokban 
meghat§rozottak szerint nem csºkkenhet. Az R. 18. Ä rendelkezik a biol·giai aktivit§s®rt®k 
fenntart§s§r·l. Az R. 18.Ä (1) bekezd®s alapj§n az egy hekt§r ter¿letet meghalad· ¼j be®p²t®sre sz§nt 
ter¿let kijelºl®s®vel j§r· telep¿l®sterv k®sz²t®se vagy m·dos²t§sa sor§n az ¼jonnan kijelºlt be®p²t®sre 
sz§nt ter¿lettel ºsszef¿ggş biol·giai aktivit§s®rt®k egyenleg fenntart§s§t a rendez®si terv 
al§t§maszt· munkar®sz®ben kell igazolni, ®s egyenleg fenntart§s§hoz sz¿ks®ges zºldfel¿leti 
kºvetelm®nyeket a telep¿l®srendez®si tervnek kell tartalmaznia.  

A telep¿l®sterv k®sz²t®se sor§n Martonv§s§r kºzigazgat§si ter¿let®n kijelºl®sre ker¿lt ¼j be®p²t®sre 
sz§nt ter¿let, mellyel egyidejŭleg ¼j zºldter¿letek ®s erdşter¿letek is kijelºl®sre ker¿ltek. A biol·giai 
aktivit§s®rt®k sz§m²t§s az al§bbi t§bl§zatban ker¿l bemutat§sra a m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letekkel 
egy¿tt.  

Az R. 18.Ä (3) bekezd®se alapj§n a nºvekm®ny a teljes kºzigazgat§si ter¿letre k®sz¿lş ¼j telep¿l®sterv 
elfogad§s§ig felhaszn§lhat·, amennyiben a felhaszn§l§s m·dj§t az al§t§maszt· javaslat biol·giai 
aktivit§s®rt®k sz§m²t§si eredm®nye ®s a helyi ®p²t®si szab§lyzat tartalmazza. Ennek ok§n a 
telep¿l®srendez®si tervben a rºgz²tett biol·giai aktivit§s®rt®k 0, ennek ok§n a helyi ®p²t®si szab§lyzat 
4. mell®klet®ben a BIA ®rt®k 0. 
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A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letek elhelyezked®se Martonv§s§r ter¿let®n (l§sd: 1. mell®klet) 



MARTONVćSćR  57  
TELEP¦L£STERV             ALćTćMASZTĎ JAVASLAT  

Vºlgyzugoly Mŭhely Kft .  2026. 
www.vzm.hu  

 

Ssz.   
Hat§lyos 

ter¿letfelhaszn§l§s 

Biol·giai 
aktivit§s 
®rt®k-
mutat· 

  
Tervezett 

ter¿letfelhaszn§l§s 

Biol·giai 
aktivit§s 
®rt®k-
mutat· 

Ter¿let 
nagys§g 

(ha) 

Sz§m²tott 
biol·giai 
aktivit§s 
®rt®k 

Indokl§s 

Ējonnan kijelºlt be®p²t®sre sz§nt ter¿let               

A6 K¥u 
Kºz¼ti kºzleked®si 

ter¿let 
0,5 Vi Int®zm®nyter¿let 0,5 0,07 0,00  

A hat§lyos telep¿l®sszerkezeti terven Kºu a Szent L§szl·-patak menti 
ter¿let, de a hat§lyos szab§lyoz§si terven ®p²t®si ºvezetbe sorolt. A javaslat 
alapj§n a szomsz®dos ter¿letekkel azonos Vi-4 ®p²t®si ºvezetbe ker¿l a 
ter¿let. A ter¿let megkºzel²t®se a B®ke utc§r·l tºrt®nik, ez®rt a ter¿let 
§tsorolhat· ®p²t®si ºvezetbe. 

A5 K¥u 
Kºz¼ti kºzleked®si 

ter¿let 
0,5 Vt 

Telep¿l®skºzpont 
ter¿let 

0,5 0,07 0,00  
A Szent L§szl· patak ment®n v§ltozik a tervezett kºzter¿let nyomvonala ®s 
sz®less®ge. 

A12 K¥u 
Kºz¼ti kºzleked®si 

ter¿let 
0,5 K-m¿ 

K¿lºnleges 
mezşgazdas§gi 
¿zemi ter¿let 

0,7 0,27 0,05  
Ētkorrekci· miatt kºz¼t ter¿lete megszŭnik ®s k¿lºnleges mezşgazdas§gi 
¿zemi ter¿letbe ker¿l. 

A45 Z Zºldter¿let 6 Vi Int®zm®nyter¿let 0,5 0,30 -1,67  A kor§bban tervezett Zkk ºvezet §tker¿l a B®ke utca t¼loldal§ra. 

A44 Z Zºldter¿let 6 Vt 
Telep¿l®skºzpont 

ter¿let 
0,5 0,72 -3,96  

A Szent L§szl· patak ment®n v§ltozik a tervezett kºzter¿let nyomvonala ®s 
sz®less®ge. Ennek kºvetkezt®ben a Zkk ºvezet megszŭnik ®s a mag§ntelkek 
Szent L§szl·-patak felºli v®ge ®p²t®si ºvezetbe ker¿l, telken bel¿l 
zºldfel¿letk®nt megtartand· telekr®sz jelºl®ssel a szab§lyoz§si terven. 
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A42 Z Zºldter¿let 6 Lke 
Kertv§rosias 
lak·ter¿let 

2,7 0,15 -0,51  

A: A Szent L§szl· patak ment®n v§ltozik a tervezett kºzter¿let nyomvonala 
®s sz®less®ge. Ennek kºvetkezt®ben a Zkk ºvezet megszŭnik ®s a 
mag§ntelkek Szent L§szl·-patak felºli v®ge ®p²t®si ºvezetbe ker¿l telken 
bel¿l zºldfel¿letk®nt megtartand· telekr®sz jelºl®ssel a szab§lyoz§si 
terven.  
B: A Kinizsi utca menti belsş tºmbben tºrt®nik §tsorol§s ®s a m§r megl®vş 
lak·ter¿letekhez csatol§s a telkek jobb haszn§lhat·s§ga ®rdek®ben. 

A90 Ek 
Kºzj·l®ti 
rendeltet®sŭ 
erdşter¿let 

9 K-tur  
K¿lºnleges 

turisztikai ter¿let 
3 0,23 -1,36  

Az ºnkorm§nyzat k®r®s®re a ter¿let a szomsz®dos ter¿letekkel azonos K-
tur -1 be®p²t®sre sz§nt k¿lºnleges turisztikai ter¿let ®p²t®si ºvezetbe ker¿l. 
A ter¿leten jelenleg §ll egy ®p¿let, a val·s haszn§latnak nem felel meg a 
hat§lyos ºvezeti besorol§s.  

A142 V 
V²zgazd§lkod§si 

ter¿let 
7 K-kº 

K¿lºnleges 
be®p²t®sre sz§nt 
kºzmŭter¿let 

1,5 0,37 -2,04  
A v²zmŭk¼t ¿zemeltet®s®hez sz¿ks®ges ter¿lethaszn§lat miatt az ingatlan a 
tov§bbiakban k¿lºnleges be®p²t®sre sz§nt kºzmŭter¿let lesz. 

A113 M§ 
ćltal§nos 

mezşgazdas§gi 
ter¿let 

3,7 G§ 
§ltal§nos gazdas§gi 

ter¿let 
0,4 1,96 -6,48  

A v§ltoz§ssal ®rintett ingatlan Erdşh§t, mezşgazdas§gi, gazdas§gi 
ter¿letein®l tal§lhat·. A ter¿let a hat§lyos szab§lyoz§si terven M§-2 
ºvezetbe sorolt. Gazdas§gi fejleszt®si c®l megval·s²t§sa ®rdek®ben az 
ºnkorm§nyzat szeretn® a ter¿letet §ltal§nos gazdas§gi ter¿let ®p²t®si 
ºvezetbe sorolni. 

A111 M§ 
ćltal§nos 

mezşgazdas§gi 
ter¿let 

3,7 Gksz 
Kereskedelmi 

szolg§ltat· ter¿let 
0,4 0,03 -0,11  

V§ltozott a tehermentes²tş ¼t nyomvonala, ez®rt ~ 300 m2-es ter¿let a 
szomsz®dos telekkel azonos Gksz-2 ®p²t®si ºvezetbe ker¿lt. 
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A116 M§ 
ćltal§nos 

mezşgazdas§gi 
ter¿let 

3,7 K-okt 
K¿lºnleges oktat§si 

ter¿let 
3 9,85 -6,90  

 A belter¿let ®szak-keleti fel®ben, a 7-es ¼t mellett az ºnkorm§nyzat 
k®r®s®re k¿lºnleges oktat§si ter¿let kijelºl®se tºrt®nt. A fejleszt®s 
t§vlatban tervezett, a javaslat alapj§n a megengedett legnagyobb 
be®p²tetts®g 10 % ®s kiz§r·lag oktat§si, nevel®si ®s szoci§lis rendeltet®s 
helyezhetş el. 

Be®p²t®sre sz§nt ter¿letbşl be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letbe val· §tsorol§s          

B53 Lf 
Falusias 
lak·ter¿let 

2,4 Ev V®delmi erdşter¿let 9 0,88 5,82  
A kor§bban be®p²t®sre sz§nt ter¿leten a szomsz®dos kereskedelmi, 
szolg§ltat· gazdas§gi ter¿letek fel® v®delmi c®l¼ erdşter¿let kijelºl®s 
tºrt®nik, a lak·ter¿letek v®delme ®rdek®ben.   

B52 Lf 
Falusias 
lak·ter¿let 

2,4 Z Zºldter¿let 6 0,10 0,36  
A 145/1 helyrajzi sz§m¼ telken, a kor§bban be®p²t®sre sz§nt ter¿leten, a 
telek tºbbi r®sz®vel azonos Zkk ºvezet kijelºl®se tºrt®nik. 

B20 Lk 
Kisv§rosias 
lak·ter¿let 

1,2 Z Zºldter¿let 6 0,28 1,35  
A ter¿leten kºzkert zºldter¿let kijelºl®se tºrt®nik, a kºrnyezş fejleszt®sek 
®lhetşs®g®nek biztos²t§sa ®rdek®ben. 

B121 Gip-e Egy®b ipari ter¿let 0,4 M§ 
ćltal§nos 

mezşgazdas§gi 
ter¿let 

3,7 18,14 59,86  A ter¿leten a val·s haszn§lat szerinti ºvezet kijelºl®se tºrt®nik. 
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B101 Gksz 
Kereskedelmi 

szolg§ltat· ter¿let 
0,4 Ev V®delmi erdşter¿let 9 0,38 3,29  

A ter¿leten a tov§bbiakban nem sz§nd®koznak gazdas§gi fejleszt®st 
eszkºzºlni, ez®rt a telkek a term®szetbeni §llapothoz igazod· ºvezeti 
besorol§st kapj§k. 

B109 Gksz 
Kereskedelmi 

szolg§ltat· ter¿let 
0,4 Kb-kert  

K¿lºnleges 
be®p²t®sre nem 
sz§nt ter¿let - 
Kert®szet 

3,2 0,42 1,17  
A ter¿leten egy kert®szet l®trehoz§sa tervezett, a javasolt ºvezet ennek 
megfelelş. 

B105 Gksz 
Kereskedelmi 

szolg§ltat· ter¿let 
0,4 M§ 

ćltal§nos 
mezşgazdas§gi 
ter¿let 

3,7 2,46 8,11  A ter¿leten a val·s haszn§lat szerinti ºvezet kijelºl®se tºrt®nik. 

B180 K-k 
K¿lºnleges 

be®p²t®sre sz§nt 
kast®ly 

3 Z Zºldter¿let 6 0,35 1,05  
A ter¿let a Brunszvik-kast®yl parkj§hoz tartozik, ez®rt ºvezeti besorol§sa 
a t®nyleges haszn§lathoz ker¿l igaz²t§sra. 

Be®p²t®sre sz§nt ter¿letek §tsorol§sa               

C17 Lk 
Kisv§rosias 
lak·ter¿let 

1,2 Vi Int®zm®nyter¿let 0,5 2,02 -1,42  
A jelenleg m®g be®p²tetlen ter¿leteken az ºnkorm§nyzat fejleszt®si 
elk®pzel®sei megv§ltoztak ®s lak·funkci· helyett int®zm®nyi funkci·kat 
szeretn®nek elhelyezni. 

C23 Lk 
Kisv§rosias 
lak·ter¿let 

1,2 K-tur  
K¿lºnleges 

turisztikai ter¿let 
3 1,04 1,87  

Az ºnkorm§nyzat a kor§bbi lak·ter¿leti fejleszt®si elk®pzel®sek helyett 
turisztikai fejleszt®st szeretne megval·s²tani. 
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C28 Lke 
Kertv§rosias 
lak·ter¿let 

2,7 Vt 
Telep¿l®skºzpont 

ter¿let 
0,5 0,07 -0,15  

Az ºvezethat§r a telekhat§r szerint m·dosul, ez®rt a ter¿let kertv§rosias 
lak·ter¿letbşl telep¿l®skºzponti ter¿letbe ker¿l §t. 

C26 Lke 
Kertv§rosias 
lak·ter¿let 

2,7 Lk 
Kisv§rosias 
lak·ter¿let 

1,2 0,45 -0,68  
A jelenlegi be®p²t®s a kisv§rosias lak·ter¿let ter¿lethaszn§latnak felel 
meg, ez®rt a javaslat szerint a ter¿let Lke ®p²t®si ºvezetbşl Lk ®p²t®si 
ºvezetbe ker¿l. 

C29 Lke 
Kertv§rosias 
lak·ter¿let 

2,7 Vi Int®zm®nyter¿let 0,5 4,76 -10,46  

A kor§bban kertv§rosias lak·ter¿leteken az ºnkorm§nyzat k®r®se szerint, 
olyan Vi-5 ®p²t®si ºvezet ker¿l kijelºl®sre, ahol a fejleszt®s t§vlatban 
tervezett ®s a javaslat alapj§n a megengedett legnagyobb be®p²tetts®g 10 
% ®s kiz§r·lag szoci§lis rendeltet®s helyezhetş el. 

C39 Lf 
Falusias 
lak·ter¿let 

2,4 Lke 
Kertv§rosias 
lak·ter¿let 

2,7 63,37 19,01  

A telep¿l®s belter¿let®n sz§mos telket a hat§lyos telep¿l®srendez®si 
eszkºzºk falusias lak·ter¿let ®p²t®si ºvezetbe sorolnak. A val·s§gban 
azonban ezek a ter¿letek sokkal ink§bb kertv§rosias lak·ter¿letek. 
Falusias lak·ter¿let ®p²t®si ºvezet a javaslat alapj§n kiz§r·lag Erdşh§t ®s 
Kismarton ter¿let®n marad. 

C40 Lf 
Falusias 
lak·ter¿let 

2,4 Vt 
Telep¿l®skºzpont 

ter¿let 
0,5 2,33 -4,43  

Az ºvezethat§r a telekhat§r szerint m·dosul, ez®rt a ter¿let falusias 
lak·ter¿letbşl telep¿l®skºzponti ter¿letbe ker¿l §t. 

C50 Vt 
Telep¿l®skºzpont 

ter¿let 
0,5 Lk 

Kisv§rosias 
lak·ter¿let 

1,2 0,43 0,30  
A jelenlegi be®p²t®s a kisv§rosias lak·ter¿let ter¿lethaszn§latnak felel 
meg, ez®rt a javaslat szerint a ter¿let Vt ®p²t®si ºvezetbşl Lk ®p²t®si 
ºvezetbe ker¿l. 
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C53 Vt 
Telep¿l®skºzpont 

ter¿let 
0,5 Vi Int®zm®nyter¿let 0,5 6,33 0,00  

A hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºk int®zm®nyi vegyes ter¿letet nem 
jelºlnek ki, azonban az ºnkorm§nyzat k®r®s®re a Vi ®p²t®si ºvezetek 
bevezet®sre ker¿ltek. Azokon a ter¿leteken, ahol a megl®vş be®p²t®s ®s 
haszn§lat ink§bb int®zm®nyi vegyes ter¿let jellegŭ, az ºnkorm§nyzat 
k®r®s®nek megfelelşen Vi ®p²t®si ºvezet ker¿lt kijelºl®sre. 

C76 Gksz 
Kereskedelmi 

szolg§ltat· ter¿let 
0,4 Lf Falusias lak·ter¿let 2,4 3,80 7,61  

Kismarton ter¿let®n a jellemzşen m®g be®p²tetlen ter¿leteken az 
ºnkorm§nyzat az §ltal§nos gazdas§gi ter¿let helyett falusias lak·ter¿let 
kijelºl®s®t k®rte, figyelembe v®ve a kºrnyezş be®p²t®sekhez val· 
illeszked®st, valamint a hossz¼ t§v¼ telep¿l®sfejleszt®si c®lokat. 

C91 Gip-e Egy®b ipari ter¿let 0,4 Gksz 
Kereskedelmi 

szolg§ltat· ter¿let 
0,4 11,73 0,00  

Az ºnkorm§nyzat dºnt®se ®rtelm®ben a telep¿l®stervben az egy®b ipari 
ter¿let ®p²t®si ºvezetek megszŭnnek, ez®rt Kismarton ter¿let®n ®s a Szent 
L§szl· utca mellett kereskedelmi, szolg§ltat· ter¿let ®p²t®si ºvezet 
kijelºl®s javasolt. 



MARTONVćSćR  63  
TELEP¦L£STERV        ALćTćMASZTĎ JAVASLAT  

Vºlgyzugoly Mŭhely Kft .  2026. 
www.vzm.hu  

C92 Gip-e Egy®b ipari ter¿let 0,4 G§ 
§ltal§nos gazdas§gi 

ter¿let 
0,4 163,07 0,00  

Az ºnkorm§nyzat dºnt®se ®rtelm®ben a telep¿l®stervben az egy®b ipari 
ter¿let ®p²t®si ºvezetek megszŭnnek, ez®rt a C92 jelŭ ter¿letek §ltal§nos 
gazdas§gi ter¿let ter¿letfelhaszn§l§sba ker¿lnek §t. 

Be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek 
§tsorol§sa 

              

D88 Eg 
Gazdas§gi 
rendeltet®sŭ 
erdşter¿let 

9 Ee Egy®b erdşter¿let 9 126,56 0,00  
Az ºvezet m·dosul§sa csup§n n®vleges, ami a felsşbbrendŭ jogszab§lyok 
v§ltoz§sa miatt v§lt sz¿ks®gess®. 

D8 K¥u 
Kºz¼ti kºzleked®si 

ter¿let 
0,5 M§ 

ćltal§nos 
mezşgazdas§gi 
ter¿let 

3,7 0,85 2,71  
A ter¿leten nem ker¿l kialak²t§sra kºt¼t, ²gy jelºl®s®nek sz¿ks®gess®ge 
megszŭnt. 

D184 Kb-K 

K¿lºnleges 
be®p²t®sre nem 
sz§nt ter¿let - 

Kert  

3 Z Zºldter¿let 6 0,61 1,82  
A ter¿leten kºz¼t, illetve parkfejleszt®s®t tervezi az ¥nkorm§nyzat, ²gy a 
terveknek megfelelş ºvezet ker¿l jelºl®sre. 

D194 Kb-vad 
K¿lºnleges 

be®p²t®sre nem 
sz§nt vadaspark 

6,4 Er 
Rekre§ci·s 
erdşter¿let 

9 3,60 9,35  
A ter¿let jelenleg is beerdşs¿lt, ott a tov§bbiakban nem tervezik 
vadaspark ¿zemeltet®s®t.  

D189 Kb-§ll 

K¿lºnleges 
be®p²t®sre nem 
sz§nt ter¿let - 
§llatklinika 

3,2 M§ 
ćltal§nos 

mezşgazdas§gi 
ter¿let 

3,7 0,89 0,44  
A ter¿leten a jºvşben nincs tervben fejleszt®s, ez®rt a t®nyelges 
ter¿lethaszn§lattal val· harmoniz§ci· tºrt®nik 

D159 V 
V²zgazd§lkod§si 

ter¿let 
7 M§ 

ćltal§nos 
mezşgazdas§gi 
ter¿let 

3,7 1,56 -5,15  
A ter¿leten a magasabb rendŭ jogszab§lyoknak, az orsz§gos 
ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§knak val· megfelel®s ®rdek®ben tºrt®nik 
m·dos²t§s, amely egyben a ter¿let t®nyleges haszn§lat§hoz is igazodik. 
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D162 V 
V²zgazd§lkod§si 

ter¿let 
7 Kb-tur  

K¿lºnleges 
be®p²t®sre nem 
sz§nt turisztikai, 
rekre§ci·s ter¿let 

6 2,01 -2,01  
A ter¿leten a tulajdonos kisl®pt®kŭ turisztikai fejleszt®st tervez. Ennek 
lehetşv® t®tele ®rdek®ben tºrt®nik a v§ltoz§s. 

D130 M§ 
ćltal§nos 

mezşgazdas§gi 
ter¿let 

3,7 V 
V²zgazd§lkod§si 

ter¿let 
6 0,65 1,49  

A m·dos²t§s a FMTrT v²zgazd§lkod§si t®rs®g®vel val· megfeleltet®s miatt 
tºrt®nik. 

D132 M§ 
ćltal§nos 

mezşgazdas§gi 
ter¿let 

3,7 Kb-tur  

K¿lºnleges 
be®p²t®sre nem 
sz§nt turisztikai, 
rekre§ci·s ter¿let 

6 5,35 12,30  

A v§ltoz§s 2 ter¿leten, a telep¿l®s ®szaki r®sz®n, a Rebel beach ment®n, 
illetve a k¿lter¿let d®li r®sz®n tal§lhat·. A Rebel beach ter¿let®n 
turisztikai fejleszt®st tervez a tulajdonos, a d®li ter¿leten pedig 
kert®szetet ®s kert®szeti §rus²t§s lehetşs®g®t szeretn® megteremteni az 
¥nkorm§nyzat. 

D104 Ek 
Kºzj·l®ti 
rendeltet®sŭ 
erdşter¿let 

9 Er 
Rekre§ci·s 
erdşter¿let 

9 8,77 0,00  
Az ºvezet m·dosul§sa csup§n n®vleges, ami a felsşbbrendŭ jogszab§lyok 
v§ltoz§sa miatt v§lt sz¿ks®gess®. 

Biol·giai aktivit§s®rt®k v§ltoz§sa:         90,64    
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8 A TER¦LETRENDEZ£SI K¥VETELM£NYEKKEL VALĎ ¥SSZHANG 
IGAZOLćSA 

Az al§bbi fejezetek a Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek ter¿letrendez®si terv®rşl sz·l· 2018. 
®vi CXXXIX. tºrv®ny (a tov§bbiakban: MATrT), a ter¿letrendez®si tervek k®sz²t®s®nek ®s 
alkalmaz§s§nak kieg®sz²tş szab§lyoz§s§r·l sz·l· 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a tov§bbiakban: MvM 
rendelet) elş²r§sainak val· megfelel®st mutatj§k be.  

Tov§bb§ 2023. szeptember 30.-§n hat§lyba l®pett a Fej®r Megyei ¥nkorm§nyzat Kºzgyŭl®s®nek 
7/2020. (II.28.) ºnkorm§nyzati rendelete, mely Fej®r Megye Ter¿letrendez®si Terv®rşl sz·l (a 
tov§bbiakban: FMTrT). Martonv§s§r ter¿let®n az FMTrT is hat§lyos, amely a t®rs®gi 
ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k lehat§rol§s§t, valamint a v§rmegyei ºvezetek lehat§rol§s§t ®s az 
azokra vonatkoz· elş²r§sokat tartalmazza. Az al§bbi fejezetben a MATrT-ben ®s az FMTrT-ben 
meghat§rozott ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k, az orsz§gos ®s v§rmegyei ºvezetek Martonv§s§rra 
vonatkoz· elş²r§sait ismertetj¿k. 

8.1   A T£RS£GI TER¦LETFELHASZNćLćS RENDJ£RE VONATKOZĎ 
SZABćLYOK 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

FMTrT ð Szerkezeti tervlapj§nak Martonv§s§rt §br§zol· kiv§gata 

Az FMTrT t®rs®gi szerkezeti tervlapj§n Martonv§s§r ter¿lete erdşgazd§lkod§si, mezşgazdas§gi, 
v²zgazd§lkod§si, telep¿l®si ®s saj§tos ter¿letfelhaszn§l§si t®rs®gbe sorolt. A t®rs®gi 
ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k elş²r§sait a MATrT 11. Ä-a tartalmazza:  

¶ Erdşgazd§lkod§si t®rs®g  

Martonv§s§ron jellemzşen a k¿lter¿let nyugati, d®lnyugati ®s a keleti r®sz®n jelennek meg erdşk 
nagyobb foltban. A MATrT 11. a) pontja szerint  erdşgazd§lkod§si t®rs®gben az erdşter¿let ºvezetet 
a t®rs®get lefedş erdşk ºvezet®re vonatkoz· szab§lyok szerint, valamint az erdştelep²t®sre javasolt 
ter¿let ºvezet®re vonatkoz· szab§lyok figyelembev®tel®vel kell, megl®vş ®s tervezett erdş 
ºvezetk®nt differenci§ltan lehat§rolni. A megfelel®s a 8.2. Orsz§gos ®s kiemelt t®rs®gi ºvezetek 
fejezetben ker¿lt ismertet®sre. 

¶ Mezşgazdas§gi t®rs®g  

Martonv§s§r k¿lter¿let®nek nagy r®sze mezşgazdas§gi t®rs®gbe tartozik, mely kateg·ri§ba 
jellemzşen a telep¿l®s k¿lter¿leti sz§nt·i tartoznak. A MATrT 11. Ä b) pontja szerint mezşgazdas§gi 
t®rs®g ter¿let®nek legal§bb 75%-§t a mezşgazdas§gi ter¿let ºvezet®be kell sorolni, a fennmarad· 
r®szen nagyv§rosias lak·ter¿let ®s vegyes ter¿let ®p²t®si ºvezet nem jelºlhetş ki.  

A mezşgazdas§gi t®rs®g igazol§s§t az al§bbi t§bl§zat tartalmazza: 
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FMTrT-ben meghat§rozott 
ter¿let (ha) 

MATrT §ltal elş²rt megfelel®s 
(ha) 

TRT-ben kijelºlt ter¿let (ha) 

2243,63 1682,72 (75%) 2154,22 (96,01%) 

¶ V²zgazd§lkod§si t®rs®g  

Martonv§s§ron v²zgazd§lkod§si t®rs®gbe tartoznak a telep¿l®sen §thalad· patakok ®s a horg§sztavak. 
A MATrT 11. Ä c) pontja szerint ð a tºrv®ny hat§lybal®p®s®t megelşzşen m§r jogszerŭen kijelºlt 
be®p²t®sre sz§nt ter¿letek kiv®tel®vel ð v²zgazd§lkod§si ter¿let (v²zfoly§s ®s partis§v), v²zgazd§lkod§si 
c®l¼ erdşter¿let, v²zgazd§lkod§si c®l¼ mezşgazdas§gi ter¿let, term®szetkºzeli ter¿let, zºldter¿let, 
tov§bb§ k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt honv®delmi, katonai ®s nemzetbiztons§gi c®l¼ ter¿let vagy 
honv®delmi c®l¼ erdşter¿let ºvezetbe kell sorolni, ®s a mŭkºd®si ter¿let®vel ®rintett v²z¿gyi 
igazgat§si szervvel egyeztetve kell pontos²tani.   

¶ Telep¿l®si t®rs®g 

A telep¿l®si t®rs®g ter¿let®n b§rmely ®p²t®si ºvezet, ºvezet kijelºlhetş. Martonv§s§ron telep¿l®si 
t®rs®gbe a telep¿l®s belter¿lete, illetve egyes, a k¿lter¿leten l®vş gazdas§gi, mezşgazdas§gi ®s 
k¿lºnleges ter¿letek tartoznak.  

¶ Saj§tos ter¿letfelhaszn§l§s¼ t®rs®g 

A saj§tos ter¿letfelhaszn§l§s¼ t®rs®g ter¿let®t a ter¿let tervezett felhaszn§l§s§nak megfelelşen 
k¿lºnleges ð ide®rtve a be®p²t®sre sz§nt vagy be®p²t®sre nem sz§nt honv®delmi, katonai, 
nemzetbiztons§gi c®l¼ ter¿letet ð, kºz¼ti kºzleked®si, egy®b kºzleked®si, v®delmi c®l¼ erdşter¿let, 
rekre§ci·s c®l¼ erdşter¿let, egy®b erdşter¿let, kertes mezşgazdas§gi ter¿let, §ltal§nos 
mezşgazdas§gi ter¿let, t§jgazd§lkod§si mezşgazdas§gi ter¿let, kereskedelmi szolg§ltat· gazdas§gi, 
ipari gazdas§gi, egy®b ipari gazdas§gi, §ltal§nos gazdas§gi, int®zm®nyi vegyes ter¿letbe kell sorolni. 
Martonv§s§ron saj§tos ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe tartoznak k¿lter¿leten k®t foltban k¿lºnleges 
mezşgazdas§gi ¿zemi ter¿letek, k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt turisztikai ter¿let, ®s a Kºz®p 
Dun§nt¼li B¿ntet®s V®grehajt§si Int®zet martonv§s§ri objektuma. 

8.2  ORSZćGOS £S KIEMELT T£RS£GI ¥VEZETEK ISMERTET£SE 

Az al§bbi t§bl§zat a telep¿l®s MATrT §ltal meghat§rozott orsz§gos ºvezetek §ltali ®rintetts®g®t 
mutatja be. Az egyes ºvezetek lehat§rol§s§t ®s a r§juk vonatkoz· elş²r§sokat a MATrT ®s az MvM 
rendelet egy¿ttesen hat§rozz§k meg, az al§bbi t§bl§zat kit®r arra is, mely ºvezetre mely jogszab§ly 
fogalmaz meg elş²r§st ®s tartalmaz lehat§rol§st. 

Orsz§gos ºvezet megnevez®se 
Martonv§s§r 
®rintetts®ge 

Lehat§rol§s, 
elş²r§s 

1. ºkol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezete igen MATrT 

2. ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak ºvezete igen MATrT 

3. ºkol·giai h§l·zat pufferter¿let®nek ºvezete nem MATrT 

4. kiv§l· termşhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete igen MATrT 

5. j· termşhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete igen MvM rendelet 

6. erdşk ºvezete igen MATrT 

7. erdştelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezete igen MvM rendelet 

8. t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete igen MvM rendelet  

9. vil§gºrºks®gi ®s vil§gºrºks®gi v§rom§nyos ter¿letek 
ºvezete 

nem MATrT 

10. v²zminşs®g-v®delmi ter¿let ºvezete igen MvM rendelet 

11. nagyv²zi meder ºvezete nem MvM rendelet 

12. honv®delmi ®s katonai c®l¼ ter¿let ºvezete nem MATrT 
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¥KOLĎGIAI HćLĎZAT MAGTER¦LET£NEK ¥VEZETE  

Az ºkol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezete k®t foltban ®rinti Martonv§s§rt, melyek a Martonv§s§ri 
Kast®lypark Term®szetv®delmi Ter¿let ®s a telep¿l®s d®li hat§r§ban tal§lhat·, gyepes, n§dassal 
bor²tott ter¿let. Ezeken a ter¿leteken a TRT alapvetşen a term®szetes t§jhaszn§latnak, illetve az 
®rt®kek bemutat§s§ra alkalmas ºvezeteket jelºl, mint a v®delmi c®l¼ erdşter¿let, §ltal§nos 
mezşgazdas§gi ter¿let, k¿lºnleges be®p²t®sre sz§nt mezşgazdas§gi ¿zemi ter¿let, k¿lºnleges 
be®p²t®sre nem sz§nt ter¿let, kertv§rosias lak·ter¿let, §ltal§nos mezşgazdas§gi ter¿let, 
term®szetkºze literºlet, v²zgazd§lkod§si ter¿let, int®zm®nyi ter¿let, illetve zºldter¿let.  

Az ºvezet §ltal ®rintett ter¿leteken az elsşdleges szempont az ºkol·giailag ®rt®kes ®lşhelyek 
v®delm®nek biztos²t§sa, azok megşrz®se ®s k§rosod§suk megakad§lyoz§sa, amit a TRT az §ltal 
biztos²t, hogy ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let nem ker¿l kijelºl®sre az ºvezeten bel¿l, hanem a t®nyleges 
ter¿lethaszn§latnak legink§bb megfelelş ºvezetbe ker¿lnek az ®rintett ter¿letek. Az ºvezetben csak 
olyan ter¿leten van be®p²t®sre sz§nt ter¿let jelºlve, ahol m§r a hat§lyos TRE is ilyen ºvezetet jelºl. 

 
¥kol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezet®be esş ºvezetek 

  























https://njt.hu/jogszabaly/2016-156-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2016-156-00-00










https://njt.hu/jogszabaly/2018-139-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2018-139-00-00




https://njt.hu/jogszabaly/2018-139-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2018-139-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2018-139-00-00
























https://njt.hu/jogszabaly/2022-62-30-41
https://njt.hu/jogszabaly/2022-62-30-41









































































