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BEVEZETO
ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Martonvasar hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei 2014-ben késziiltek. A telepiilésrendezési eszkozok
hatalyba lépése 6ta az épitésiigyi és teleplilésrendezési jogszabalyi kdrnyezetben jelentds valtozasok
léptek életbe. Tobbek kozott az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmérdl szolo torveny
(tovabbiakban: Etv.) hatalyat vesztette, helyére a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény
(tovabbiakban: Méptv) lépett, melynek megfeleléen az agazati jogszabalyok is jelentGsen
megvaltoztak.

A t6bbszor médositott orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolé 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) eléirasait felvaltotta a 2025. januar 1-én életbelépé Uj
jogszabaly a teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolé 280/2024. (1X.30.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA).

Tovabbi jogszabalyi valtozas, hogy 2019. januar 2-an hatalyba lépett az orszag teriiletrendezési
terveit egy torvénybe Osszefoglaldo Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérol szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MATIT), valamint hatalyba lépett a
teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol 9/2019. (VI.14.)
MVM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet), amely az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre
vonatkozo eldirasokat hatarozza meg.

Nagyszabasl jogszabalyi valtozas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) életbe lépése, mely jelen tervkészitést jelentésen befolyasolja és
a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok idébeni alkalmazhatdsagat korlatozza.

A megvaltozott jogszabalyi kornyezet okan a telepiiléseknek 2027. jalius 1-ig jova kell hagyniuk az
Uj, megvaltozott jogszabalyi kdrnyezetnek megfeleld telepiilésrendezési eszkozeiket. Amennyiben ez
elkésziiltéig - a telepiilésnek nem lesz Helyi Epitési Szabalyzata (TRT), igy az épitésiigyi engedélyek
illeszkedés alapjan keriilnek elbiralasra.

2024. oktober 1-jével hatalyon kiviil helyezték a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV.
torvényt. A telepiiléskép védelmérdl szolo torvény végrehajtd rendelete alapjan a helyi épitési
szabalyzat ezidaig nem fogalmazhatott meg telepiilésképi kovetelményt. Azonban a Méptv 81.§ (2) d)
pontja alapjan a telepiilésképi kovetelmények visszakeriilnek a helyi épitési szabalyzatba jelen
eljaras keretében.

Fenti el6zményeket kovetéen Martonvasar Varos Onkormanyzatanak képviseld-testiilete az Uj
tervmuifajoknak megfelel6 telepliilésfejlesztési és telepiilésrendezési terv (egylittesen telepiilésterv)
készitésérél 55/2022. (lll.1.) szam( hatarozataval dontott, melyek elkészitésével a Volgyzugoly
Mihely Kft.-t bizta meg. A telepiilés telepiilésfejlesztési tervének és telepiilésrendezési tervének
készitése egy eljarasban torténik. Az E-TER egyeztetd feliileten az eljaras 2022. 11. 03.-an indult.

A KESZULO DOKUMENTUMOK

Martonvasaron telepiilésterv készil, mely a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
egyiittes megnevezése.

Els6ként a megalapozod vizsgalat munkarész késziilt el, melynek célja a korabbi tervek, a relevans
helyi és magasabb szint(i jogszabalyok és a begy(ijtott adatok szambavétele és értékelése; a telepiilés
tarsadalmi, gazdasagi, demografiai helyzetének elemzése; a telepiilésszerkezet, tajhasznalat,
telepiilési karakter alakulasanak elemzése alapjan a megoldasra varo feladatok feltarasa, osszegzése
és rendszerezése. A megalapozo6 vizsgalat Ugy késziil, hogy a kiilonbozé tervmiifajok altal megkivant
részletességet teljesitse, s igy megfeleld alapul szolgaljon a késziilé dokumentumok elkészitéséhez.

A telepiilésfejlesztési terv (TFT) a fejlesztés 0Osszehangolt megvaldsulasat biztosito és a
telepiilésrendezést is megalapozd, a telepiilés kozigazgatasi teriiletére kiterjed6, onkormanyzati
hatarozattal elfogadott dokumentum. A TFT a teleplilés jovobeni alakitasat, fejlesztését tartalmazza.
A TFT els6sorban telepiiléspolitikai dokumentum, amelynek kidolgozasaban a természeti-mdvi
adottsagok mellett a tarsadalmi, gazdasagi, a kornyezeti szempontoknak és az ezeket biztositd
intézmeényi rendszernek van dontd szerepe. Megalapozza és meghatarozza a telepiilés fenntarthato
fejlodését: az életszinvonal novekedését, az életmindség javulasat, a kozosség gyarapodasat, a
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telepiilés hagyomanyait, a rendelkezésre allo kulturalis, térbeli, taji adottsagait felhasznalva és nem
kihasznalva. A dokumentum a dontési mechanizmus miikodtetéséhez szolgal Utmutatoéul, segitséget
nyljt a telepiilés egyes érdekcsoportjai, valamint a kiilonb6z6 szakagak kozotti érdekek
koordinalasahoz. A TFT feladata hosszt tavu fejlesztési iranyokat adni Martonvasar szamara,
amellett, hogy a TFT részeként megjelené stratégia és cselekvési program a célok eléréséhez
sziikséges rovid és kdzéptavl tematikus és integralt fejlesztési feladatokat és egyéb tevékenységeket
is tartalmaz.

A TFT-t kdvetbéen, abban foglaltakkal Gsszhangban az onkormanyzat telepiilésrendezési tervet
szabalyzatban az épités helyi rendjének biztositasa érdekében — az orszagos szabalyoknak
megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel — a telepiilés kozigazgatasi teriiletének
felhasznalasaval és beépitésével, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket allapitja meg. A TRT allapitja tehat meg — a helyi sajatossagokat figyelembe véve
— az épités rendjét, melynek mellékletét képezi a szabalyozasi terv. A TRT az épités helyi rendjére
vonatkozo szabalyok megallapitasa mellett - megjelenik a fenntarthaté fejlédés térbeli-fizikai
kereteinek meghatarozasa, és a zoldinfrastruktura biztositasa is.

A késziil6 telepiilésrendezési terv feladata:

.....

e a megvaltozott telepiilési igények alapjan a hatalyos tervek olyan feliilvizsgalata, amely a
magasabb szintl tervekkel valo 6sszhangot biztosit Martonvasar teriiletén,

e a taj, az épitett- és a természeti kornyezet alakitasaval és védelmével Osszefliggd tervi
rendszerek megallapitasa,

e a telepliilés egyes teriiletrészein a teriilethasznalat, valamint az épitési ovezetek, dvezetek
meghatarozasa,

e atelepiilésfejlesztés teriileti iranyainak kijelolése, a fejlesztési lehetoségek biztositasa,

e atelepiilés miikodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktira elemeknek a teleplilés szerkezetét
meghatarozo térbeli kialakitasa és rendezése,

e az Uj, megvaltozott jogszabalyi kornyezet szerinti tervek kidolgozasa.

A késziilé dokumentumok az R. tartalmi elvarasainak megfeleléen késziiltek, az R.-ben foglalt eljaras
szerint.

A TERVEZESI FOLYAMAT, AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE

A telepiiléstervet a polgarmester egyezteti a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel, a
jogszabalyok szerinti allamigazgatasi szervekkel, az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatokkal
(az érintettekkel). A partnerségi egyeztetés az oOnkormanyzat a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel 0Osszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi
szabalyairol szolo 6/2017. (Il.24.) onkormanyzati rendelete alapjan torténik, mely elGirasait
figyelembe kell venni a tervezési folyamat soran.

Az els6é munkafazis a megalapozo vizsgalat, amely tobbek kozott az E-TER feliiletén beérkezett adatok
felhasznalasaval és helyszinelés alapjan késziilt. A TFT véleményezése a TRT egyeztetési eljarasaval
parhuzamosan, egy, teljes eljarasban zajlik. Az adott szakasz kezdeményezése a dokumentumok E-
TER feliiletére valé hidnytalan feltoltésével valik érvényessé. Az adott eljarasi szakasz az érvényes
kezdeményezést kovet6 napon kezdddik.

VELEMENYEZESI SZAKASZ

e Az altalanos egyeztetési eljarasban a véleményezési szakasz kezdeményezéséhez az
onkormanyzat az E-TER feliiletre feltolti a véleményezendd tervezetet .pdf/A formatumban. A
véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult szerv és a partner a véleményezési
szakasz kezdetét6l szamitott 30 napon beliil tolti fel irasos véleményét.

e Véleményeltérés esetén a polgarmester az E-TER-en keresztiil egyeztetést kezdeményezhet,
amelyrél mind a partnerek, mind a véleményezésre jogosult szerv esetében jegyzékonyvet kell
késziteni.

o A véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket ismertetni kell a képvisel-testiilettel,
amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasardl a képvisel6-testiilet dont. A vélemény,
észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolni kell. A dontést és a vélemény, észrevétel
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el nem fogadasa esetén a dontés indokolasat az E-TER-be fel kell tolteni. A vélemény 6 honapig
érvényes.

ZARO SZAKASZ

Az altalanos egyeztetési eljarasban a zaro szakasz kezdeményezéséhez a polgarmester az E-
TER feliiletre feltolti a dontéseket, a féépitészi feljegyzést, a véleményezési eljaras soran
keletkezett iratanyagot, valamint a véleményezésre jogosult szervek és a partnerek
elfogadott véleménye alapjan véglegesitett tervezetet .pdf/A formatumban, amelynek részét
képezi a megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat is.

A zar6 szakaszban az allami féépitész a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és az
E-TER fellleten a zaré szakasz kezdetétdl szamitott

o 20 napon beliil megkiildi kiadja a tervezettel kapcsolatos zar6 szakmai véleményét a
telepiilésterv elfogadasahoz, vagy

o 10 napon beliil egyezteto targyalast kezdeményez a véleményezésre jogosult szervek
bevonasaval, és ha az egyeztetd targyalas soran modositas szilkségességérol
dontenek, ennek teljesitésére legfeljebb 20 napos hatarid6t szab, vagy

o 10 napon beliil - a hianyok pontos megnevezésével -, legfeljebb 20 napos teljesitési
hataridé meghatarozasaval hianypotlasra szélitja fel a kérelmezoét.

Az allami féépitész az egyeztetd targyaladsra az E-TER-en keresztiil meghivija a polgarmestert,
a tervez6t, valamint az egyeztetéssel érintett véleményezésre jogosult szervet.

Az egyeztet( targyalasrol jegyzokonyv késziil, amely a telepiilésterv elfogadasara alkalmassa
tételéhez tartalmazza a felmerilt valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos dontést és
valamennyi sziikséges feltételt. Az allami féépitész a jegyzokonyvet az egyeztetd targyalast
kovetden 3 napon beliil feltolti az E-TER-be.

Az onkormanyzat a telepiilésterv elfogadasarol a zar6 szakmai vélemény ismeretében dont. A zaro
szakmai vélemény 6 honapig érvényes. A TFT-t az onkormanyzat a megallapitasrol szolo hatarozat
mellékleteként fogadja el, mely megel6zi a helyi épitési szabalyzat — rendelet formajaban térténé —
jovahagyasat.

Telepiilés- Telepiilés- Véleményezési Véleményezés

Megalapozo fejlesztési e szakasz, lezarasa, zaro Jovahagyas es

vizsgalat terv tervezete tery tervezete partnerségi szakmai vé |?mény alkalmazas
egyeztetés beszerzése

Jelen dokumentacié a telepiilésterv alatamaszté javaslata és kornyezeti értékelése a
véleményezési szakaszban.
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1 FEJLESZTESI ES RENDEZESI JAVASLAT OSSZEFOGLALOJA

1.1 A FEJLESZTESBEN JAVASOLT VALTOZASOK ES A RENDEZEST ERINTO
OSSZEFUGGESEIK BEMUTATASA

A jovokép egy olyan tavlati vizio, amibdl kiolvashatd, hogy a beavatkozasok, intézkedések
megvalodsitasaval, hova tud eljutni a telepiilés, tehat a fejlesztéseknek ad iranymutatast. A jovokép
osszehangolt cselekvés nélkil nem érhetd el. Ezért a TFT a jovokép megvalosulasat meghatarozo
fejlesztési célokat - horizontalis, atfogo és tematikus célok altal - megfogalmazza, emellett stratégiai
szinten a részcélokon belill, a telepiilésfejlesztési feladatok kozéptavu tartalmi alkotéelemeit (pl.
lehetséges intézkedéseket, beavatkozasokat) is tartalmazza.

A telepiilés TFT fejlesztési tervlapja - a telepliilésrendezési tervet megalapozva a teljes kozigazgatasi
teriiletre - az altalanos hasznalatu teriiletek figyelembevételével meghatarozza a stratégia és a
cselekvési program, kiemelten a céladatok és a fejlesztési akcioteriiletek térbeli 6sszefiiggéseit, azok
rendszerét, tovabba a telepiilés miikodéséhez sziikséges meglévé és tervezett zoldinfrastruktura-
elemek térbeli kialakitasat, elrendezését és teleplilésszerkezeti szerepét. A TFT megallapitasain
alapul a TRT tartalma. A tablazatban szerepl6 valtozasok részletes kifejtését a 7. fejezet tartalmazza.

TELEPULESFEJLESZTESI TERV TERULETRENDEZESI TERV VONATKOZO, A CEL ELERESET
ATFOGO CELJAI TAMOGATO TARTALMA

e  Beépitésre szant teriiletek racionalizalasa
e Tehermentesité (it nyomvonalanak modositasa

e Az épitett kdrnyezet mindségének megérzése érdekében
értékvédelmi elGirasok alkalmazasa.

e Zoldfeliiletek kozteriileten és maganteriileten vald
fenntartasa

e Szocialis és oktatasi fokuszu teriiletbdvités (A116)

e Kialakult allapothoz illeszkedéd lakoteriileti Gvezeti besorolas
jellegének modositasa (C39)

e Telepliléskozponti vegyes és intézményi vegyes teriletek
kijelolése

e Tanuszoda épitése (C53)

e  Kerékparos infrastruktlra fejlesztése

o Teleplilésképi elbirasok feliilvizsgalata az épitett oOrokség
védelme érdekében

e Gazdasagi teriiletek racionalizalasa, ipari épitési dvezetek
megsziintetése (C91, C92)

A2. TERMESZETKOZELI e Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi ovezetek elbirdsa. Taj- és
KORNYEZETTEL VALO EGYUTTELES természetvédelmi terliletek védelme
e A patakmenti teriiletek védelme

e A kozosségi zoldfeliiletek bovitése érdekében (j kdzkertek
kijelolése (B180, B20, B52 valtozas)

e A t3j és telepiiléskép védelme érdekében az altalanos és
kertes mezGgazdasagi teriiletek eldirasainak feliilvizsgalata

e A Brunszvik kastélynak és park fejlesztésének biztositasa

e Telken beliil zoldfeliiletként megtartando, illetve kotelezéen
kialakitando teriiletek jelolése a szabalyozasi terven

A3. KOZOSSEG - SZELLEMISEG ¢ ARebel Beach kdrnyezetének természetkozeli, okoturisztikai
célu fejlesztése érdekében a to kornyezetében kilonleges
beépitésre nem szant rekreacios célu teriilet kijelolése.
(D132 valtozas)

e A vasUtallomastol nyugatra kilonleges beépitésre szant
turisztikai épitési dvezet kijelolése (C23)

e Reformatus templom épitési feltételeinek biztositasa (C53)
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e Gip-e épitési ovezetek megszlintetése és helyette Ga és Gksz épitési
ovezetek bevezetése a meglévo vagy tervezett hasznalatnak
megfelel6 rendeltetések bevezetésével

o Uj altalanos gazdasagi teriilet kijelolése (A113 valtozas)
o Uj kereskedelmi funkcio6 elhelyezhetéségének biztositasa.

e Turizmus fejlesztése érdekében beépitésre szant és beépitésre nem
szant turisztikai terliletek jeldlése (D132, D162, C23)

Azon célok halmazat, melyek térben egymashoz kozel helyezkednek el és egymassal Gsszehangolt
projektek, valamint az onkormanyzat a fejlesztéseket alapvetéen befolyasolo helyzetben van,
akcioteriileteknek nevezziik. Ezek Martonvasar esetén a Brunszvik-kastély és kornyéke, valamint a
varoskozpont kornyéke. Az akcidteriilet a telepiilésfejlesztés gocpontja, kiemelt fejlesztési
célteriilete, ahol tobb, egymassal Osszefliggd beavatkozas, projekt valosul meg.

1.2 TELEPULESSZERKEZETET MEGHATAROZO ELEMEK

A telepiilésszerkezet alapvet6 karakterét a lakofunkcido dominanciaja hatarozza meg; a beépitésre
szant teriiletek tulnyomo része kertvarosias jellegi. A telepiiléskozponti funkciok jol lehatarolhatéan,
koncentraltan jelennek meg, elsésorban a 7-es f6Ut menti savra dsszpontosulva.

A lakoteriiletek besorolasa szerint a varos donté hanyada kertvarosias lakodvezet (Lke), mig Erdéhat
és Kismarton térségében a falusias lakoteriiletek (Lf) a jellemzoek. A telepiilésen mindossze két
helyen talalhatok siribb beépitési, tobblakasos tarsashazas tombok, amelyek a kisvarosias
lakoovezeti (Lk) kategoriaba tartoznak.

A kozponti vegyes teriilet ek (Vt és Vi) magja a 7-es Ut és a Szent Laszlo utca vonalan alakult ki. Ezt
egészitik ki azok az Uj telepiiléskozponti kijelolések, amelyek a korabbi lakoteriiletek atsorolasaval
jottek létre a Hosszuréti-dilénél, valamint a Radnéti Miklos utca kornyezetében.

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek (Gksz) a teleplilésen tobb helyen is talalhatok:
Kismartonon és Erdéhaton, illetve a belteriilet északi és északnyugati részén és annak peremén egy
nagyobb teriileten. Kisebb teriilet talalhato tovabba a 7-es Gt mentén, Tarnok iranyaban, valamint a
Rackeresztlr felé vezet6 Ut mellett, a telepiilés kozigazgatasi hataranak kozelében.

Altalanos gazdasagi teriiletek (Ga) Erdéhaton, valamint az M7-es autdpalya mentén talalhatok. Az
autopalya menti nagyobb teriiletet a hatalyos szabalyozas is gazdasagi teriiletként jeloli ki (Gip-e),
els6sorban a tavlati fejlesztési lehetGségek biztositasa érdekében.

4

megtalalhatd. Ide tartoznak a turisztikai, oktatasi, temetdi, sport-, kastély-, biintetés-végrehajtasi
és kozmditeriiletek, valamint a mezégazdasagi lizemi teriiletek.

A beépitésre nem szant teriiletek donté6 hanyadat mezdgazdasagi teriiletek alkotjak. Ezek kozott
megjelennek altalanos mezdgazdasagi (Ma) és kertes mezdgazdasagi (Mk) teriiletek is. Az altalanos
mezbgazdasagi teriiletek Martonvasar szinte teljes Kkilteriiletén megtalalhatok, mig a kertes
mezOgazdasagi teriiletek az Orbanhegyi utca mentén elhelyezkedd, szalagtelkes ingatlanokat
foglaljak magunkba. Erdéteriiletek Martonvasar kiilteriiletének tobb részén, foltokban jelennek meg,
melyek védelmi (Ev), egyéb (Ee), és rekreacios (Er) erdéteriilet ovezeti besorolast kaptak.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek kozé tartozik Martonvasaron tébb teriilet is tartozik
melyek hasznalatuknak megfeleléen keriiltek kijelolésre. Ezek turisztikai, rekreacios teriilet, kastély
teriilet, kertészet teriilet és energiagazdalkodasi teriilet. Martonvasaron halad at a Szent Laszlo patak
mely vizgazdalkodasi teriilet (Vg). Vizgazdalkodasi teriilet még a telepiilésen a tavak teriilete.
Martonvasaron tobb kozpark is talalhato (Zkk) ilyen teriilet a Brunszvik-kert is.

A varos teriiletén beépitésre nem szant teriiletek kdzé soroltak tovabba még a kozuti kozlekedési
teriiletek (KOu), a Martonvasaron athalado vasit kdzlekedési teriilete (KOe), illetve kozmiielhelyezési
teriiletek (Kozm). Tovabba beépitésre nem szant kiilonleges teriilet a kastély teriilete és egy nagyobb
teriileten kijelolt turisztikai, rekreacios teriilet is.
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Tertilethasznalatok [ Kozkert zoldterilet
I Kisvérosias lakéteriilet I Rekredcios erddterilet
0 Kertvarosias lakéteriilet I Egyéb erddteriilet
[ Falusias lakéteriile B védelmi céli erdéteriilet
I Telepiiléskdzponti vegyes teriilet Kertes mezGgazdasagi teriilet
Bl Intézményi vegyes teriilet Altalénos mezbigazdaségi terilet
I Kereskedelmi és szolgaltaté teriilet 1 Természetkazeli teriilet
[0 Altalénos gazdaségi teriilet [ Vizgazdalkodasi teriilet
Kalonleges terilet Kulonleges teriilet
[0 Kozdti kdzlekedési teriilet I Kézmiielhelyezési terilet

[ Kotbttpalyas kizlekedési teriilet

Martonvadsar telepiilésszerkezetét meghatdrozo elemek
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1.3 BELTERULETHATAR MODOSITASA

A teleplilésterven a belteriilethatart a foldhivatali adatszolgaltatas alapjan keriilt felt(intetésre, mely
a jelenleg hatalyos szabalyozasi tervlaphoz képest tobb helyen moddosult. A belteriiletbe vonas
foldhivatali eljaras, nem képezi jelen telepiilésterv részét. A belteriiletbe vonhato teriilet hatara
(javasolt belteriilethatar) a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben szereplé allapothoz képest tobb
helyen is modositasra kerillt.
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Belteriiletbe vonhato teriilet hatdara Martonvasaron

A javasolt belteriilethatar modositasa kizarolag a telepiilés meglévd belteriiletéhez kapcsoldddan
tortént, az alabbi terileteken:

1.

A Magyar Agrartudomanyi Kutatokozpont teriilete mellett (évé kiilonleges beépitésre szant
mez6gazdasagi lizemi teriilet belteriiletbe vonasa torténik

A teriileten varosi zold-és rekreacios fejlesztések tervezettek, egy kalandpark létrehozasaval.

A Rozsa Ferenc utca menti telekrészek lakoteriiletként jeloltek, melyek igy a kijelolt
ovezethatarhoz igazodva belteriiletbe keriilnek.

A 1964 hrsz-u telek utként kertiil kiszabalyozasra melyhez igazodva médosul a belteriilethatar.

Martonvasar belteriiletének északi hataraban egy nagyobb teriileten jovobeni fejlesztések
helyszini biztositasa érdekében kijelolésre keriilt egy kilonleges beépitésre szant teriilet,
melynek igy javasolt a belteriiletbe vonasa.

Kismarton telepiilésrészen kijelolésre keriil a 025/16 hrsz-U telken egy kereskedelmi és
szolgaltato gazdasagi teriilet. Emellett a 025/31 hrsz-U telek falusias lakoteriiletbe kertil.

Kismarton teleplilésrészen védelmi erdoéteriilet kijelolése tervezett melynek kovetkeztében a
belteriilethatar szélessége ezen a ponton csokken.

A Béke utca mellet a korabbi lakoéteriiletek racionalizalasaval a teriileten intézményi vegyes
terilet alakul ki.
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1.4 SZABALYOZASI KONCEPCIO

A teleplilésterv készitése soran, annak részét képezo telepiilésrendezési terv (TRT) megalkotasakor
alapveto cél, hogy a TRT altalanos szabalyai és dvezeti rendszere altal teremtett szabalyok megfeleld
kereteket teremtsenek a telepiilés fejlodéséhez. A szabalyozas kidolgozasanak altalanos alapelve a
meglévé adottsagoknak megfelelé Gvezeti rendszer megallapitasa. A szabalyozas célja a telepiilés
fejlodéséhez szilkséges keretek megteremtése, a kialakult allapotnak megfelelé telekalakitasi és
beépitési szabalyok megalkotasa, a lako- és telepiiléskdzponti vegyes teriiletek rendezése, a védett
teriiletek szabalyozasa, s az ehhez kapcsolodd miiszaki infrastruktira halozat kapacitasanak
megfeleld biztositasara, valamint a szabalyzat tartalmi frissitése.

Martonvasar szabalyozasi koncepcidjanak fo elvei a kovetkezok:

1. Meglévo adottsagoknak és a fejlesztési céloknak megfelelé Gvezeti rendszer megalkotasa a
magasabb szintl jogszabalyok sokrét(i, Osszetett szabalyrendszerének a figyelembevételével. Az
ovezeti rendszer Ujragondolasa soran fontos cél, hogy

a. a lakoteriileti ovezeti rendszer felllvizsgalata soran a falusias lakoteriiletek
differencialasa megtortént, amelynek eredményeként - Kismarton és Erdoéhat
telepiilésrészek kivételével - az Lf jeli falusias lakoteriiletek kertvarosias
lakoteriiletbe (Lke) keriiltek atsorolasra, a kialakult beépitési karakterhez és a
nélkiil,

b. a gazdasagi teriiletek ovezeti rendszerének feliilvizsgalata soran a Gip-e jell egyéb
ipari gazdasagi teriiletek megsziintetésre keriiltek, helyiikon a meglévd
teriilethasznalathoz és fejlesztési igényekhez igazodoan altalanos gazdasagi teriiletek
(Ga), illetve kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek (Gksz) keriiltek
kijelolésre,

c. a gazdasagi funkcioval mar nem rendelkez6 vagy mezdgazdasagi hasznositasra
alkalmasabb teriiletek esetében a korabbi Gip-e és Gksz épitési Ovezetek
mezdigazdasagi teriiletbe (Ma) torténd visszasorolasa, a taji és kornyezeti adottsagok,
valamint a fenntarthato teriilethasznalat érvényesitése érdekében,

d. a kilonleges teriiletek feliilvizsgalata soran a 7. szamua f6at mentén elhelyezkedo,
jelenleg mezégazdasagi teriiletként (Ma) nyilvantartott, beépitetlen ingatlanokbdl (j
beépitésre szant kiilonleges oktatasi teriilet (K-okt) kerilt kijelolésre, biztositva a
kozintézményi, oktatasi és szocialis ellatashoz kapcsolodo fejlesztések hosszi tavu
teriileti feltételeit.

e. a lakoteriileti besorolasu, ugyanakkor hossz( tavon intézményi fejlesztéssel érintett
ingatlanok esetében a teriiletfelhasznalasi kategoriak modositasa megtortént, a
tervezett funkciok megvalosithatosaganak biztositasa érdekében.

f. a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat kozotti ellentmondasok
feloldasa érdekében az Gvezeti rendszer pontositasa és a teriiletfelhasznalasi
egységek Osszehangolasa megtortént, kiilonos tekintettel a kialakult allapot, a
tényleges hasznalat és a telepiilésfejlesztési célok osszhangjanak biztositasara.

2. A TRT szabalyrendszerének feliilvizsgalata és sziikség szerinti pontositasa annak érdekében
tortént, hogy a helyi lakosok, telektulajdonosok és épittetok szamara az épitési tevékenység
szabalyozasi keretei atlathatobba és egyértelmiibbé valjanak. A feliilvizsgalat soran - a szakmai
indokoltsag fiiggvényében - sor keriilt

a. az elhelyezhet6 rendeltetési egységek szamara vonatkozé el6irasok pontositasara,
b. azelhelyezhet6 f6- és melléképiiletek szamara vonatkozé szabalyok feliilvizsgalatara,

c. a telekalakitasi szabalyok feliilvizsgalatara a kialakult adottsagok és az elmdlt
években felmeriilt telekalakitasi igények figyelembevételével,

d. sajatos jogintézmények alkalmazasanak feliilvizsgalatara az Onkormanyzati
fejlesztési igényekkel osszhangban, kiilonos tekintettel az elévasarlasi jog és a
beiiltetési kotelezettség alkalmazhatosagara.

3. A megvaltozott jogszabalyi kornyezetnek torténé megfelelés:
a. moddosult magasabb rendl jogszabalyoknak valé megfelelés,
b. megvaltozott teriiletrendezési jogszabalyok beépitése a tervekbe;
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c. a telepiiléskép védelmérol szolo  onkormanyzati rendelet elGirasainak
visszaintegralasa a telepiiléstervbe;

d. az OTEK eldirasait felvaltotta a 2025. januar 1-én életbelépé TEKA, melynek
kovetkeztében az épitménymagassag helyett a parkanymagassag megengedett
legnagyobb értékét és az épiilet megengedett legmagasabb pontjat kell
meghatarozni;

e. Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé jogszabalyoknak valo

megfelelés.
4. A Kkiilteriilet szabalyozasa soran elsodleges szempont

a. az ovezetek ésszer(sitése az atlathatosag érdekében,

b. a felsébbrendl jogszabalyok - elsésorban a teriiletrendezési tervekkel Osszefliggd
eloirasok - érvényesitése.

c. védett teriiletek (pl. orszagos okoldgiai halozat teriiletei, tajképvédelmi teriiletek)
esetében a szabalyozas feliilvizsgalata soran a természeti értékek megbrzését és a

taji karakter védelmét szolgald beépitési korlatozasok érvényesitésének lehetdsége
vizsgalatra keriilt,

d. alapelv a beépithetoség csokkentése a meglévo teriilethasznalatok hosszd tava
fenntartasa, illetve a tajkép és taji értékek megérzése érdekében.

1.4.1 OVEZETI RENDSZER

A kovetkezOokben bemutatott oOvezeti rendszer a telepiilésfejlesztési terv teriilethasznalasi
rendszerével 6sszhangban keriilt kialakitasra.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
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Kisvarosias
lakoteriilet

ALATAMASZTO JAVASLAT

Szabalyozasi terven Lk jellel jelolt épitési Oovezet, mely az alacsony

intenzitasu
rendeltetési egységet magaba foglalo,

tobb onallo
laké rendeltetési

lakotelepek teriilete és a slrl beépitésd,
elsésorban

épiiletek elhelyezésére szolgal.

Martonvasar kozigazgatasi teriiletén kisvarosias lakoteriilet kijelolése két elkiiloniilé teriiletegységet
érint, ahol jellemz6en tarsashazas beépités alakult ki. A teriiletek a kialakult beépitési karakterhez
igazoddan onallé Lk-1 és Lk-2 épitési dvezetbe tartoznak.

Az Lk-1 épitési ovezet telkein a meglévo rendeltetési egységek szama nem novelhetd. Az Gvezetben
elhelyezhet6 funkciok kore kiterjed a lako-, irodai, kulturalis és szolgaltatdé tevékenységekre,
valamint helyet kaphatnak benne telepiilésgazdalkodasi, teleplilésiizemeltetési, természetvédelmi,
természetkezelési, vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi rendeltetések is.

Ezzel szemben az Lk-2 épitési ovezetben a megengedett funkciok kore szlikebb, tilos a kulturalis és

szolgaltato

rendeltetés,

valamint

nem létesithet6 természetvédelmi, természetkezelési,

vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi céli épitmény sem. Lk-2 dvezet telkein az elhelyezhet6 onallo
rendeltetési egységek szama korlatozott, telkenként legfeljebb 12 rendeltetési egység alakithato ki,
mely a meglévé allapothoz igazodik.
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Kertvarosias Szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési ovezet, mely laza beépitési,
lakoteriilet Osszefiiggd nagy kertes, els6sorban lakd rendeltetésii épliletek

elhelyezésére szolgal.

Martonvasar lakoteriileteinek nagy része kertvarosias lakoteriiletbe tartozik. A tervezett TRT a
legtobb lakoteriilete. Az atsorolas indokat az adja, hogy ezen teriileteken a kialakult telekszerkezet,
beépitési intenzitas és lakofunkcio mar nem mutat falusias karaktert, hanem jellemz6en kertvarosias
beépités alakult ki. Lke-2 épitési ovezetbe sorolt a Szent Laszlo Ut mentén 5 tomb és Lke-3 épitési
ovezetbe sorolt a 7-es Ut menti sorhazas beépitési rész.

A kertvarosias lakoteriiletek épitési szabalyzata egységes korlatozast vezet be az épiiletnagysagra
vonatkozoan: (j épités vagy bovités esetén az ingatlanok brutto alapteriilete legfeljebb 250 m? lehet.

Az Lke-1 épitési ovezetben a telkeken egy fééplilet és egy melléképlilet helyezhetd el. A rendeltetési
egységek szama alapesetben egy lehet, kivéve a Hunyadi, Brunszvik, Szent Laszlo utcak, valamint a
Budai és Fehérvari Gt menti ingatlanokat, ahol két egység is kialakithato, de legfeljebb egy lakd
rendeltetés helyezhet6 el. A kereskedelmi, vendéglato és szallashely funkcidk szintén kizarolag e
kiemelt Gtvonalak mentén engedélyezett. Az 6vezetben a csurgotavolsagot 1,0-1,5 méterben, vagy a
kialakult beépitési vonal mentén kell meghatarozni.

Az Lke-2 és Lke-3 épitési ovezetekben a telkeken kizarolag egyetlen foépiilet létesitheté. Az Lke-3
épitési ovezetben tovabbi szigoritas, hogy a meglévé rendeltetési egységek szama nem novelhetd.

A kozoOsségi és intézményi funkciok elhelyezése terén jelentds az eltérés az egyes ovezetek kozott.
Mig az Lke-1 és Lke-2 dvezetekben megengedett egészségiigyi, szocialis, igazgatasi, valamint nevelési
célt, ovoda, bolcséde, rendeltetés létesitése, addig az Lke-3 Ovezetben ezen rendeltetések
elhelyezése nem megengedett.

A kisléptéki haztaji gazdalkodashoz kapcsolodo melléképitmények és funkciok elhelyezése az Lke-1,
Lke-2, Lke-3, valamint a falusias lakoovezetekben (Lf-1, Lf-2) tobb esetben is biztositott. A
novénytermesztést szolgalo foliasator, valamint a husfiistolé, jégverem és zoldségverem ezekben az
Ovezetekben megengedett, ami 0Osszhangban all a hagyomanyos, o©nellatast is tamogato
kertgazdalkodasi szemlélettel.

Az allatol, allatkifuto, tragyatarolo és hazikomposztald tobb kertvarosias és falusias Gvezetben szintén
elhelyezhetd, igy a szabalyozas alapvet6en lehetdséget biztosit a kis léptékd allattartas és az ehhez
kapcsolodo kiszolgalo funkciok szamara. A mellékelt vélemény ugyanakkor indokoltnak tartja a
létesitmények pontosabb definialasat és esetleges méretkorlatok meghatarozasat annak érdekében,
hogy a haztaji és az lizemi jellegl hasznalat egyértelmiien elkiilonithetd legyen.
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Kertvdrosias lakoteriilet épitési 6vezetei
Falusias teriilet Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési ovezet, mely lakdépiiletek, mezé-
és erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kornyezetre
jelentés hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltatd épitmények
elhelyezésére szolgal.

Martonvasar falusias lakoteriiletei Kismarton és Erdéhat telepiilésrészeken helyezkednek el, amelyek
két kiilonallo épitési dvezetre, az Lf-1 és az Lf-2 jeld teriiletekre tagoldodnak. A falusias lakoteriilet
telkein altalanos szabalyként legfeljebb egy foépiilet és egy tovabbi melléképiilet létesitése
engedélyezett.

A kozmdvesitésre vonatkozod eldirasok szerint a szennyvizcsatorna-halozat kiépiiléséig kizarolag zart
szennyviztarol6 alkalmazhatd, az Osszegyljtott szennyviz elszallitasarol pedig a tulajdonosnak kell

.....

szama korlatozott, osszesen legfeljebb egy egység alakithato ki.

Az Lf-2 épitési ovezet teriiletén a meglévé rendeltetési
egységek szama nem novelheté. Ez alol kizardlag a
beépitetlen telkek képeznek kivételt, amelyeken egyetlen
rendeltetési egység elhelyezése megengedett.

A falusias lakoteriilet tovabbi fejlesztése és fenntartasa
miatt, illetve az érintett ingatlanok beépithetdsége céljabal
Kismarton telepiilésrészen javasolt egy (j telekalakitas
kidolgozasa.

Kismarton falusias lakotelkeinek lehetséges
telekkiosztdsa
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Falusias lakoteriilet épitési 6vezetei

Intézményi vegyes

teriilet Szabalyozasi terven Vi jellel jelolt épitési Gvezet, mely elsdsorban igazgatasi,

nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést szolgalo épiiletek
elhelyezésére szolgal.

A telepliilésen az intézményi vegyes teriiletek tobb helyszinen keriiltek kijelolésre, és Gsszesen hat
kiilonboz6 épitési ovezetet foglalnak magukba.

A Vi-1 épitési dvezetben, ahol a Szent Laszlé Katolikus Ovoda, Brunszvik Jalia térségi bolcséde és a
tervezett uszoda telke talalhatd, az épiiletek elhelyezését meghatarozo elékert mértéke 0 méter.
Specialis szabaly vonatkozik az uszoda funkciéju épitményekre Vi-1 épitési Ovezeten, ebben az
esetben a megengedett legnagyobb parkanymagassag 9,5 méter, az épiilet megengedett legmagasabb
pontja 13 méter lehet.

A Vi-4 épitési ovezet telkein az épiiletek magassaga terepszint felett legfeljebb 3 szint lehet. A
lakasszamra és a laks(irliségre vonatkozoan, egy telken belil maximum 12 lakas alakithatd ki.
Amennyiben az épiiletben négy vagy annal tobb lakoegységet terveznek, alapfeltétel, hogy a telek
teriiletének lakoegységenként szamitott hanyada elérje vagy meghaladja a 120 m2-t.

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2026.
www.vzm.hu



MARTONVASAR 19
TELEPULESTERV

ALATAMASZTO JAVASLAT

Az egyes Vi épitési ovezetekben eltéréen, a meglévo allapothoz és fejlesztési igényekhez igazodva
keriiltek meghatarozasra az onalléan elhelyezhetd rendeltetési egységek szamai: Vi-1 épitési
ovezetben telkenként elhelyezhet6 Gsszes 6nallé rendeltetési egységek legnagyobb szama 2 db, Vi-2-
ben 6 db, Vi-3-ban 4 db, Vi-5-ben 1 db és Vi-6-ban 2 db. Lako rendeltetést csak Vi-4 épitési dvezeten
lehet elhelyezni, azonban Vi-2, Vi-3, Vi-6-épitési dvezet mindegyikében lehet szolgalati lakast
létesiteni. Vi-4 épitési dvezet telkein - a Szent Laszld-patak mentén - az elhelyezhet6 épiiletekben a
lakorendeltetések Gsszes hasznos alapteriilete 80 szazalék lehet figyelembe véve az az épitési
ovezetre el6irt lako rendeltetési egységek szamat, mely el6irashoz az allami féépitész hozzajarulasa
sziikséges (1.4.3. fejezet).

Vi-5 és Vi-6 épitési ovezetben a legtobb rendeltetés korlatozva van. Vi-5 épitési ovezetben
elhelyezhet6 szocialis rendeltetés. Vi-6 épitési dvezetben pedig hitéleti.
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Intézményi teriilet épitési bvezetei
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Telepiiléskozponti

vegyes teriilet Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt epitesi ovezet, mely a telepuléskozponti

vagy telepiilési alkozponti funkciokkal 6sszhangban, azok ellatasa érdekében -
a telepiilés miikodését biztosito, a lakdrendeltetést nem zavaro, jellemzéen
vegyes rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgal.

Martonvasar belteriiletének kozpontjaban a telepiiléskozponti vegyes teriiletek dsszesen hét épitési
ovezetre tagolodnak. A Vt-1 jelli épitési ovezet telkein, amely a Szent Laszl6 utca, a Budai ut, Rakoczi
Ferenc utca és a Malom utca mentén talalhato, legfeljebb két foépiilet helyezhetd el. Vt-2 épitési
Ovezetben (j épiilet épitése esetén az utcafronti parkanymagassagnak legalabb 6,0 méternek, de
legfeljebb 7,5 méternek kell lennie, emellett a foldszint utcafronttal hataros részében lakd
rendeltetés nem alakithato ki. A Vt-3 épitési dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd, azonban (j
épitésnél itt is elbiras a 6,0 és 7,5 méter kozotti utcafronti parkanymagassag, valamint a lako
rendeltetés tilalma a foldszinti utcafronti épliletrészben.

.....

ovezetben is kdtelezd a legalabb 6,0 méteres és legfeljebb 7,5 méteres utcafronti parkanymagassag
betartasa, tovabba a foldszint utcafronttal hataros részén laké rendeltetés nem helyezheto el.

Az érintett épitési dvezetekben a telkenként elhelyezhetd 6nallé rendeltetési egységek szamat és
funkciojat az alabbiak szerint szabalyozzak:

A rendeltetési egységek maximalis szama Vt-1 épitési Gvezetben 2 db, a Vt-2 épitési ovezetben 8 db,
mig a Vt-2 db és Vt-4 jelii teriileteken legfeljebb 2 db, a Vt-6 épitési dvezetben pedig 16 rendeltetési
egyseég alakithato ki. Lakas célu felhasznalas a Vt-2/a ovezet kivételével mindenhol megengedett.

A Vt épitési dvezetekben elsésorban telepiiléskdzponti jellegli rendeltetések helyezhetdk el. A
legtobb dvezetben megengedett a lako, iroda, egészségiigyi, szocialis, hitéleti, igazgatasi, oktatasi,
kulturalis, kereskedelmi, szolgaltato és vendéglato rendeltetés. A Vt-2/a Ovezet sajatossaga, hogy itt
lakas nem helyezhet6 el, ugyanakkor a szolgaltato és intézményi funkciok széles kdre biztositott.

A Vt-4 és Vt-5 ovezetekben a lakofunkcié mellett iroda, kereskedelmi, szolgaltatoi, vendéglato
rendeltetések is megengedettek. Vt-4 épitési dvezet tovabbi rendeltetéseket is megenged. A Vt-6
ovezetben a lako és intézményi funkciok egyarant megjelenhetnek, ugyanakkor a megengedett
rendeltetések kore sziikebb, itt elsésorban a telepiiléskozponti lako- és szolgaltatd funkciok
dominalnak.
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ves, z 800 14 65 65 10 8,0 11,5 teljes
Vt-2/a ’ ’ )
Vt-3 VA 800 14 50 50 10 7,5/S 11,5 teljes
Vt-4 VA 800 14 50 50 20 7,5/S 11,5 teljes
Vt-5 z 2000 30 60 60 25 5,5 5,5 teljes
Vt-6 SZ 1500 20 65 65 20 8,0 11,5 teljes
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Telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési bvezetei

Kereskedelmi és Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési ovezet, mely els6sorban a

gazdasagi kornyezetre jelentés kedvezétlen hatast nem gyakorld gazdasagi,
szolgaltato teriilet kereskedelmi, szolgaltato és raktar rendeltetésli épitmények elhelyezésére
szolgal.

A kereskedelmi, szolgaltato és gazdasagi teriiletek Martonvasar belteriiletén és kiilteriiletén egyarant
jelen vannak, 6sszesen hat kiilonbozo épitési Gvezetbe sorolva. A szabalyozas differencialt kialakitasa
az egyes gazdasagi tevékenységek egyedi igényeihez valo alkalmazkodast szolgalja.

.....

Alapvetd eldiras, hogy a szennyviz tisztitasat és elhelyezését minden esetben a koziizemi
szennyvizcsatorna-halozathoz torténé csatlakozassal kell megoldani.

A fenntarthaté energiahasznalatra vonatkozéan a szabalyzat rogziti, hogy a kereskedelmi és
szolgaltatd gazdasagi ovezetekben a térszinre telepitett napelemek Gsszesitett teriileti lefedettsége
nem haladhatja meg a 20%-ot.

A Gksz épitési ovezetekben els6sorban kereskedelmi, szolgaltatdo és gazdasagi rendeltetések
helyezhet6k el. Minden Gksz Gvezetben megengedett az iroda, a kereskedelmi, szolgaltato, nem
zavaro hatasu gazdasagi, gazdasagi, raktarozasi, valamint a telepiilésgazdalkodasi, természetvédelmi
és vizgazdalkodasi rendeltetés. Egyes dvezetekben mez6- és erdégazdasagi lizemi, allattartasi és
mez0gazdasagi termékfeldolgozasi rendeltetés is elhelyezhetd.

Gksz épitési ovezetekben lakas nem létesithetd, mig iroda, kereskedelmi, szolgaltatoi és nem zavard
hatasu gazdasagi rendeltetések elhelyezhetbéek. Az egyes dvezetek specialis rendeltetési korlatozasai
alapjan a Gksz-1 és Gksz-4 jelli ovezetekben lizemanyagtolté allomas nem létesithetd. A Gksz-1
épitési ovezetben gépjarmiitarold épiilet nem helyezhetd el.
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Gksz-2 SZ 3000 30 40 40 20 8,0 12,0 részleges
Gksz-3 SZ 5000 50 30 30 30 8,0 12,0 részleges
Gksz-4 SZ 1500 25 40 40 20 8,0 12,0 részleges
Gksz-5 SZ 3000 30 40 40 20 9,5 13,0 részleges
Gksz-6 SZ 5000 80 40 30 40 9,5 13,0 részleges
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Kereskedelmi, szolgaltatd, ipari és egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési ovezete

Altalanos
gazdasagi teriilet

Szabalyozasi terven Ga jellel szabalyozott épitési ovezet, mely a kdrnyezetre
jelentés kedvezétlen hatast nem gyakorld gazdasagi és ipari rendeltetési
szolgaltaté és raktar rendeltetési

épitmények -
épitmények - elhelyezésére szolgal.

koztuk kereskedelmi,

Altalanos gazdasagi teriiletek Martonvasaron Erdéhat telepiilésrészen és az M7-es autopalya mentén
talalhatoak. Négy épitési ovezetre bontva. Ga-1 épitési dvezetbe az M7 autdpalya északi oldala, Ga-
2 épitési ovezetbe a 0128/5 hrsz-U telek, Ga-3 és Ga-4 épitési ovezetbe Erdohat gazdasagi teriiletei

soroltak.

A Ga-1 épitési Gvezetben a technologiai igényekhez igazodva foldszintes épiiletek esetén a maximalis
parkanymagassag 16,0 méter lehet. Az Ovezeti eldirasban rogzitett altalanos parkanymagassagot az
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éplilet beépitett alapteriiletének legfeljebb 20%-a haladhatja meg. A rendeltetést tekintve az 6vezet
teriiletén naperémiivek mitargyai és a hozzajuk kapcsolodo kiszolgalo épiiletek elhelyezése is
megengedett. A Szabalyozasi terven a Ga-1 épitési Ovezet Il. ltembe sorolt telkei csak az
infrastruktira megléte (a tervezett M100 fout megépitése esetén a fouthoz torténd kozvetlen kozuti
kapcsolat kiépitése) és az |. litembe sorolt teriilet beépitését kovetéen épithetdk be.

Ga-2, Ga-3 és Ga-4 épitési ovezetek telkein a térszinre telepitett napelemek teriileti lefedettsége
legfeljebb 20% lehet.

A Ga épitési ovezetekben elsésorban altalanos gazdasagi és ipari jellegii rendeltetések helyezhetdk
el. A Ga-1, Ga-2, Ga-3 és Ga-4 ovezetekben megengedett a kereskedelmi, szolgaltatd, nem zavaro
hatasu gazdasagi, nem zavar6 hatasU ipari, gazdasagi, raktarozasi, valamint mezdgazdasagi
termékfeldolgozasi és teleplilésgazdalkodasi, telepiilésiizemeltetésirendeltetés.
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Altaldnos gazdasadgi teriilet épitési bvezete
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Kiilonleges beépitésre A terv kiilonleges beépitésre szant teriiletbe sorolja az egyéb kategoriaba
szant teriiletek nem sorolhatd ingatlanok teriiletét. A kiilonleges teriileteken nem cél a
lako funkcié megjelenése, igy a TRT a lakasok kialakitasat nem teszi
lehetové. Ugyanakkor legfeljebb egy szolgalati lakas kialakitasat K-Mii-1,
K-Mii-4, és K-Bii-1, valamint egy tulajdonosi lakas létesitését K-Tur-1, K-

Mu-3, és K-k-1 épitési ovezetekben megengedi.

Martonvasar kiilonleges beépitésre szant teriiletei:

e Turisztikai terilet (K-Tur)

e Temeto teriilete (K-t)

e Sportterilet (K-sp)

e Mezlbgazdasagi lizemi teriilet (K-mi)

e Biintetés-végrehajtasi teriilet (K-bli)

e Kastély teriilete (K-k)

e Kozmd teriilet (K-Ko)

e Oktatasi kozpont (K-okt)

A turisztikai teriilet (K-Tur) a vasutvonaltol nyugatra talalhato telket érinti. A teriileten rekreacios
célu fejlesztéseket terveznek. Az épitési ovezet turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

A temet6 teriilete (K-t) a martonvasari temet6 teriiletét fedi le. Temet6 teriileten épitési ovezetében
elhelyezhet6 épiilet kegyeleti és ehhez kapcsolodd kereskedelmi, szolgaltatdé rendeltetést
tartalmazhat. Harangtorony, haranglab és ravatalozo épitése esetén az Gvezetben megengedett
legnagyobb parkanymagassag 7,5 m lehet

.....

sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

A mezbgazdasagi lizemi teriilet (K-mii) els6sorban a mezégazdasagi novénytermesztést, -tarolast, -
feldolgozast, illetve a nagyilizemi allattartast szolgald épiiletek, illetve az ezekkel kapcsolatos
épitmények elhelyezésére szolgal. Martonvasaron 4 mezogazdasagi lizemi teriilet épitési ovezet lett
meghatarozva.

Biintetés végrehajtasi teriilet (K-bii) épitési dvezetbe a Kozép Dunantlli Biintetés Végrehajtas
Intézet Martonvasari Objektuma keriilt. Az épitési Ovezet elsGsorban a biintetés-végrehajtas
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

A kastély teriilete (K-k) els6sorban a kutatas-fejlesztés, oktatas és idegenforgalom épitményeinek
elhelyezésére szolgal. Kastély épitési dvezet telkein (j épiilet a védett 6sfak figyelembe vételével
épithetd.

Kozmii teriilet (K-Ko) elsésorban a kozmii létesitmények elhelyezésére szolgal.

Oktatasi kozpont (K-okt) elsésorban az oktatasi és szocialis létesitmények elhelyezésére szolgal. Az
Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet a telepiilés belteriiletétél északra, a 7-es Ut mentén
talalhato.
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K-tur-1 SZ 2000 30 30 40 7,5 10,0 teljes
K-t-1 SZ 2000 30 10 10 40 5,5/S 10,0/S részleges
K-sp-1 SZ 3000 30 10 10 40 8,0 12,0 teljes
K-mi-1 SZ 10000 80 40 30 40 8,5 12,0 részleges
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K-mii-2 SZ 3000 50 40 30 40 8,0 12,0 részleges
K-mi-3 SZ 10000 80 30 30 40 8,0 12,0 részleges
K-mii-4 SZ 5000 50 40 30 40 12,5 16,0 részleges
K-bii-1 SZ 10000 80 30 30 40 6,5 10,0 részleges
K-k-1 SZ 25000 100 40 40 40 13,5 16,5 teljes
K-ko-1 SZ 1500 25 40 40 6,5 10,0 részleges
K-okt-1 SZ 5000 50 10 10 70 6,0 7,0 teljes
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Kiilénleges beépitésre szant teriilet épitési ovezetei
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
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A beépitésre nem szdnt teriiletek dvezeti rendszere Martonvdsadr teriiletén
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Zoldteriiletek Kozpark zoldteriilet, amely allandéan novényzettel fedett, a teleplilés
klimatikus viszonyainak megorzését, javitasat, okologiai rendszerének
védelmét, a pihenést, a testedzést szolgald kozteriilet.

Ldsd:3.2. Zoldfeliileti rendszer fejlesztése cimii fejezet

Martonvasar teriiletén kiilonbozé funkcidju zoldteriiletek alakultak ki, melyhez mérten, a hatalyos
TRT is kiilonb6zé kozkert vezeteket szabalyoz. A TRT készitése soran feliilvizsgalatra keriiltek mind
a tényleges teriiletek, mind a TRT elGirasai és a tovabbiakban, a terv 3 ovezet helyett 2 kozkert
Ovezetet szabalyoz. A TRT tervezet altal szabalyozott Zkk-1 ovezetben a maximalis beépithetdség a
tovabbiakban 3%, mig a Zkk-2 6vezet nem beépithet6.

Martonvdsar zoldteriiletei 6vezeti bontdsban

Erdéteriiletek Az erdéteriileteknek kiemelt jelentdségiik van a természet, természetes
élohelyek, valamint a flora és a fauna megovasaban, emellett az emberi
kornyezet javitasaban, tajesztétikai, kornyezet- és tajvédelmi
szempontbol egyarant. Ezen teriiletek kozigazgatasi hatarokon ativelve
fednek le térségeket, igy fontos, hogy hasonloképpen legyenek
védelmezve és szabalyozva.

Erd6teriiletnek a fas novényekbdl, illetve tarsult élélényekbdl kialakult életkozosségeket tekintjiik,
terlilethasznalas szempontjabol erdéteriileteknek az erdd altal elfoglalt 5000 m? vagy annal nagyobb
kiterjedésli foldteriileteket (a benne talalhato nyiladékokkal egyiitt), valamint az erdételepitésre
tervezett teriileteket tekintjiik. Erdonek mindsiil a meghatarozott teriilet akkor is, ha atmenetileg a
faallomany vagy az életkozosség mas eleme hianyzik.

e A védelmi céll erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, amely els6sorban a
természeti kornyezet és a kilonboz6é kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgal.

e A rekreacios erdéteriilet a Szabalyozasi terven Er jellel jelolt teriilet, amely egészségiigyi-
szocialis, turisztikai, valamint oktatasi és kutatasi célokat szolgal6 erdoéteriilet
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e A Szabalyozasi terven Ee jellel jelolt teriilet, az egyéb erdéteriilet dvezetét jelenti, amelyen
a gazdalkodas els6dleges célja a fatermelés, illetve egyéb erdei termékek eldallitasa és
hasznositasa.

A korabbi TRT Eg jellel jelolt, gazdasagi erdéteriileteket hatarolt le a telepiilésen, melyet a
jogszabalyvaltozasok miatt a tovabbiakban Ee jellel jeldl a TRT tervezet itt a maximalis beépithetdség
a tovabbiakban is 0,5%.

A gazdasagi erd6hoz hasonloan, a hatalyos TRT alapjan Ek jellel jelolt kozjoléti erd6 megnevezése is
valtozott, a tovabbiakban Er, rekreacios erdéteriilet ovezet ként jelolt. Az Er-1 és Er-2 Ovezetek
beépithetdsége a korabbiakhoz képest csokken. A TRT tervezet az Er-1 Ovezet esetében 1%-ban, az
Er-2 ovezetben pedig 3%-ban maximalizalja a beépithetséget, a korabbi 5%-al ellentétben.

A védelmi célu erdéteriiletek nem beépithetdk, azonban a meglévé természetvédelmi, -kezelési
rendeltetés(i rendeltetés megtarthato.

A telepiilésen tobb helyen, foltszerien keriil kijelolésre Uj erdéteriilet. Ezek a belteriileten, illetve
a kiilteriilet északi és keleti részén évé teriiletek jelenlegi allapotukban is faval, erdével boritottak.

N
LT
A

Martonvasar erdéteriiletei 6vezeti bontdasban

Altalanos mezégazdasagi Az altalanos mezdgazdasagi teriilet elsésorban a novénytermesztés, a
teriiletek legel6- és gyepgazdalkodas, az allattartas, tovabba az ezekhez
kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.

Martonvasar kiterjedt mezdgazdasagi teriiletekkel rendelkezik, melynek feliilvizsgalata fontos volt. A
korabbi 3 db Ma ovezet egyszerisitésre és részben Osszevonasra keriilt, a tovabbiakban Ma-1 és Ma-2
ovezeteket jelol a TRT. Ma-1 dvezetben éplilet nem épithetd, az Ma-2 dvezetben, mely kiilteriileten
a Szent Laszlo-patak déli oldalan talalhatod, pedig 5% a megengedett beépitettség.

Tobb teriileten lépett vissza az Onkormanyzat beépitésre szant ipari, gazdasagi teriiletekbdl, illetve
kiilonleges beépitésre szant teriiletb6l, melyek a tovabbiakban altalanos mez6gazdasagi teriilet
ovezetben lesznek szabalyozva. Ezzel biztosithatova valik, hogy a teleplilés beépitett teriiletei
osszefiiggd, koncentralt szerkezetet alkossanak.
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Kertes mezdgazdasagi A kertes mezoOgazdasagi teriilet a kisiizemi jellegli termelést, sajat
teriiletek ellatast biztositd, valamint a szabadidé eltoltését szolgald teriilet.

Kertes mezGgazdasagi teriiletek szabalyozasa nem valtozik jelentésen. A Martonvasar északi részén
elhelyezkedé telkek a tovabbiakban Mk-1 Ovezeti besorolasuak lesznek, maximalis beépithetdségiik
pedig 3%, de maximum 25 mZ2. Mk-1 épitési Gvezetben kereskedelmi, allattartasi és allattenyésztési,
mezbgazdasagi termékfeldolgozasi rendeltetés helyezhet6 el.

Kozigazgcasi Fatar
-
§ peertashatar

(3

Martonvasar tdjgazdalkoddsi mezégazdasagi teriiletei 6vezeti bontdsban
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Vizgazdalkodasi teriiletek Vizgazdalkodasi teriilet az allo- és folyovizek, 0Ont6zo, és
belvizelvezeté6 csatorndk medre és parti savja, tovabba, a
vizbeszerzési teriiletek, vizkiviteli helyek teriilete, amely teriiletbe a
telepiilési vizmikutak, viztarozok és egyéb vizmivek teriilete
tartozik.

Martonvasaron halad at a Szent Laszlo-patak, melyet tobb helyen is felduzzasztottak, tavakat
alakitottak ki vizébdl. Emellett, tobb csatorna folyik at a telepiilésen. A hatalyos TRT V- allé- és
folyovizek, ont6zd, és belvizelvezetd csatornak medre és parti savja, Vb- vizbeszerezési teriiletek,
vizkivételi helyek teriilete és Vh- horgaszto céljara hasznosithato vizfeliilet ovezeteket kiilonboztet
meg, ezzel szemben a TRT tervezet két Gvezetre bontja a vizgazdalkodasi teriileteket. A teriiletek
beépithetdsége maximum 2%.

Az ovezetekben a vizfolyasok mellett a vonatkozé jogszabalyban meghatarozott szélességl parti sav
biztositandd. Ez az el6irdas a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal
veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozd szabalyokrol szolo 83/2014. (lll.
14.) Korm. rendelet 2.5 (3) bekezdésére utal, a parti sav szélességét e jogszabaly hatarozza meg az
alabbiak szerint:
(3) A parti sav szélessége:
a) a Duna, a Tisza, a Drdva, a Kérdsok és a Bodrog mindkét partjdn a partvonaltdl szamitott 10 méterig,
b) az a) pontban nem emlitett egyéb kizdrolagos dllami tulajdonu vizfolydsok, tavak, tdrozdk és
holtdgak mentén a partvonaltdl szamitott 6 méterig,
¢) az a) és b) pontba nem tartozo vizek és kbzcélu vizilétesitmények partvonaldtdl szdmitott 3 méterig

terjed.
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Martonvdsdr vizgazdalkoddsi teriiletei 6vezeti bontdsban
Természetkozeli A Természetkozeli teriilet elsésorban olyan teriilet, mely kialakulasara
teriiletek az ember csekély mértékben hatott, igy a természeteshez kozeli allapot

johetett létre.
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Martonvasar déli részén, kis teriileten maradt fenn nadassal, gyeppel fedett, természetkozeli
teriilet. Ennek fenntartasa érdekében, a természetkozlei teriilet ovezet beépitése nem lehetséges.

TN

W
N7

Martonvasdr természetkozeli teriiletei ovezeti bontdasban
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Kiilonleges beépitésre Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek az ingatlanok kiilonleges
nem szant teriilet funkcidihoz kapcsolddoak lehetnek.

Martonvasaron teriiletén négy kiilonbozo kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Ovezetet
kiilonboztet meg a TRT. A telepiilésen, a hasznalatnak megfeleléen kijelolésre keriilt turisztikai,
rekreacios teriilet, kastély teriilet, kertészet teriilet és energiagazdalkodasi teriilet.

Kiilonleges beépitésre nem szant- turisztikai, rekreacios teriilet a kiilteriilet észak-nyugati részén, a
kastélypark kornyezetében, valamint a Szent Laszl6-patak mentén kialakitott tonal talalhato. Itt a
turizmus létesitményeinek elhelyezésére van lehetoség. Kb-tur-1 és Kb-tur-2 Ovezetekben a
beépithetdség maximalis mértéke 10%, Kb-tur-3 dvezetben pedig 5%.

A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet- kastély teriilet a kastélypark teriiletét érinti. Itt Uj épiilet
csak az épitési hellyel jelolt teriileten létesithetd, a maximalis beépithetéség pedig 5%, de nem
haladhatja meg az 5000 m?-t.

Kertészet teriilet a belteriilettdl dél-nyugatra keriilt jelolésre, itt kertészeti ndvénytartas, értékesités
végezhetd. A beépités kizarolag terepszint felett lehetséges, maximum 5%-ban.

Az energiagazdalkodasi teriilet a MAVIR Martonvasar alallomasanak teriiletét érinti. Itt a
parkanymagassag, vagy legmagasabb pont mértéke a technologiai sziikségletek esetében tulléphetdk.
A maximalis beépithetdség pedig 10%.

o T | D
AN

Martonvasar kiilonleges beépitésre nem szant teriiletei
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Kozlekedési és kozmi Kozuti kozlekedési teriilet a kozlekedési, a kozmil és a hirkozlés
teriiletek épitményei elhelyezésére szolgalo teriilet, ahol a tomegkozlekedést

kiszolgalo létesitmények, valamint utcabutorok helyezhetéek el.

KozmUelhelyezési teriilet (Kozm-1) a kozmuellatas épitményeinek elhelyezésére szolgal, Martonvasar

terliletén a kiilteriilet északi, keleti és nyugati részén, elszortan talalhatok meg az dvezettel érintett
ingatlanok.

A kozlti kozlekedési teriiletek harom ovezetbe sorolddnak, Kou-1 ovezetbe sorolt a telepiilésen

athaladd gyorsforgalmi Ut, Kou-2 Ovezetbe az orszagos fout és mellékut, mig Kou-k Gvezetbe a
lakoutak, egyéb utak keriiltek.

Koe-1 6vezetbe a Martonvasaron athalado vasut tartozik.

ol AN

Martonvdsadr kézlekedés és kozmii teriiletei 6vezeti bontdasban
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1.4.2 AHATALYOS HELYI EPiTESI SZABALYZATHOZ KEPEST TORTEN® VALTOZASOK ISMERTETESE

Az épitési dvezetek szabalyainak ismertetése és indoklasa mellett fontos a hatalyos TRT dvezeteihez
képest torténd valtozasok ismertetése is. Eppen ezért a hatalyos és tervezett szabalyozasi
paramétereket a hatalyos 6sszehasonlitva keriilnek bemutatasra.

A telepliilésrendezés feladata, hogy - a telepiilésfejlesztéssel Gsszhangban, a meglévé allapotokat
figyelembe véve - a telepiilés teriiletének, telkeinek felhasznalasara és az épités helyi rendjére
vonatkozo szabalyok kialakitasaval meghatarozza a telepiilés 6sszehangolt, rendezett és fenntarthato
fejlodésének térbeli-fizikai kereteit. Tovabba felmérje a telepliilés adottsagait és lehetdségeit
hatékonyan kihasznalva el6segitse annak mikodoképességét a kornyezeti artalmak legkisebbre vald
csokkentése mellett. Biztositsa a telepiilés mikodéséhez sziikséges infrastruktira-halozatot,
megjelenitve a telepliilési zoldinfrastruktirat, biztositsa a telepiilés megdrzésre érdemes, jellegzetes,
értékes szerkezetének, beépitésének, épitészeti, természeti és tajképi arculatanak védelmét.

Beépitési mod

A beépitési mod valtozasa a telepiilésen minimalis, jellemzéen az illeszkedési szabalyok és az
Ovezetvaltas kovetkezménye. Kismarton teriiletén Gksz teriiletfelhasznalasbol Lf teriiletfelhasznalasi
modba tortént atosorlas okozott beépitési mod valtozast (SZ>0). A Szent Laszlo-patak mentén Lke-1

épitési dvezetbe torténd atsorolas tortént, amely a szabadonalld beépitési modrol oldalhataron allo
beépitési modra vald valtozast is jelenti, igazodva a kornyezé teriiletek kialakult beépitési
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A beépitési mod vdltozdsa beépitésre szdnt teriileteken

A telek kialakithato legkisebb teriilete

Az abran zold szinnel jeloltek azok a teriiletek, ahol a minimalisan kialakithato telek teriilet mérete
nétt, lila szinnel pedig ahol ez a paraméter csokkent. A differencialt szinezés a hatalyos paraméterhez
képest tortént valtozast mutatja.
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Az Gvezeti rendszer feliilvizsgalata soran jelent6s valtozasok torténtek a minimalisan kialakithato
telekméretek tekintetében, kiilonosen a gazdasagi, az intézményi, a laké-, valamint a kiilonleges
beépitésre szant teriiletek esetében. A szabalyozas Ujragondolasat a meglévé tevékenységek és a
jovébeni fejlesztési célok indokoltak, igy tobb helyen az Uj épitési Gvezeti besorolasok miatt
emelkedett a minimalis telekméret értéke. Ennek keretében bevezetésre keriilt az (1j Gksz-5 épitési
ovezet is, amely 3000 m2-es telekméret-minimumot ir eld. A kiilonleges beépitésre szant teriileteknél
a szabalyozas - a korabbi ovezetek megtartasa vagy az atsorolasok révén - a kialakult allapothoz, a
meglévo funkcidkhoz és a tervezett fejlesztésekhez igazodott.

A telepiilés szerkezetében szintén meghataroz6 modositas az intézményi teriilethasznalat
bevezetése, amely Osszesen hat épitési dvezetre osztja fel az érintett teriileteket. Ezzel szemben a
minimalis telekméretek csokkenése figyelheté meg a korabban Gip-e épitési Gvezetbe tartozo
teriileteken, mivel ez az ovezeti kategoria megszlinik. Ugyancsak csokkenés tapasztalhaté azokon a
részeken, ahol a funkciovaltas miatt olyan Uj Gvezeti besorolast kaptak a teriiletek, amelyek a
korabbinal kisebb telekméretek kialakitasat is lehetéveé tették.
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A tervezett TRT-ben meghatdrozott telek kialakithato teriiletének vdltozdsa beépitésre szdnt teriileteken

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége

Az abran zold szinnel jeloltek azok a teriiletek, ahol a paraméter nd, lila szinnel pedig azok, ahol a
paraméter csokken. A differencialt szinezés szintén a hatalyos paraméterhez képest tortént valtozast
mutatja.

A telepilésrendezési paraméterek modositasa soran a maximalis beépitettség mértékének novelése
elsésorban az Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriiletek esetében tortént, valamint ahol a
lakofunkciot intézményi vagy telepliiléskozponti rendeltetés valtotta fel.

A szabalyozas egyik legjelentdsebb eleme az 6nallé intézményi teriilethasznalat bevezetése. Ez a
valtozas tobb olyan ingatlant is érint, amelyek jelenleg még mas épitési dvezetbe tartoznak, de a
jovoben az Uj besorolas szerint hasznosulnak. Az intézményi teriileteken beliil a beépithetdségi
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mutatok differencialtan, az adott Gvezet fejlesztési céljaihoz mérten alakulnak.

A Vi-jeld intézményi ovezetekben a megengedett beépitettség széles skalan mozog. Mig a Vi-1, Vi-3
és Vi-4 jell ovezetekben egységesen 40% a beépitheté teriilet aranya, addig a Vi-2 Gvezet valamivel
szigorubb, 25%-os korlatot hataroz meg. A legjelentésebb kotottség a Vi-5 kategoriat jellemzi, ahol
mindossze 10% a beépithetdség. Ezzel szemben a legintenzivebb teriilethasznalatot a Vi-6 épitési
Ovezet teszi lehetdvé, amely 50%-os beépithetdségi mutatojaval a legmagasabb értéket képviseli az
intézményi teriiletek kozott.

A lakoteriileteket érint6 szabalyozas legjelent6sebb valtozasa a beépithet6ségi mutatok altalanos
csokkenése, mikozben a korabbi komplex rendszert osszesen hét (j lakoépitési ovezet valtja fel. A
telepiilés kertvarosias lakoteriiletei az Lke-1, Lke-2 és Lke-3 épitési ovezetekbe sorolodnak at, ahol a
korabbi 30%-os beépithetdségi korlat egységesen 25%-ra mérséklodik.

A szigoritas a jelenleg nem lakofunkciojl, de falusias lakoteriiletté (Lf) atmindsiilo ingatlanokat is
érinti: az Lf-1 Ovezetben 15%-o0s, az Lf-2-ben pedig 25%-os maximumot hataroztak meg, ami
elsésorban Kismarton teriiletén hoz érezhetd valtozast. Emellett tovabbi csokkenés varhato azokban
a térségekben is, amelyek a jovében a szintén korlatozott beépithetdségli Vi-5 intézményi ovezetbe
kerulnek.
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N /." Beépitettség csokkenése
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A tervezett TRT-ben meghatdrozott telek megengedett legnagyobb beépitettségének vdltozdsa beépitésre
szdnt tertiileteken

Epiilet megengedett legnagyobb parkanymagassaga

Az OTEK eldirasait felvaltotta a 2025. januar 1-én életbelépd TEKA, melynek kdvetkeztében az
épitménymagassag helyett a parkanymagassag megengedett legnagyobb értékét és az épiilet
megengedett legmagasabb pontjat kell meghatarozni. Emiatt az abran a megengedett
parkanymagassag keriilt abrazolasra, hiszen a valtozas a két eltérd szamitas miatt nem értelmezhetd.
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.\-. ,:/ l:l Uj beépitésre szant teriiletek
.\\ i Parkanymagassag megengedett legnagyobb mértéke
N = 50m-8,0m
N == 80m-11,0m
Ry Npd? B om-135m

A tervezetben meghatdrozott legnagyobb pdrkdnymagassdg mértéke

Beépitésre nem szant teriiletek ismertetését, beépitési paramétereit a 2.5.2. fejezet tartalmazza. A
hatalyos és tervezett szabalyozasi paraméter eltéréseinek részletes bemutatasara nem kerdilt sor, mert
a paraméterek kozotti eltérés kismeértékda.

Ett6l fluggetlenil, érdemes kiilon vizsgalni a beépitésre nem szant teriiletek maximalis
beépithetdségének valtozasait, hiszen ez a paraméter nagymértékben befolyasolhatja a tajszerkezet
alakulasat.

Az Onkormanyzat fontosnak tartotta, hogy a mezdgazdasagi teriiletek beépithetésége minél inkabb
korlatozva legyen, ezért az altalanos mezdgazdasagi teriileteken esetében, az Ma-1 Ovezetben a
tovabbiakban nem lesz lehetGség a beépitésre. Itt 3, illetve 1,5%-0s maximalis beépithetdségrol csokken
az arany 0%-ra.

Ezen kivill a csokken a beépithetdség olyan teriileteken, ahol az Onkormanyzat beépitésre szant
teriiletbdl lép vissza altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetbe. Ilyen visszalépés torténik a kiilteriilet
északi, nyugati és déli részén is.

Kis mértékben novekszik a maximalis beépithetdség két kiilonleges beépitésre nem szant- turisztikai
teriileten, a Brunszvik-kastély parkjanal, illetve a Rebel-beach, Gjonnan kijelolt turisztikai teriiletén.
Itt mindkét esetben figyelembe vételre keriiltek a fejlesztési szandékok, illetve a tajba illeszthetdség
is.
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maximdlis beépithetdség alakuldsa a beépitésre nem szdnt teriileteken

1.4.3 TEKATOL MEGENGEDOBB PARAMETEREK SZUKSEGESSEGE

A TEKA 3.5 (3) és (4) bekezdése szerint megengeddbb kdvetelményeket a telepiilésrendezési eszkoz
akkor allapithat meg, ha

(3) E rendelettél a teleplilésrendezési terv csak akkor térhet el, ha erre e rendelet lehetéséget
biztosit és ha részletes indokoldssal aldtdmasztott, az eltérési igénnyel megegyezé zdro szakmai
véleményt dllit ki az dllami féépitész, amely az dllam részérél kdrtalanitdsi ktelezettséget nem
keletkeztet.

(4) Az dllami f6épitész a (3) bekezdés szerinti zdro véleményt akkor dllitja ki az eltérésrél, ha

a) az a kialakult dllapot miatt sziikséges és kdzérdeket nem sért,

b) az e rendeletben foglaltaktodl valo eltérés kiilonleges teleplilésrendezési okok miatt indokolt,
¢) az e rendeletben foglaltaktol valo eltérés miemlékvédelmi okok miatt indokolt, vagy

d) az elhelyezhetd és tiltott rendeltetések tekintetében teljesiilnek a 14. § (4) bekezdésében
foglaltak.

A TEKA 8.8 (6) b) pontja alapjan az orszagos elirastol megengeddbb szabalyozashoz az Allami
Foépitész hozzajarulasa sziilkséges. TEKA eltérés nem valt sziikségessé az elhelyezhetd és tiltott
rendeltetések tekintetében, igy a 14.§ (4) bekezdés vizsgalata nem sziikséges.

A TEKA 20. § (4) bekezdése alapjan az intézményi vegyes teriileten elhelyezésre keriild épiiletekben
a lakorendeltetések Osszes hasznos alapteriilete nem haladhatja meg az 50 szazalékot, kivéve, ha

,,,,,

Epitési

TRT tervezet Megenged6bb szabalyozas TEKA elGiras

Vi-4 épitési Ovezetben a
32.5 (7) lakorendeltetés 0sszes
bekezdés hasznos alapteriilete
legfeljebb 80%

Intézményi  vegyes teriilleten elhelyezésre keriilo
épiiletekben a  lakdérendeltetések Osszes  hasznos
alapteriilete nem haladhatja meg az 50 szazalékot, kivéve,
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Epitési

TRT tervezet Megenged6bb szabalyozas

ALATAMASZTO JAVASLAT

TEKA el6iras

ovezet jele

ha allami f6épitészi eltérés alapjan a helyi épitési
szabalyzat masként rendelkezik

Az érintett teriilet légifelvételen (Google Earth)

INDOKLAS: Vi-4 épitési dvezet a Szent Laszlo-patak déli
oldalan talalhatd. Az épitési Gvezetben a rendeltetési
egységek szama feltételhez kotott. Négy vagy annal tobb
lako rendeltetési egység akkor helyezhet6 el, ha az épitési
telek teriiletének lakd rendeltetési egységekre szamitott
teriilete eléri vagy meghaladja a 120 m2-t, de legfeljebb
12 lakas helyezhet6 el. Az épitési Gvezet telkein el6irasra
keriilt, hogy Vi-4 épitési ovezet telkein elhelyezhet6
épliletekben a lakdrendeltetések 0Gsszes hasznos
alapteriilete 80 szazalék lehet, figyelembe véve az az
épitési dvezetre eldirt lakd rendeltetési egységek
szamat. Vi-4 épitési ovezet a Szent Laszlo-patak mentén
talalhato. A hatalyos terv Lk-2 jeld kisvarosias
lakoteriiletbe sorolja a teriiletet, ahol jelenleg is 12 lakas
helyezhetd el. A teriilet jelenleg beépitetlen, ugyanakkor
annak fejlesztésére vonatkozd elképzelések mar korabban
kialakultak, amelyek  alapvetden lakdodominans
beépitéssel szamoltak. A kornyezet adottsagai, valamint
a terilet elhelyezkedése alapjan  jelentGsebb
kereskedelmi és szolgaltatdé funkciok kialakulasa nem
indokolt, ezért az intézményi vegyes teriiletre
altalanosan el6irt 50 szazalékos lakofunkcio-korlat
alkalmazasa a fejlesztési szandékokat aranytalanul
korlatozna. A mddositas lehetévé teszi a kialakult
telepiilésszerkezeti elképzelésekhez igazod6 hasznositast
ugy, hogy a lakasszam korlatozasa tovabbra is biztositja a
beépités intenzitasanak kontrolljat.

A TRT-ben az Aaltaldnos gazdasagi teriilet (Ga-2) esetében is alkalmazasra keriil a TEKA-nal
megengedbbb szabalyozas. A TRT készitése soran kért eltérésekre a kialakult allapot miatt van
sziikség és kozérdeket nem sértenek, nem hoznak létre masokat korlatozo helyzetet. Az eltérés kérése

soran midemléki indokok nem allnak fenn.

Epitési

o . TRT tervezet Megengeddbb szabalyozas
ovezet jele

A telek megengedett
2. melléklet legkisebb zoldfellileti aranya
25 % helyett 20 %-lesz.

TEKA el6iras

Az Altalanos gazdasagi terilletek esetén a TEKA 1.
melléklete a legkisebb zoldfeliilet 25%-ban allapitja meg.

INDOKLAS: A hatalyos szabalyozasi terv az érintett
ingatlant Gip-e1 épitési Ovezetbe sorolta, amely a
telepiilés tobb, eltéré adottsagu teriiletére egységes
szabalyozassal keriilt kijeldlésre, és ahol a minimalis
zoldfeliileti arany 40 % volt. Az Uj teleplilésterv készitése
soran azonban az Ovezeti besorolas meghatarozasanal a
tényleges hasznalat és a tervezett fejlesztések keriiltek
figyelembevételre.

Mivel az érintett telek mar kialakult, beépitett allapotq,
indokolt az altalanos gazdasagi Ovezetbe torténd
atsorolasa, amely jobban illeszkedik a teriilet meglévé
adottsagaihoz és a TEKA altal az altalanos gazdasagi
teriileteken meghatarozott rendeltetésekhez. A korabbi,
40 %-os minimalis zoldfellleti el6iras a kialakult allapot
miatt nem alkalmazhaté megfeleléen, ezért indokolt a
legkisebb  zoldfeliileti arany 20 %-ban  torténé
meghatarozasa.

A TEKA-tol eltéré zoldfeliileti elSiras kizarolag erre az
egy, mar kialakult allapotu teriiletre vonatkozik, igy nem
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 Epitesi TRT tervezet ~ Megengeddbb szabalyozas TEKA eldiras
ovezet jele

Az érintett telek légifelvételen (Google Earth) jelent altalanos eltérést a telepiilés gazdasagi
teriileteire.

A TRT-ben a kiilonleges beépitésre nem szant energiagazdalkodasi terillet esetében is alkalmazasra
keriil a TEKA-nal megengeddbb szabalyozas. A TRT készitése soran kért eltérésekre a telepiilésen
alkalmazott hatalyos rendezési szabalyok jogfolytonossaganak biztositasa miatt van sziikség.

Martonvasar Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 3/2026. (lI1.18.) ©nkormanyzati

.....

A teriileten a MAVIR Zrt. folytat tevékenységet, ahol a jelenleg is m(ikodé 400/220 kV-os alallomas
fejlesztését tervezte. A modositas 036/8, 036/10 és 036/11 helyrajzi szamu telkeket érintette. A
MAVIR-alallomas fejlesztése céljabol Gj kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - energiagazdalkodasi
teriilet, Kb-En dvezet keriilt kijelolésre. Az (j Ovezet elGirasai - az alallomasra is vonatkozoan - a
korabbi egyéb ipari-gazdasagi teriilet altalanos eldirasaival, valamint a Gip-e3 épitési ovezet
telekalakitasi és beépitési paramétereivel megegyeztek, azzal az eltéréssel, hogy a minimalis
zoldfellleti arany mértéke 25%-ra modosult. A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran még az
OTEK eléirasait kellett figyelembe venni, ahol kiildnleges beépitésre nem szant teriiletek esetében a
legkisebb zoldfeliiletre nem volt korlatozas.

A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek esetében a TEKA 1. melléklete a legkisebb zoldfeliileti
aranyt 50%-ban allapitja meg. Az érintett teriileten foly6 tevékenység indokolta a teriilet korabbi
atsorolasat azonban a teleplilésterv készitése soran igy nem felel meg a TEKA 1. mellékletének.

A 25%-os minimalis zoldfeliileti aranyra vonatkozo eldirasok jelenleg is hatalyban vannak igy a
jogfolytonossag biztositasa érdekében ebben az 6vezetben TEKA-tol megengedébb paraméterekre van
szilkség. Az eltérd zoldfeliileti elGiras kizarolag erre a teriiletre vonatkozik és nem jelent valtozast a
telepilésen kijelolt egyéb kiilonleges beépitésre nem szant teriiletekre nézve. Az eltérés kérése soran
miiemléki indokok nem allnak fenn.

.. Eplte§| TRT tervezet Megengeddbb szabalyozas TEKA elGiras
ovezet jele

A telek megengedett Az kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek esetén a
legkisebb zoldfeliileti aranya | TEKA 1. melléklete a legkisebb zéldfeliilet 50%-ban allapitja

50 % helyett 25 %-lesz. meg.

N

INDOKLAS: A hatalyos szabalyozasi terv az érintett
ingatlant Kb-En G&vezetbe sorolta, ahol a minimalis
zoldfeliileti arany 25 % volt. A telepiilésterv készitése
soran a jogfolytonossag elvét figyelembe véve a teriilet a
korabbi 6vezeti besorolast és paramétereket kapta.

ZS N
A
NN
NN
NN NN
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A TEKA-tol eltéré zoldfeliileti elSiras kizarolag erre az
egy, mar hatalyban évé paraméterekkel rendelkez6
terliletre vonatkozik, igy nem jelent altalanos eltérést a
teleplilés egyéb kiilonleges beépitésre nem szant
terileteire.

Az érintet telek tervezett Szabdlyozdsi terve
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1.4.4 TELEPULESKEPI RENDELET HELY! EPIiTESI SZABALYZATBA TORTENO BEDOLGOZASA

A telepiilésképi eldirasok jogszabalyi kornyezete az elmilt idészakban jelentds valtozason ment
keresztiil. 2024. oktober 1-jén hatalyon kiviil helyezték a telepliléskép védelmérdl szold 2016. évi
LXXIV. torvényt, mely végrehajtdé rendelete alapjan a helyi épitési szabalyzat ezidaig nem
fogalmazhatott meg telepiilésképi kovetelményeket. Martonvasar varos telepiilésképi elGirasait a
torvény rendelkezéseinek megfeleléen Martonvasar telepiiléskép védelmérdl szolo 5/2018. (IV.11.)
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: TKR) hatarozta meg.

A Méptv 81.5 (2) d) pontja alapjan a telepiilésképi kovetelményeknek és az azok betartasat biztosito
szabalyoknak vissza kell keriilniiik a helyi épitési szabalyzatba. Ennek megfeleléen a telepiilésterv
részeként Martonvasar varos hatalyos TKR-je beépitésre keriil a TRT normaszovegébe.

A telepiilésterv soran elkésziilt helyi épitési szabalyzat VII. Fejezete rendelkezik a telepiilésképi
kovetelményekrél és azok betartasat biztosito szabalyok megallapitasarol az értékes telepiiléskép és
a teleplilés épitészeti, természeti és tajképi arculatanak védelmérdl. A kiilon fejezetben torténd
atdolgozas célja az ismétlések elkeriilése, telepiilésképi szempontok Gsszehangolt kezelése, a TRT
kozérthetd, felhasznaldbarat alkalmazasanak elGsegitése.

A beépités soran jelentds tartalmi valtoztatas nem tortént, a korabbi telepiilésképi rendelet eldirasai
dontéen valtozatlan tartalommal keriiltek atvételre, az ismétlodé rendelkezések torlésével és a
megvaltozott jogszabalyi kornyezetnek valdo megfeleléssel, melyek Gsszefoglalasa az alabbiakban
olvashato:

e A modositas célja, hogy a telepliilésképi eldirasok rendszere kozvetlenebbiil kapcsolodjon a
telepiiléstervezési kategoriakhoz. Ennek megfeleléen a telepiiléskép szempontjabdl
meghatarozo teriiletekhez (MT) kapcsolodo kiilon melléklet megsziintetésre keriilt, és a
korabban ezekhez rendelt eldirasok kozvetleniil az egyes teriiletfelhasznalasi egységekhez,
egyszeriibbé és egyértelmiibbé valik az el6irasok alkalmazasa. A telepiilésképi kovetelmények
nem kiilon térképi lehatarolas alapjan, hanem az adott Ovezet szabalyozasanak részeként
jelennek meg.

e A helyi védelemre vonatkozo szabalyok érdemi tartalma nem valtozik jelentésen. Tovabbra is
részletesen szabalyozott marad a helyi védelem ala helyezés, megsziintetés, az
értékvizsgalat, az érdekeltek bevonasa és a képviseld-testiileti dontés rendje.

e A helyi védett épiiletekre és értékekre vonatkozo épitészeti kovetelmények lényegében
fennmaradnak. A tomegformalas, homlokzati kialakitas, anyaghasznalat, nyilaszarok és egyéb
karakteres épitészeti elemek megérzésére vonatkozd eldirasok tovabbra is biztositjak a
telepiilésképi értékek védelmét.

e A homlokzati, tet6formalasi és keritésre vonatkozo eldirasok részletesebb oOvezeti
differencialassal jelennek meg. Ez lehetdvé teszi, hogy az egyes telepiilésrészek karakteréhez
jobban illeszkedd, célzottabb telepiilésképi szabalyozas alakuljon ki.

o A telepliilésképi véleményezési és bejelentési eljarasok rendszere alapvetden valtozatlan
marad. Tovabbra is meghatarozott marad az eljarasok kore, a benyljtandé dokumentacio és
a vizsgalati szempontok rendszere, ugyanakkor az eljarasok soran alkalmazott kovetelmények
kozvetlenebbiil kapcsolodnak az adott dvezet elGirasaihoz.

e A zoldfeliileti és zoldinfrastruktirara vonatkozo szabalyok hangsulyosabba valnak. A fasorok,
parkolofasitas, csapadékviz-hasznositas és haromszintes novényallomany alkalmazasara
vonatkozo eldirasok erdsitik a telepiilés klimatikus és kornyezeti szempont( szabalyozasat.

e A TKR reklameszkozokre vonatkozo el6irasai a TRT normaszovegébe nem keriilnek
atvezetésre. A Méptv 230. § (7) bekezdése alapjan a telepiilésképi rendelet reklamok és
reklamhordozok elhelyezésére vonatkozo szabalyait nem lehet alkalmazni. Ezért a TRT sem
fogalmazhat meg elGirasokat a reklamok vonatkozasaban, a reklam és reklamelhelyezésének
szabalyairdl szold 476/2024. (XI1.31.) kormanyrendelet elGirasait kell alkalmazni.
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2 AZ EPITETT KORNYEZET FEJLESZTESE ES AZ EPITESZETI OROKSEG
MEGORZESE

A védett értékek esetében nem kivant jelentds valtozas, megérzés a cél. A Miemlékvedelmi és
Orokségvédelmi Hatastanulmanyban keriilt bemutatasra a védett értékeket ért valtozasok elemzése.

A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 31.§8 (1) alapjan helyi védelem alatt all az a helyi épitészeti
orokség, amelyet a telepiilési onkormanyzat telepiilésképi rendeletében védetté nyilvanit. A Méptv
94.5 (2) bekezdésének értelmében a telepiilési 6nkormanyzat a telepliléskép védelmét a helyi épitési
szabalyzatban telepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval, telepiilésképi Onkormanyzati
tamogatasi és 6sztonz6 rendszer alkalmazasaval, valamint onkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési
eszkozok szabalyozasaval biztositja. Martonvasar telepiiléskép védelmérdl szolo 19/2017. (1X.22.)
szamU onkormanyzati rendelete hatalyon kiviil helyezddik, helyébe a helyi épitési szabalyzat
normaszovegének VII. Telepiilésképre vonatkozo eldirasokrol szolo fejezete lép.

A miemléket és miemléki kornyezetet érintd fejlesztésekkel kapcsolatban a magyar épitészetrol
sz0l6 2023. évi C. torvény kovetkezd szakaszait kell kiemelten figyelembe venni:

109. § (6) A miiemlékek védelme érdekében a kéz- és magdncélu fejlesztéseket - igy kiilondsen a teriilet- és
teleplilésfejlesztés, teriilet- és telepiilésrendezés, kdrnyezet-, természet- és tdjvédelem és az ezzel
kapcsolatos beruhdzdsok tervezését - a miiemlékvédelemmel dsszhangban kell végezni.

120. § (5) A miemléki kornyezet rendeltetése, hogy védje a miemlék mélté megjelenését, valamint
megakaddlyozza vagy mérsékelje azoknak a tevékenységeknek a hatdsdt, amelyek a miiemlék megjelenését,
ldtvanyat vagy érvényesiilését kedvezétleniil befolydsolndk.

128. § (2) Valamennyi miemléki védettségli épitmény és telke haszndlata sordn biztositani kell az ingatlanon
meglévé miemléki értékek érvényesiilését, valamint a kbrnyezetében meglévé tobbi miemlék értékeinek
érvényesiilését.

(3) A miemlék haszndlati mddja dllapotromldshoz, a miiemléki értékek megjelenésének sérelméhez nem
vezethet. A miiemlék haszndlata az épitett vagy tdji kornyezethez alkalmazkodik, erésiti a hagyomdnyos
tdjhaszndlatot vagy telepiiléskép megérzését. A miiemlék haszndlata az épitészeti, telepliilésképi, valamint
kornyezeti, természeti, kulturdlis értékek megdérzésével egyiittesen fenntarthaté modon térténhet.

133. § (3) Az 6rokségvédelmi hatdsdg a tervezett tevékenység vagy beavatkozds elvégzéséhez nem jdrulhat
hozzd, ha a tervezett beavatkozds a védett miiemléki érték fennmaraddsat, anyagdban valé megmaraddsat,
érvényesiilését, méltéd megjelenését, vagy miiemléki értékeit veszélyezteti.

A miiemlékvédelemmel kapcsolatos szabalyokrol szoldo 449/2025. (XIl. 29.) Kormanyrendeletben
foglaltak szerint:

21. § (1) A miemléki értéket -fizikai valojdban kell megérizni, alkotdrészeivel és tartozékaival egyiitt, és a
mdemléki értékleltdrba, illetve a miiemléki nyilvantartdsba felvett értéke tekintetében biztositani kell a
beépitési mod, beépitettség, témeg, szintszdm, ardnyrendszer, homlokzat, tets, épliletszerkezetek,
nyildszdrék, anyaghaszndlat, tagozatok, diszitmények, képzd- és iparmiivészeti alkotdsok, térstruktura, a
kertrész fdsszdru és nyilt gyepes novényzete, vizfeliilete megdrzését biztosito, dllagjavito konzervdlo
eljdrdsokat, a restaurdldst, valamint a hagyomdnyos épitészeti-mliszaki és kertépitészeti megolddsokat.

25.5 (2) Mliemlékhez torténd hozzdépités, raépités, vagy miiemlék telkén uj épitmeény, épitményrész épitése
a miemléki érték fennmaraddsadt, érvényesiilését, hitelességét, kortorténeti jellegét nem sértheti.
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3 TAJRENDEZESI ES ZOLDINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESI JAVASLAT,
CSAPADEKVIZ-GAZDALKODAS

3.1 TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A teleplilés kozigazgatasi teriiletétét a MATIT altal meghatarozott okologiai halozat, illetve a
tajképvédelmi teriilet Ovezete érinti, tovabba orszagos jelentbségii, egyedi jogszaballyal védett
természeti teriilet.

3.1.1 ORSZAGOS VEDELEM

Jelmagyarazat
I:I magterilet ovezet

[ ] oKologiai folyosd terilet Gvezet
téjképvédelmi terilet ovezet

=== ™= orszagos jelentbségi, egyedi
L — jogszaballyal védett természeti terllet

r__l védett tajelem
— — il

& egyedi tajérék
Martonvdsadr természetvédelmi teriiletei (Forrds: sajat szerkesztés)
Orszagos jelentéségli, egyedi jogszaballyal védett természeti teriilet

Martonvasaron orszagos jelentGségli, egyedi jogszaballyal védett természeti teriilet a Martonvasari-
park Természetvédelmi Teriilet, mely a 174 hrsz-0 ingatlanon helyezkedik el, és amit az 1700-as évek
masodik felében kezdett el kialakitani a Brunszvik-csalad.

Okolégiai halézat
A természeti teriileteket a teriiletrendezési tervekben az okologiai halozat és annak dvezetei foglaljak

magukba, amelyekkel kapcsolatban a MATrT szabalyokat fogalmaz meg. A MATIT
az okologiai halozat teriiletét harom Gvezetbe sorolja:

- magterilet
- Okologiai folyoso
- pufferterilet

Martonvasar kozigazgatasi teriiletét érinti az Okologiai halozat magteriilete, illetve ©koldgiai
folyosojanak ovezete, azonban az okologiai halozat pufferteriilete nem érinti.
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Tdjképvédelmi teriilet

A MATrT-ben meghatarozott, az MvM rendelet alapjan lehatarolt tajképvédelmi teriilet ovezete érinti
Martonvasar teriiletét. A tajképvédelmi teriilet ovezete védelmet biztosit a teriilet tajképi egységére,
a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasara, illetve a tajba illesztést biztositja. A DINPI
adatszolgaltatasa alapjan lathatd, hogy Martonvasaron a Szent Laszlo-patak mentén talalhatok
foltokban a tajképvédelmi teriilet Gvezete.

Egyedi tajértékek

A természet védelmérol szolo 1996. évi LIll. torvény (tovabbiakban: Tvt.) szabalyozza a tajértékekre
vonatkozo feladatokat. Ennek alapjan a DINPI készit felmérést a varos egyedi tajértékeirdl.
Martonvasar teriiletén talalhaté egyedi tajértékek foként a telepiilés kozpontjaban, a Brunszvik-
kastélyparkban és kornyékén talalhatok.

3.1.2 MEGORZENDO TAJJELLEG, TAJI ELEMEK ES ELEMEGYUTTESEK, TAJKEPI EGYSEG,
HAGYOMANYOS TAJHASZNALAT JELLEMZOI

Tajképvédelmi értékkel rendelkezé teriiletek foltokban lettek jeldlve Martonvasar teriiletén. Ezek a
Szent Laszlé-patak menti erdds, vizenyos teriiletek, a Brunszvik-kastély parkja, valamint a déli,
természetkozeli, gyepes, nadas teriiletek. Ezek a telepiilésen megmaradt természetes névényzetl
teriiletei, bar kis részen helyezkednek el, kiemelten alakitjak Martonvasar tajképét.

Fontos fenntartani a Szent Laszlo-patak természetes kornyezetét, a vizfolyast 6vezé gyepeket és
erdoket, tovabba az orszagos védelem alatt allo kastélykert kiilonleges kialakitasu parkjat és
kornyezetét, mely az agrar tudomanyok fontos helyszine is.

3.2 ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A zoldfeliileti rendszer fejlesztése Osszetett, hossz( tavu feladat, amely egyarant hozzajarul a
lakossag életmindségének javitasahoz, a klimavaltozashoz valé alkalmazkodashoz és a természeti
értékek megorzéséhez. A javasolt megoldasok egy része a telepiilésfejlesztési terv tartalmi elemei
kozé tartozik, mig masok a TRT eszkdzrendszeréhez kapcsolodnak. Emellett olyan kezdeményezések
is szerepelnek, amelyek megvalositasa a felsorolt dokumentumokon tUlmutat, és tobb telepiilés
kozotti egyuttmiikodést igényel.

Martonvasar zéldfeliileti rendszerének elemei:

1. belteriileti zoldteriletek (kozkertek)

zoldfellleti intézmények, intézményi zoldfeliiletek
vizfolyasok menti zoldfeliiletek

telken bellli zoldfelliletek

kozlekedési célu kozteriiletek zoldfelileti részei
fasorok, erdésavok

erdoteriletek

természetkozeli teriiletek

9. mezbgazdasagi teriiletek

PN AW

A telepiilés zoldfeliileti rendszerének bdvitése, fejlesztése az alabbi eszkozokkel valésithatod
meg:

- A telepliléstervben kijelolt zoldteriileteken mindségi zoldfeliiletek létrehozasa tobbszintd,
elsddlegesen honos novényallomannyal, illetve a jelenlegi mindségi zoldfeliiletek fenntartasa,
lehetdség szerint tobbfunkcios, csapadékviz ideiglenes tarolasara is alkalmas zoldfeliiletek és
vizteriiletek kialakitasa.

A fenti felvetések alapvetéen telepiilésiizemeltetési és telepiilésképi kérdések. Az élhetd és
igényes telepliléskép eléréséhez alapvetd sziikség van a rendezett és a kozosség szamara is
kényelmesen hasznalhato kozteriiletekre, zoldteriiletekre, valamint ezek folyamatos
fenntartasara. Az itt alkalmazhato6 anyagokrol, a kialakitas modjarol a telepiiklésképi arculati
kézikonyv és a TRT részét képzd telepiilésképi eldirasok is mindanak ki ajanlasokat és
el6irasokat. Az ilyen teriiletek méretének nagysaga természetesen fiigg a lakossag igényeitdl
is.
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A belteriileti zoldterlletet ugy érdemes kialakitani, hogy azok minél inkabb oOnellatok
lehessenek, az Oket tesit6 sziirkeinfrastruktira minél kevésbé legyen sziikséges. Igy fontos a
teriiletek sajat vizellatasarol csapadékvisszatartassal, egyéb technodgiakkal gondoskodni.

A megfeleléen miikod6 zold és kék infrasturktira megteremtése érdekében a belteriileti
zoldteriileteknek, fasoroknak, vizfolyasoknak és koriilottiik lévé ndvényallomanynak, és
kiilteriileti erdds, természetes névényallomanyl teriileteknek egy rendszert kell alkotniuk,
egymassal oOsszekottetésben kell lenniiik. A belteriileten [év6, honos ndvényfajokkal
beiiltetett, rendszeresen fenntartott zoldteriiletek tudjak segiteni a telepiilés és
kornyezetének allat-, és ndvényvilagat, a biodiverzitas fenntartasat.

Martonvasar hatalyos szabalyozasahoz képest kis mértékben valtozott a zoldteriiletek kijelolése.
Részben a fejlesztési teriiletek modosulasa tette sziikségessé a kijelolt kdzkertek athelyezését,
részben a meglévo zoldteriiletek bovitése volt a cél. A fejlesztési teriiletek modosulasa miatt
torlésre keriil tobb, nagyobb zoldteriilet a belteriilet déli hataran, a Szent Laszlo-patak mentén,
tovabba a Vaczi Mihaly utcatdl nyugatra, a tombbelsében jelolt zoldteriilet egy része.

Ezzel szemben, nagy zoldteriiletek kijelolése torténik a Vasut utca mentén, a Burnszvik-kastély
kornyezetében, és a Béke utcatol délre. Az Uj zoldteriiletek kijelolésével a telepiilés fejlesztési
szandékaival Osszhangban lévé Uj zoldteriileti halozat johet létre, mely a lakossag
életkoriilményeire is pozitiv hatassal lehet.

- A kozlekedési teriiletek menti zoldfeliiletek fejlesztése, fenntartasa, a vizelvezeté arkok
karbantartasa segitheti a zoldfeliileti rendszer fejlesztését.

A belteriileten tervezett utak megfelelé vizelvezetése, illetve a vizfeliiletek karbantartasa
érdekében a TRT felszini vizrendezés és csapadékviz elvezetés szabalyai kozt meghatarozasra
keriilnek az Ujonnan kialakitott utak megfelel6 vizelvezetésének lehet6ségei. A Brunszvik utca
mentén nagy teriileten zoldteriilet kijelolése torténik, ami szintén segitheti a csapadék
elvezetését.

- Folyomedert kiséré zoldfeliiletek

A telepiilésen halad at a Szent Laszlo-patak, valamint kisebb csatornak. A vizfolyasokrol
alapvetéen elmondhato, hogy a kiilteriileteken természetes kornyezetben haladnak, de
belteriileten is rendelkeznek zoldsavval, ami pufferként funkcional a medriik kordl.

- Telken beliili zoldfeliiletek szabalyozasa

Az épitési telekekn beliili zoldfeliiletek fontos részét képzik a telepiilés zoldfeliileti rendszerének.
Ezek egységessége és megtartasa érdekében a TRT az egyes épitési Gvezetekben meghatarozott
zoldfeliilet legkisebb mértékével tudja szabalyozni, hogy a telkeken belil mekkora zoldfeliilet
legyen létrehozva. Cél a TRT készitése soran, hogy lehetdség szerint az TEKA altal megengedettnél
szigorubb értékeket allapitson meg, figyelembe véve a szerzett jogokat.

Természeti teriiletek megérzése:

Martonvasar teriiletén kismértékben maradtak fenn természeti teriiletek, amik féként vizes teriiletek
és kornyezetilk. A Szent Laszlé-patak kornyezete az északi teriileteken inkabb erdével boritott, a
telepiilés belteriiletén parkositott, fas, gyepes novényzettel szegélyezett, mig a déli hatarnal nadas,
gyepse novényzetl. Ezen teriiletek Gvezeti besorolasa a természetes novényzet megtartasat helyezik
elétérbe.

Csapadékviz tarolasa, helyben hasznositasa a kovetkez6 eszkozokkel valosithaté meg:
- Erdével boritott teriiletek fenntartasa, teriiletiik névelése

Az erdéteriiletek a telepiilések legértékesebb és legosszetettebb élShelyeit,
novénytarsulasait alkotjak. Mivel kiterjedésiik alapvetéen nagy, telepiilések kozti
kapcsolatként, zold folyosoként is funkcionalnak. Ezekhez csatlakoznak a belterileti
zoldteriiletek, zoldsavok és fasorok. Martonvasar teriiletén kis teriileten, foltokban maradtak
fenn erddk, a Szent Laszlo-patak mentén, illetve kiilteriileti utak és gazdasagok mentén. A
TRT készitése soran kis teriileten keriitek kijeldlésre Uj, erdével boritott erdéteriiletek. Ezek
megfeleld ovezetbe sorolasaval hosszabb tavon védhetéek, fenntarthatok.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés fejlesztésének modjai:
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Martonvasar meghatarozé befogaddja, a Szent Laszlo-patak és tovabbi csatornak védelme

A Szent Lasz|6-patak Komarom-Esztergom varmegyébdl, Tarjan telepiilésrél ered és halad
Ercsi felé. Utvonalan tobb telepiilés teriiletén atfolyik, igy vizminsége védelme érdekében
ezen telepiiléseknek egyiitt kell tennilik. Martonvasaron a patak foként erdds és gyepes
teriileteken halad, a belteriileten pedig parkos, zold savval koriilvett teriileteken. Minden
esetben fontos a patakmeder rendszerek karbantartasa, mind bel-, mind kiilteriileten, mivel
a vizfolyas nagyban segitheti a hirtelen leziidul6 es6k elvezetését.

A telepiilés vizi kozmiifejlesztési javaslata a 5. Kozmiellatas és elektronikus hirkozlés fejlesztési
javaslat fejezetben keriil kifejtésre.
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4 KOZLEKEDESI JAVASLATOK
4.1 KOZUTI HALOZATI KAPCSOLATOK

Martonvasar teriiletét tébb orszagos kozdt is érinti. A telepiilés belteriiletén halad at a 7 sz. fodt, a
6204 j. mellékat és a 81108 j. mellékut. Kilteriiletét érinti a felsoroltokon kiviil az M7 autopalya. A
telepiilés tagabb térségének orszagos kozitja még az M6 autopalya és 8111 j. ut.

A keleti és nyugati iranya gyorsforgalmi kapcsolatot a 7 sz. elsérendl féutat tehermentesité M7
autopalya biztositja. Az M7 autdpalya nemzetkozi (t, szama E71, Budapest és a horvatorszagi
hataratkeld, Letenye kozott halad Budapestrél, Székesfehérvaron at a Balaton déli partjan, kétszer
két savon. A térségben az autdpalyanak csomopontja van Tarnoknal a 8107 j. d(ttal, valamint
Martonvasarnal. A telepiilésrél az autopalya a 81108 j. bekotd Gton keresztiil érhetd el. A telepiilés
kiilteriiletén, északra talalhaté a Martonvasar-Gyuré autépalya csomépont.

A tagabb térség legjelent6sebb Utja az M6 autdpalya, mely Budapestrél indulva dél felé haladva
Dunaujvaroson és Szekszardon at Bolyig hizodik. A tagabb térségben csomopontja van
Szazhalombattanal a 6 sz. fouttal, Rackereszturnal a 6204 j. Gttal. Martonvasaron a 6204 j. Uton
haladva érhet6 el délkeletre az M6 autopalya.

Martonvasar jelentés Gtja a 7 sz. fout mely délkelet-délnyugat iranyban hizodik a telepiilés
kozpontjan keresztiil. A fout Budapestrél indulva halad Letenye orszaghatarig Székesfehérvar, Siofok,
Nagykanizsa nagyvarosokat érintve.

A 6204 j. mellékdt Ercsi és Martonvasar 6sszekot6 utjaként szolgal. Az Ut Ercsirdl indulva halad nyugati
iranyban Rackeresztlron at haladva, Martonvasar belteriiletén éri el a 7 sz. foutat. Martonvasar
teriiletérél a 7 sz. fouttol indul ki és északnyugati iranyban halad a 81108 j. Gyurd bekotd at, mely
Martonvasarrol indulva Tordan at éri el Gyaro teleplilést. A telepiilésrél elmondhato, hogy jol kiépitett
Utkapcsolatokkal rendelkezik a kornyezé térség felé minden iranyban. A telepiilésrol a
megyeszékhely, Székesfehérvar 25 perc alatt, autopalyan érhetd el.

Fejér megye Teriiletrendezési Terve kozti fejlesztéseket tartalmaz a telepiilés kozigazgatasi
teriiletén: déli iranyban a belteriiletet elkeriilé szakasz a 7 sz. fodton, illetve a 100 sz. fout
nyomvonalat a telepiilés keleti hataraban.

4.2 FOBB KOZLEKEDESI CSOMOPONTOK

Az M7 és 81108 j. ut csomopontja kivételével a telepiilés 0sszes csomopontja szintbeni kiépitési. A
teleplilés belteriiletén jelzélampaval iranyitott csomopont talalhato a 7 sz. fout - 81108 j. Gt - 6204
j. utak csomopontjaban. A csomopontok a forgalmat megfeleléen bonyolitjak. A csatlakozo utak a
fout felé ,Elsébbségadas kotelezd” és ,Allj! Elsébbségadas kotelezd” tablaval, a gyljtéutak és
lakoutcak csomodpontjai a gylijtéutak felé els6bbségadassal szabalyozottak.

A lakoutak egymassal egyenrangl keresztezédéseket alkotnak, az els6bbségadas jobbkéz-szabaly
alapjan szabalyozott, a féut felé els6bbségadas kotelez6. Az utcak kis forgalmuak, a csomopontok
megfeleld kapacitastartalékkal rendelkeznek. Beavatkozast csak a geometriailag nem megfeleld, szik
csomopontok indokolhatnak.

4.3 BELSO UTHALOZAT

A telepiilés gyljtoutjait az orszagos kozutak alkotjak:
e Fehérvari Ut és Budai ut (7 sz. féut),
e Dozsa Gyorgy Gt, Brunszvik utca, Hunyadi utca (81108 j. mellékut),
e Szent Laszld Gt (6204 j. mellékut).

A gy(ijtéutakhoz kapcsolddnak a telepiilés mellékutcai, ill. talalhato néhany ezekkel parhuzamos utca
is. A teleplilés uthalozata racsos szerkezet(i. A féutakon és a gy(ijté utakon kiviil a lakoutcak
jellemzéen szlikek, de szabalyozasi szélességiik megfeleld.

Martonvasar teriiletén az orszagos kozutak és a telepiilés utcainak burkolata megfeleld, illetve
kozepes mindségl. Kiemelt figyelmet kell forditani az utak folyamatos karbantartasara, és a
csapadékvizelvezet6 rendszer karbantartasara, csak a kett6é egyiittes jo allapota elézheti meg a
burkolat tonkremenetelét.
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A teleplilés kiilteriileti mezégazdasagi Ut halézataban néhany Utszakasz ,feltaro” (gydjto) szerepkort
tolt be. Ezeken az utakon elérhet6 a tablak és erdok legnagyobb része.

Martonvasar teriletén szamos kozuti fejlesztéssel kapcsolatos szabalyozas, szabalyozasi vonal
feliilvizsgalat torténik:

A.

M.

N.

Modositasra kerdiil a 7 sz. fout déli telepiilés tehermentesit6 szakaszanak kozlekedési teriilete
a nyomvonal korrekci6ja mellett. A f6uti elkeriilé szakasz kezd6csomopontja kozelebb keriil
a belteriilet hatarahoz. Minimalisan megvaltozik a f6at és a 6205 j. Ut csomopontjanak
pozicidja, majd a délnyugati szakasz vonalvezetése a meglévé érintett foldrészletek
hataranak figyelembevételével modositasra keriil. Az elkeriilé Ut nyomvonala 40 méter
szélességben keriil kiszabalyozasra.

Uj nyomvonald Gt keriil kiszabalyozasra a telepiilés belteriiletének keleti hatara mellett, a 7
sz. fouttol északra es6 tervezett fejlesztési teriilet kiszolgalasa érdekében. A helyi gyijtout
a vasuttal parhuzamosan haladd, tervezett Kapolnasnyék - Pettend - Baracska - Tarnok -
Martonvasar kerékparit nyomvonala mellett nyugati iranyba fordul, és szintén a vasuttal
parhuzamosan haladva bekét a 1715/9 helyrajzi szamu Gtba. A tervezett gy(ijtout szabalyozasi
szélessége 16 méter. A tervezett nyomvonal a 049/11, 049/29, 049/16, 049/20, 049/21,
049/33, 049/34, 049/35, 049/36 és 1715/8 helyrajzi szamu foldterileteken halad at.

A horgaszto feltarasat célzo gy(jtout keriil kiszabalyozasra a 81108 j. Ut vizmlteleppel
szemkozti Utcsatlakozasatol. A tervezett Ut a 0165/57, 3078 és 3276 helyrajzi szamu
foldteriileteken halad. Az Ut szabalyozasi szélessége 16 méter.

Korrigalasra keriil a 0119, valamint a 064/5 és a 064/26 helyrajzi szam( Gt teriilete. A
létrejovo Utterlilet igy Osszességében 18 méterre szélesedik, amely biztositja nagyobb aranyd
teherforgalom lebonyolitasat a Bulgarhaz telepiilésrészen miikodo lizemek és a Buza utca
kozott. A kozuti teriilet a 053/7, 060/3, 064/25, 064/4, 0103/1 és 093/47 helyrajzi szaml
foldteriiletek igénybevételével keriil kiszabalyozasra.

A meglévé kerités vonalaban korrigalasra keriil a Kodaly Zoltan utca és az Emlékezés tere
kastély parkolot érint6 szakasza.

Telken beliil zoldfeliiletként megtartando telekrész keriil kijelolésre az Orbanhegyi utca
teljes hosszan, valtakozoan keleti-, nyugati-, illetve mindkét oldalon, a beépités és az itt
talalhato kozmdivek figyelembevételével. A telkek beépitésének tilalma az utca tavlatban
torténd, 10 méteres kiszélesitése érdekében torténik.

Kozlekedési teriilet keriil kiszabalyozasra a Szent Laszld patak mentén, a kerékparozas
biztositasa érdekében a 7 sz. f6Uttdl az Estike utcaig tarto szakaszon 4 méter szélességben.

A meglévé kozlekedési teriilet részben torlésre keriil a 0243/18 és 0243/19 helyrajzi szamu
foldrészletek esetében. A terilet feltarasa érdekében ,L” alak( dtteriilet kerdl
kiszabalyozasra a 440/2 helyrajzi szamu Gt folytatasaban, a kozlekedési teriilet végén 16*16
méteres forduloval.

Kozlekedési teriilet keriil kiszabalyozasra a 025/31 helyrajzi szamu telekteriiletb6l a 025/6 és
025/8 helyrajzi szamon létesiil6 fejlesztés feltarasa céljabol 8,00 méter szélességben.

16 méter széles Utteriilet keriil levalasztasra a 093/58 helyrajzi szamu telekteriiletbdl a
093/56 helyrajzi szamu Gttol kezdédéen.

Utteriilet keriil torlésre a 093/12 helyrajzi szamu Gt teriiletébél a 093/68 helyrajzi szam(
telekt6l kezdédéen. A keletkezd zsakutca szakasz végén 16*16 méteres fordulo kerdil
kialakitasra.

Haromszog alaku Utteriilet keriil kiszabalyozasra a 655 helyrajzi szamu telekbdl a Jokai utca
- Deak Ferenc utca csomdpont belathatosaganak biztositasa érdekében.

A Budai Ut tombbelsében maganut céljara fenntartott teriilet keriil kijelolésre a 728, 694/1
és 693 helyrajzi szamu telkeken.

Mezdgazdasagi teriiletbe keriil atsorolasra a 0167/1 helyrajzi szamu utteriilet.

A teleplilés kozigazgatasi teriiletén a meglévo, beallt kornyezetli kozteriiletek szabalyozasi
szélességei megtartandok. Az utak keresztmetszeti kialakitasa az Uthierarchia szerint szamitasba
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vehetdé forgalmi igények alapjan torténhet. A meglévo, 10 méternél keskenyebb szabalyozasi
szélességli utcak burkolatat vegyes forgalmu Gtként javasolt rendezni.

A kozutak illetve a meglévé és tervezett gyljtéut szakaszok szabalyozasi szélességén beliil
kozforgalml parkolok elhelyezheték, azonban a TEKA telken beliili parkoloé igény biztositasara
vonatkozo elbirasok a helyi parkolasi rendelet megalkotasaig maradéktalanul betartandok. A meglévé
intézmények (polgarmesteri hivatal, iskola stb.) TEKA szerinti parkolo sziikséglete kozteriileten is
biztosithatd, amennyiben telken beliil nem oldhato meg az elhelyezésiik. A telepliilésszerkezeti terven
jelolt meglévé jelentds kozhasznalatd parkolohelyeket fenn kell tartani, illetve ki kell alakitani.

4.4 KOZOSSEGI KOZLEKEDES

Martonvasar belteriiletén tobb helykozi autobusz megallohely talalhato, melyek:
e Martonvasar, Fehérvari u.
e Martonvasar, Hunyadi u. 86.
e Martonvasar, laktanya,
e Martonvasar, posta,
e Martonvasar, Laktanya,
e Martonvasar, Szent Laszl6 u.
e Martonvasar, vasutallomas

Az autobusz forgalom az orszagos kozutakon bonyolddik, Ercsi, valamint Székesfehérvar iranyaba. Az
autobusz megallohelyek szama és elhelyezése az igényeknek megfeleld, a menetrendi jaratok
kovetési 1idokozei megfeleléek, valtozas nem varhato. A telepiilésen munkanapokon helyi
autobuszjarat is Gzemel napi 4 jarattal. A jarat tomegkozlekedési lehetGséget teremt Martonvasar
Erdéhat teleplilésrésze szamara.

A telepiilés teriiletét a MAV 30a Budapest - Martonvasar - Székesfehérvar vasUtvonala érinti. A
vonalhoz tartozo vas(Otallomas Martonvasar belteriiletének északnyugati részén talalhato. A
vasUtallomas és a 30a vasuti févonal korszer(sitése 2013-ban megtortént. A MATIT és Fejér megye
TrT szerkezeti tervlapja szerint nagysebességl vasUtvonal tervezett nyomvonala a telepiilés
kozigazgatasi hataran beliil, a telepiilést6l délkeletre halad.

4.5 KEREKPAROS KOZLEKEDES

A telepiilésen a helyi kozlekedést sokan kerékparral oldjak meg. A teleplilés kozigazgatasi teriiletén
jelenleg a vasutallomas és a Bajcsy Zsilinszky utca kozotti rovid szakaszt kerékparitként tartja nyilvan
a KENYI adatszolgaltatasi rendszer. A kerékparut forgalomtechnikai értelemben egyel6re nem keriilt
kijelolésre.

A 7 sz. fout két oldalan kerékparsav létesiilt. A telepiilés két mellékutjan kerékparut halozati
fejlesztés szerepel a MATIT és Fejér megye TrT szerkezeti tervlapjain. A telepiilés teriiletén halad at
a Kapolnasnyék - Pettend - Baracska - Martonvasar - Tarnok kerékpar(t, amelynek kialakitasarol
jelenleg engedélyezési terv késziil.

4.6 FOBB GYALOGOS KOZLEKEDES

A gyalogoskozlekedés szamara a telepiilés (tjainak egy részén egy oldalon, helyenként két oldalon
jardaval kiépiilt, van azonban, ahol a gyalogos forgalom a kozuton bonyolodik. A jarda allapota
kozepes vagy rossz mindségli, tobb helyen a szélessége nem elegendé. Legtobb esetben a gépjarmi
forgalom nem zavarja a kozGton folyo kerékparforgalmat.

A gyalogos kozlekedés szamara vizsgalando a meglévo lakoutcakon kiilon nyomvonalon vezetett jarda
kiépithetoségének lehetosége. A gyalogosok biztonsaga érdekében a meglévé jardaburkolatok
allapotanak jo karban tartasa, a kozvilagitas megfeleléségének feliilvizsgalata javasolt.

4.7 GEPJARMU ELHELYEZESE, PARKOLAS

A lakoteriiletek parkolasi igényei telken belil kielégitettek. A telepiilésen talalhato gazdasagi
egységekhez parkolot alakitottak ki. Tobb helyen szort burkolatl, egyszer(i kozteriileti parkolo
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miikodik. Ezek sem forgalmi szempontbol, sem a zoldfeliiletek védelme szempontjabol nem zavarok,
rendezett atépitésiik azonban sziikséges.

5 KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES FEJLESZTESI
JAVASLAT

A helyzetfeltaro vizsgalatok alapjan Martonvasar a maga majdnem 80%-nyi teljeskoriien kozmivesitett
beépitésre szant ingatlanjaival a Fejér varmegyei atlagot meghaladja. A koziizemi ivovizellato
haloézatra a lakasok 93%-a csatlakozik, mig a kdziizemi szennyvizelvezet6 haldzatra a lakasok majdnem
80%-a, ami bar még nem kivalo érték, de a még csatornazatlan ingatlanok jelent6s hanyada
koncentraltan Kismarton teriiletén helyezkedik el, nem Martonvasar kozigazgatasi teriiletén
elszértan. Bar a martonvasari ingatlanoknak csak a nagyjabol 80%-a csatlakozik a telepiilési
foldgazhalozatra, de a foldgazellatas jelentosége pont az utobbi 5-10 évben veszitett sokat a sulyabdl,
hiszen régodta az EU deklaralt célja a karbonsemlegesség eldmozditasa, a kozellinkben kitort fegyveres
konfliktus kovetkeztében pedig a foldgaz szerepének a mérséklése még fontosabb szempont lett az
EU stratégiaiban, amit jol példaz, hogy jelenleg mar a gaztiizelésii kazanok 2030-tol kezdddé
betiltasarol targyalnak az EU bizottsagaiban. A hazai jogszabalyok is Ggy valtoztak meg, hogy a
koziizemi foldgazeloszto halozatra csatlakozas mar nem kotelez6 feltétele a teljes kozmiellatottsag
meglétének. Ezzel egyiitt azt is fontos rogziteni, hogy a kozmiellatasara a vizellatas, a
szennyvizelvezetés-kezelés, a villamosenergia ellatas, a foldgazellatas és az elektronikus hirkozlés
haldzati rendszere kiépiilt Martonvasar kozponti teriiletén, igy megallapithato, hogy a kozteriileti
csatlakozas lehetésége legfeljebb elvétve korlatozza a csatlakozasi arany mértékét, helyette a
fogyasztoi hajlanddsag alakitja az aranyokat. Kozmiivek vonatkozasaban a csapadékviz elvezetés
tekinthet6 a legkevésbé rendezettnek.

A telepiilés népessége az utobbi 20 évben stabilan novekedd tendenciat mutatott, aminek a
meg6rzéséhez a megvalositasra varé mar beépitésre szant teriiletein is a megfelelé élet- és
munkakoriilmény biztositasara, valamint a kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthato
fejlodést segitd, megfeleld kozmiellatast kell biztositani.

Martonvasar teriiletén a vezetékes vizellato halozatra csatlakozo lakasok atlagos vizfogyasztasa 100-
120 |/f6 érték kozott alakult az utobbi 10 évben, ami az orszagos atlagtol érdemben nem tér el. A
teleplilésterv készitése soran a tervezési tavlataig telepliilési szinten a vizigény novekedésével
varhatoan szamolni kell mind a jelenlegi lakossag korében jelentkez6 fogyasztasnovekedés, mind a
tervezett jelentés mértékd Ujonnan kijelolni tervezett beépitésre szant teriiletek igényeinek
jelentkezésébdl kovetkezéen. Martonvasar fogyasztoinak ivovizzel torténd biztonsagos ellatasat egy
az onkormanyzat altal par éve elinditott és jelenleg folyamatban levé vizbazisfejlesztési és
vizhalozat-bovitési beruhazas is tamogatja.

Martonvasar teriiletérél a szennyviz Rackeresztlr szennyvizcsatorna haldzataba keriil tovabbitasra,
majd a rackeresztlri szennyviztisztito teleprél a Szent Laszlo patakba keriil bevezetésre
Rackeresztir, Gylro és Tordas megtisztitott szennyvizeivel egyiitt.

A foldgaz jelentésége a jovében orszagos szinten is szinte biztosan érezhetéen vissza fog esni, mig a
villamosenergia szerepe halmozottan el6térbe keriil. Ennek kovetkeztében bar az elképzelhetd, hogy
Martonvasar foldgazeloszto halézata az uj fejlesztési teriiletek iranyaba tovabbépitésre keril majd,
de a haldzaton keresztiil szolgaltatott féldgaz mennyisége varhatdéan nem fog érdemben névekedni,
vagyis a jelenleg lizemelé gaznyomascsokkentd és annak nagykozép-nyomasu betaplalo vezetéke
valoszinlileg a jovében mar nem igényel bdvitést. A villamosenergia ellatas teriiletén viszont
varhatoéan jelentds fejlesztési igények meriilnek majd fol a kovetkez6 években.

Az EU vallalta, hogy 2030-ig legalabb 55%-kal csokkenti a nettd iiveghazhatasigaz-kibocsatasat,
valamint 2050-re az EU a klimasemlegességet is szeretnék elérni. Ennek a célnak a mentén a
tagorszagokban tobb jogszabalyt megalkottak, illetve atfogalmaztak. Az épiiletek minimalis
energiahatékonysagi szintjének sokkal szigoribb értékekre modositasan feliil példaul a
robbanomotoros kozlekedési eszkozok helyett az elektromobilitas terjedése érdekében is sok
jogszabaly sziiletett, ahogy a gaztiizelésl egyedi flités visszaszoritasa érdekében is sok jogszabalyi
szigoritas tortént.

Az épiiletek tajolasaval és példaul a tetén elhelyezett napkollektorral a megujuldé energiak passziv
hasznositasa mellett varhatoan a hészivattyuk hasznalata terjed majd el a régionkban. A hdszivattyuk
az év jelentés hanyadaban nagyon komoly energiahatékonysaggal izemeltethetéek, de
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villamosenergiat igényelnek, igy a villamosenergia hasznalata intenziv litemben boéviilni fog a
telepiilésen. A villamosenergia hasznalatanak komoly terjedése raadasul az EU klimacéljaival is
egybevag, hiszen a villamosenergia az egyetlen olyan energia, amit szélerémd, naperémd, vizerémdi,
vagy atomeromii alkalmazasaval liveghazhatasigaz-kibocsatas nélkil lehet termelni. Bar az
ingatlanokon beliil elhelyezett energiatermelé kisberendezésekkel a kozhaldzat terhelését
valamennyire lehet majd csokkenteni, de Martonvasar teriiletén, illetve kdrnyezetében igy is jelentds
tobbletigénnyel kell majd megkiizdenie a villamosenergia szolgaltatonak, ami tobb kozépfesziiltségi
transzformator, illetve azokat felf(izé villamosenergia kabelnyomvonalak létesitését koveteli majd
meg. Ezek teriiletigényével szamolni kell Martonvasar kozteriiletei esetén. Az iiveghazhatasigaz-
kibocsatas csokkentése érdekében nem csak az épliletek energiaellatasaban kell komoly teret nyernie
a villamosenergianak, hanem a jarmiivek esetén is. Ennek elésegitése érdekében az 6nkormanyzatot,
a gazdasagi szervezeteket és valamennyire még a lakossagot is érinté két leglényegesebb
jogszabalykeént az épiiletek energetikai jellemzGinek meghatarozasarol szolo 9/2023. (V. 25.) EKM
rendelet 4.5 és 10.§, valamint a TEKA 60.§ (5) pontjai tekinthetdk, amelyek alapjan Martonvasar
teriiletén is varhatéan el kell majd helyezni tobb elektromosgépjarmii-toltépontot, amelyek a
tervezett teriiletfejlesztések hatasatol fliggetlendil is néhany szazaléknal jelentésebb mértékben meg
fogjak emelni Martonvasar villamosenergia igényeit.

Osszefoglalva, Martonvasar tobblet villamosenergia igényeinek biztositasahoz 2030-ig nagy
valdszinliséggel sziikséges lesz tobb j transzformator elhelyezése is, valamint Uj kdzépfesziiltségl
kabelkor(ok) kialakitasa a baracskai 132/22 kV-os alallomas iranyabol, ami természetesen
Martonvasar igényein tal egyéb kdrnyezé telepiilés igényeit is kiszolgalja majd.

Martonvasar vezetékes elektronikus hirkozlési igényeinek biztositasahoz tobb szolgaltaté halozata is
rendelkezésre all. A hirkozlé haldzatok Martonvasar beépiilt teriiletén sajnos még jelentés mértékben
fold feletti elhelyezésliek, ami nem csak az utcaképet rontja, de a halozatok is sokkal inkabb kitettek
a kornyezeti hatasoknak. A jovében a hirkozlési halozatok elemeit célszer(i lenne a helyi épitési
szabalyzat el6irasain keresztiil is a fold ala athelyeztetni a szolgaltatokkal. A vezetékes hirkozlési (tav
és mlsorelosztasi) szolgaltatas bar miszaki megjelenésében kozmi jellegli, szolgaltatasa viszont
alanyi jogon torténik, az Uj igénylok ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni szerzédéskotés alapjan
torténik. A sziikséges halozatfejlesztést a szolgaltato sajat beruhazasként valositja meg a helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott feltételek betartasa mellett.

Az orszag majdnem minden telepiiléséhez hasonléan Martonvasar esetében is fontos szempont az
elektronikus hirkozlés telepiilésfejleszté hatasa, ami a telepiilés népességének megtartasahoz is
komoly segitséget nyljthat az infokommunikacios technologia széleskor( alkalmazasi lehet6ségének
a biztositasan keresztil az ,,otthonrdl” torténé kapcsolattartas és munkavégzés biztositasaval, igy
pedig a lakossag helyben tartasaval. A tervezés tavlataig valoszinlileg a vezeték nélkiili hirkozlési
szolgaltatas is elér egy olyan szintet, amivel mar a vezetékes szolgaltatashoz hasonldo mindségi
szolgaltatast tud nyGjtani, bar ehhez tovabbi antennak elhelyezése is szilkséges lehet majd
Martonvasar kozigazgatasi teriiletén.

Tervezett teriiletfejlesztések kozmiihatasa

A fejlesztések, amiket Martonvasar szabalyozasi terve a jovoben tartalmazni fog, a telepiilés jelenlegi
beépiilt teriileteihez képest jelentds mértékiinek tekinthetdek, ezért a kozmiiellatasuk biztositasa is
komoly kozmibazis-fejlesztést igényel majd, ha beépiilnek. Mindenképpen a telepiilés
kozmdiszolgaltatoival egyeztetve szabad csak a tervezett telekalakitasokat majd végrehajtani, hogy a
megnovekvé kozmiiigényeket a kozmiihalézatok képesek legyenek biztositani.

A tavlati kézmuigények meghatarozasanal figyelembe kell venni a javasolt Uj fejlesztési lehet6ségek
megvalodsitasahoz sziikséges kozmiigények mellett a mar beépitett teriileten élék komfortosabb
koriilményeik kialakitasahoz és a szamukra megengedett tobblet épitési lehetbségek ellatasahoz
sziikséges tobblet kozmiigényeket. Ezzel az Uj javasolt beépitésre szant teriileteken jelentkezd Uj
kozmdiigények és a meglevo beépitésnél jelentkezo tobblet igények osszeadodnak.

Martonvasar telepiiléstervének javasolt modositasai koziil a beépitésre nem szant ovezetbe torténd
atsorolasok kapcsan beavatkozast igényl6é kozmieredeti probléma nem meriil fol.

A beépitésre szant fejlesztésre javasolt teriileteket lehetdleg teljes kozmiellatassal kell ellatni. A
teljes kozmliellatas biztositasahoz biztositani kell a vezetékes ivdviz ellatast, a koziizemi
kozcsatornas szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetést, a villamosenergia ellatast, valamint az
elektronikus hirkozlést. A vezetékes termikus energiaellatas (gazellatas) rendelkezésre allasa a
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jogszabaly jelenlegi allapota szerint nem feltétel, de jelenleg még komoly értéknoveld tényezd egy
telek megitélésében, bar tavlatilag valosziniileg sokat fog vesziteni a jelentdségébdl.

Azoknak a teriileteknek az esetében, amik jelenleg beépitésre nem szant dvezetbe tartoznak, de a
javasolt valtozasok eredményeként beépitésre szant dvezetbe keriilnének, egyediil a Pet6fi Sandor
utca északkeleti oldalanal kijelolni tervezett sziik 10 hektar Uj beépitésre szant kiilonleges oktatasi
kozpont teriilet kialakitasa igényel majd jelentésebb mértékl kozmiihalozat fejlesztést, de a
tervezett 10%-os legnagyobb beépithetdségének kovetkeztében remélhetdleg ez a fejlesztés sem
igényli majd a kozmiibazisok sziikséges célzott fejlesztését.

A kiilonb6zo beépitésre szant teriiletek kapcsan javasolt Ovezeti atsorolasok koziil varhatéan
jelentGsebb kozmdiigény novekedést csak:

- a Martonvasar kozponti teriiletén elhelyezked6 lakotelkek jelent6s hanyadanak falusias
lakoteriileti 6vezetbdl kertvarosias lakoteriiletbe torténd atsorolasa okozhat,

- az M7-es autdpalya északi oldal mentén kijelolt gazdasagi teriilet majdani beépiilése
eredményezhet, ami folott jelenleg keresztiilhalado nagyfesziiltségli villamosenergia vezetékek
kozil a 400 kV-os varhatoéan helyben kell maradjon, mig a tobbi teriileten athaladd
kozmiinyomvonal a gazdasagi teriileten beliil kijelolt kdzlekedési teriilet ala athelyezhetd,

- esetleg még a Béke utcatol délkeletre elképzelt Uj beépités igényelheti jelentésebb mértéki
kozmiihalozat kiépitését, de jelentés mértékii kozmiigény a 10%-os beépitésre valo tekintettel
valoszinileg nem jelentkezik majd.

A tobbi beépitésre szant ovezetek kozotti atsorolas altalaban mar jelenleg is beépiilt térségek
telkeinek valds hasznalathoz jobban igazodd Gvezetbe atsorolasat jelenti.

A Kismarton teriiletén gazdasagi Ovezetbdl falusias lakoovezetbe torténd atsorolast neheziti a
Kismarton teriiletérél még hianyzé kozcsatornas szennyvizelvezet6 halozat, aminek kovetkeztében
legfeljebb részleges kozmdiellatas lenne biztosithato ezen telkek szamara.

A telepiilések katasztrofavédelmi besorolasarol szolo 44/2021. (XIl. 16.) BM rendelet alapjan
Martonvasar a 3 fokozatu skalan a 2., mérsékelten veszélyeztetett kategoriaba tartozik. Martonvasar
teriiletén a talajviz szintje a vizfolyasok medrété6l nagyjabol 100 méterre mar jellemzden 2 méternél
mélyebben talalhato meg, igy a jelentkezd csapadékviz viszonylag konnyen a talajba tud szikkadni.

Az egyre gyakrabban Jelentkezo intenziv csapadékesemények soran lehullo vizmennyiség biztonsagos
elvezetésére a talaj jo szikkasztoképessége mellett is fontos figyelmet forditani, amiben sokat
segithet, ha a csapadékviz telken beliili elszikkasztasat vagy példaul locsolasi célra raktarozasat a
varos tamogatja, aminek kdszonhetéen mar csak a kozteriiletekre hulld csapadékkal kell térédnie
Martonvasarnak.

6 VEDELMI ES KORLATOZOELEMEK
6.1 KOZLEKEDESI TERULETEK

Kozlekedési létesitmények véd6tavolsaga, védoteriilete: orszagos fout kiilteriileti szakasza esetén Gt
tengelyétdl 100-100m, orszagos mellékutak kiilteriileti szakasza esetén pedig Ut tengelyét6l mért 50-
50m. A védétavolsagon, védéteriileten beliil minden épitési munkahoz és épitmény elhelyezéséhez a
kozutkezeld, vagy a vasUtvonal kezel6jének hozzajarulasa szilkséges. A telepiilés észak-keleti oldalan
a tervezett 100. sz. f6Ut fut és érinti a tervezett nagysebességli vasutvonal nyomvonala is.
Martonvasaron az alabbi kozlekedési elemeket sziikséges korlatozo adottsagként kezelni:

e a7.szamu fout Martonvasari szakasza és védétavolsaga 100 m

e M7 gyorsforgalmi Gt Martonvasari szakasza és védétavolsaga 100 m

e Budapest-Murakeresztlr 30. sz. vasutvonal és védétavolsaga

6.2 KOZMUTERULETEK

Kozmiiszolgaltatassal osszefliggd korlatozasok a telepiilésen:

1. Vizellatas szolgaltatasi teriiletén
e Hidrogeoldgiai védéidom és védéteriilet
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o Vizgépészeti létesitmények és miitargyak teriiletei

2. Szennyvizelvezetés

e Szennyvizatemel6 miitargyak és védoteriiletei

3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
e Szent Laszlo patak mederkarbantartasi savja
e Onkormanyzati kezelésben levé csapadékviz elvezetést szolgald arkok 3-3 m-es karbantartd

savval

e Vizmindségvédelmi teriilet

4. Energiaellatas

Villamosenergia
e 400 kV-os nagyfesziiltségl villamosenergia haldzat és védéteriilete
e 220 kV-os villamosenergia halozati vezeték és védéteriilete
e 132 kV-os villamos energia halézat és védoéteriilete

Féldgdzelldtds

o Nagykozép-nyomasu foldgaz gerinceloszto vezeték és védéteriilete

Elektronikus hirkozlés

e Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési szolgaltatok létesitményei

6.3 EGYEB VEDELMI ES KORLATOZO TERULETEK

A szabalyozasi terv a tovabbi védelmi, korlatozo elemeket tartalmazza a telepiilésen:

korlatozas

telek be nem
épithet6 része

korlatozas indoklasa

Telek be nem épitheté része a szabalyozasi terven 3 helyen keriilt kijelolésre. A Budai Gt mentén kijelolt

Vi-5 épitési dvezet esetében a tombbels6é gyalogos feltarasanak biztositasa érdekében 3 méter széles be
nem épithetd sav keriilt meghatarozasra. A Béke utcaval parhuzamosan, illetve Kismarton teriiletén a
késobbi kozlekedési feltaras lehetdségének biztositasa érdekében keriilt kijelolésre.

Telken beliil
zoldfelliletként
kotelezéen
kialakitando teriilet

A Szabalyozasi terven jelolt telken beliil zoldfeliiletként kdtelezéen kialakitandd teriileten - a kozteriiletek
kivételével - haromszintes novényallomany biztositando. A teriilet legalabb 50%-an fas szarl cserje és 100
m2-ként legalabb egy - nagy vagy kdzepes lombtomeget noveszt6 -, legalabb kétszer iskolazott lombos fa,
a tobbi teriileten gyep, vagy talajtakard talalhatd. A szabalyozasi terven tobb helyen, vékony savban
kijelolésre keriiltek ilyen teriiletek.

Telken beliil
zoldfeliiletként
megtartando
telekrész

A Szabalyozasi terven jelolt telken beliil zoldfeliiletként kételezéen megtartando teriileten - a kozteriiletek
kivételével - haromszintes novényallomany biztositando. A teriilet legalabb 50%-an fas szar( cserje és 100
m?-ként legalabb egy - nagy vagy kozepes lombtomeget noveszté -, legalabb kétszer iskolazott lombos fa,
a tobbi teriileten gyep, vagy talajtakard talalhato. A zoldfeliiletként magtartandoé telekrészen burkolat
nem helyezheté el, azt zoldfeliiletként kell megérizni. Zoldfeliletként megtartandd telekrészek foleg a
lakotombok bels6 részén és a Szent Laszlo patak mentén keriiltek kijeldlésre.

épitési hely

Az épitési hely a 0175/2 hrsz-U telken, a Brunszvik kastély parkjanak 176 hrsz-0 telkén, a 722/3 hrsz-U
ovoda telkén és a 450/1 helyrajzi szamon létesiild tlizoltosag telkén keriilt kijelolésre. A TRT tervezet
szerint ha a szabalyozasi terv épitési helyet jeldl, az el6-, oldal- és hatsokert méretét a szabalyozasi terven
jeloltek szerint kell figyelembe venni.

elévasarlasi jog

Az eldvasarlassal érintett teriiletek a telepiilésterv készitése soran feliilvizsgalatra keriiltek. Elévasarlasi
jog keriilt feltiintetésre az Onkormanyzat részére. Az elévasarlasi jog érvényesitéséhez a jogot az ingatlan-
nyilvantartasba is be kell vezetni. Az elévasarlasi jogok feltiintetése telepiilésfejlesztési és rendezési célok
megvaldsitasa miatt sziikséges.

Eldvasarlasi joggal érintett telkek helyrajzi szamai

0101/2, 0120/2, 0126/1, 0126/2, 0131/5, 0138/1, 0138/10, 0138/11, 0138/12, 0138/13, 0138/14,
0138/15, 0138/16, 0138/17, 0138/2, 0138/3, 0138/4, 0138/5, 0138/6, 0138/7, 0138/8, 0138/9, 0143/3,
0143/4, 0152/1, 0180/5, 0181/3, 0181/4, 0210/1, 0210/2, 0212/3, 0212/4, 0212/5, 0212/6, 0212/7,
0212/8, 0212/9, 0243/16, 0243/17, 0243/18, 0243/23, 0243/24, 0243/3, 0243/35, 0243/7, 0243/8,
0243/9, 0246/2, 0246/6, 248, 1003, 1004, 1005, 1006/1, 1006/2, 1008, 1009/2, 1010, 1011, 1014, 1015,
1016, 1017, 1018, 1019, 1020, 1021, 1022, 1024, 1025, 1034, 1045, 1047, 1050, 1051, 1052, 1053, 1054,
1055, 1056, 1057, 1058, 1059, 1060, 1061, 1063, 1064, 1065, 1066, 1067/1, 1067/2, 1068/3, 1069/2, 1071,
1072, 1073, 1077/2, 1077/3, 1077/7, 1077/8, 1113, 1116, 1117, 1120, 1121, 1123/1, 1124, 1240/2, 1240/3,
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korlatozas korlatozas indoklasa

1243, 1244, 1251, 178, 179, 180, 181, 182/3, 182/4, 182/5, 182/6, 186, 187, 188/1, 189/1, 1909, 470,
473, 552/1, 674, 675, 676, 677, 678, 685, 687, 688, 689, 690, 692, 693, 694/1, 726/6, 728, 732, 736, 738,
739, 741, 742, 743, 744, 745, 746, 747, 994

7 A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA ES A
BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EREDMENYE

A modositassal érintett teriiletek azok a teriiletek, amelyek a hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez
képest (j felhasznalasi iranyt kapnak, Uj épitési ovezetbe, ovezetbe keriilnek. Jelen terv a korabbi
telepiilésszerkezet feliilvizsgalatara szolgal, igy a korabbi teriiletfelhasznalasi egységekhez képest
torténd, tervi valtozasokat értjiik valtozassal érintett teriiletek alatt. A teriiletfelhasznalasi egységek
valtozasa lehet:

A. Beépitésre nem szant teriiletbdl beépitésre szant teriiletbe valé atsorolas (Ujonnan kijelolt
beépitésre szant teriiletek),

B. Beépitésre szant teriiletbol beépitésre nem szant teriiletbe vald atsorolas
C. Beépitésre szant teriileteken beliil torténé atsorolas,
D. Beépitésre nem szant teriileteken beliil térténd atsorolas.

A Méptv. 7.8 (2) bekezdés és a 8. § (3) b pontja kimondja, hogy Gjonnan beépitésre szant teriiletek
kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az
atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csokkenhet. Az R. 18. § rendelkezik a biologiai aktivitasérték
fenntartasarol. Az R. 18.§ (1) bekezdés alapjan az egy hektar teriiletet meghalado Uj beépitésre szant
teriilet kijelolésével jaro telepiilésterv készitése vagy mddositasa soran az Ujonnan kijelolt beépitésre
szant teriilettel Osszefliggd bioldgiai aktivitasérték egyenleg fenntartasat a rendezési terv
alatamasztd6 munkarészében kell igazolni, és egyenleg fenntartasahoz sziikséges zoldfeliileti
kovetelményeket a telepiilésrendezési tervnek kell tartalmaznia.

A teleplilésterv készitése soran Martonvasar kozigazgatasi teriiletén kijelolésre keriilt (j beépitésre
szant teriilet, mellyel egyidejlileg Uj zoldteriiletek és erdoteriiletek is kijelolésre keriiltek. A biologiai
aktivitasérték szamitas az alabbi tablazatban keriil bemutatasra a madositassal érintett teriiletekkel
egyitt.

Az R. 18.5 (3) bekezdése alapjan a névekmény a teljes kozigazgatasi teriiletre késziilé Gj telepiilésterv
elfogadasaig felhasznalhatd, amennyiben a felhasznalas modjat az alatamasztd javaslat biologiai
aktivitasérték szamitasi eredménye és a helyi épitési szabalyzat tartalmazza. Ennek okan a
telepilésrendezési tervben a rogzitett biologiai aktivitasérték 0, ennek okan a helyi épitési szabalyzat
4. mellékletében a BIA érték 0.

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2026.
www.vzm.hu



MARTONVASAR 56 . ,
TELEPULESTERV ALATAMASZTO JAVASLAT

A modositdssal érintett teriiletek elhelyezkedése Martonvasar teriiletén (ldsd: 1. melléklet)
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Kozuti kozlekedési

A hatalyos telepulésszerkezeti terven Kou a Szent Laszlo-patak menti
terlilet, de a hatalyos szabalyozasi terven épitési Gvezetbe sorolt. A javaslat

KOu teriilet 0,5 Vi Intézményteriilet 0,5 0,07 0,00 | alapjan a szomszédos teriiletekkel azonos Vi-4 épitési Gvezetbe keril a
teriilet. A terililet megkozelitése a Béke utcarol torténik, ezért a teriilet
atsorolhato épitési 6vezetbe.

~- Kozuti kozlekedési Telepiiléskozpont A Szent Laszl6 patak mentén valtozik a tervezett kozteriilet nyomvonala és
KOu teriilet 0.5 vt teriilet 0,5 0,07 0,00 szélessége.
< Kozuati kozlekedési . Kiilonleges Utkorrekcié miatt kozat teriilete megszinik és kiilonleges mezégazdasagi
KOu - 0,5 K-mii mezdgazdasagi 0,7 0,27 0,05 | "~ . "~ -
teriilet o APS lizemi terlletbe keriil.
tizemi teriilet

Z Zoldteriilet 6 Vi Intézményteriilet 0,5 0,30 -1,67 | A korabban tervezett Zkk Gvezet atkeriil a Béke utca tuloldalara.

A Szent Laszlo patak mentén valtozik a tervezett kozteriilet nyomvonala és

7 Z6ldteriilet 6 Vvt Telepiiléskozpont 0,5 0,72 -3,96 szélessége. Ennek kovetkeztében a Zkk Gvezet megszlinik és a magantelkek

teriilet

Szent Laszlé-patak feldli vége épitési Ovezetbe keriil, telken belil
zoldfeliiletként megtartando telekrész jeloléssel a szabalyozasi terven.
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Kertvarosias

A: A Szent Laszl6 patak mentén valtozik a tervezett kozteriilet nyomvonala
és szélessége. Ennek kovetkeztében a Zkk Ovezet megszlnik és a
magantelkek Szent Laszlo-patak feloli vége épitési Gvezetbe keriil telken

Zoldteriilet 6 Lke e 2,7 0,15 -0,51 | beliil zoldfellletként megtartandd telekrész jeloléssel a szabalyozasi
lakéteriilet terven
B: A Kinizsi utca menti bels6é tombben torténik atsorolas és a mar meglévé
lakoteriiletekhez csatolas a telkek jobb hasznalhatosaga érdekében.
Kezioléti Az Oonkormanyzat kérésére a teriilet a szomszédos teriiletekkel azonos K-
joletl Kiilonleges tur-1 beépitésre szant kiilonleges turisztikai teriilet épitési dvezetbe keriil.
rendeltetési 9 K-tur A 3 0,23 -1,36 . X . ey ) h
P turisztikai teriilet A teriileten jelenleg all egy éplilet, a valos hasznalatnak nem felel meg a
erdéteriilet 3 ~ . ;
hatalyos ovezeti besorolas.
Vizgazdalkodasi Kiilonleges A vizm(ikat lizemeltetéséhez sziikséges teriilethasznalat miatt az ingatlan a
- 7 K-ko beépitésre szant 1,5 0,37 -2,04 P L s . L
teriilet e tovabbiakban kiilonleges beépitésre szant kozmliterilet lesz.
kozmiiteriilet
. A valtozassal érintett ingatlan Erd6hat, mezbgazdasagi, gazdasagi
Altalanos altalanos sazdasagi teriileteinél talalhato. A teriilet a hatédlyos szabalyozasi terven Ma-2
mezdgazdasagi 3,7 Ga 2 g 0,4 1,96 -6,48 | ovezetbe sorolt. Gazdasagi fejlesztési cél megvaldsitasa érdekében az
- teriilet ~ ) ) e AT, o " P
teriilet onkormanyzat szeretné a teriiletet altalanos gazdasagi teriilet épitesi
ovezetbe sorolni.
Altalénos Kereskedelmi Valtozott a tehermentesité Gt nyomvonala, ezért ~ 300 m2-es teriilet a
mezdbgazdasagi 3,7 Gksz lealtats teriilet 0,4 0,03 -0,11 o lekkel Gksz-2 énité o) be keriil
teriilet szolgaltato teriile szomszédos telekkel azonos Gksz-2 épitési Gvezetbe kerillt.
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A belteriilet észak-keleti felében, a 7-es Ut mellett az 6nkormanyzat

Altalanos Kiilénleges oktatasi kérésére kiilonleges oktatasi teriilet kijelolése tortént. A fejlesztés
mezdbgazdasagi 3,7 K-okt tegr'Lilet 3 9,85 -6,90 | tavlatban tervezett, a javaslat alapjan a megengedett legnagyobb
teriilet beépitettség 10 % és kizarolag oktatasi, nevelési és szocialis rendeltetés
helyezhetd el.
Beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem szant teriiletbe val6 atsorolas
Falusias A koradbban beépitésre szant teriileten a szomszédos kereskedelmi,
B53 Lf PP 2,4 Ev Védelmi erdéteriilet 9 0,88 5,82 | szolgaltatd gazdasagi teriiletek felé védelmi célu erdéteriilet kijelolés
lakoteriilet 2 . PR ! . -
torténik, a lakoteriiletek védelme érdekében.
Falusias .. " A 145/1 helyrajzi szamu telken, a korabban beépitésre szant teriileten, a
B52 Lf lakoteriilet 24 z Zoldteriilet 6 0,10 0,36 telek tobbi részével azonos Zkk Gvezet kijelolése torténik.
Kisvarosias . " A terileten kozkert zoldteriilet kijelolése torténik, a kornyezo fejlesztések
B20 Lk lakoteriilet 1.2 z Zoldterlilet 6 0,28 1,35 élhetGségének biztositasa érdekében.
Altalanos
B121 Gip-e | Egyéb ipari teriilet 0,4 Ma mez6gazdasagi 3,7 18,14 59,86 | A teriileten a valos hasznalat szerinti dvezet kijelolése torténik.
teriilet
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Kereskedelmi A teriilleten a tovabbiakban nem szandékoznak gazdasagi fejlesztést
B101 Gksz A 0,4 Ev Védelmi erdéteriilet 9 0,38 3,29 | eszkozolni, ezért a telkek a természetbeni allapothoz igazod6 Gvezeti
szolgaltaté teriilet ] o
besorolast kapjak.
Kiilonleges
Kereskedelmi i beépitésre nem A teriileten egy kertészet létrehozasa tervezett, a javasolt Gvezet ennek
B109 Ghsz szolgaltato teriilet 0.4 Kb-kert szant teriilet - 3,2 0,42 1,17 megfeleld.
Kertészet
. Altalanos
B105 Gksz Kerleskeldeln:\] 0,4 Ma mezdgazdasagi 3,7 2,46 8,11 | A teriileten a valds hasznalat szerinti Gvezet kijelolése torténik.
szolgaltaté teriilet teriilet
Kiilonleges . . , . . R . .
B180 Kok beépitésre szant 3 7 Zéldteriilet 6 0,35 1,05 A tgrulet a Brunszylk-kasteyl.pquthgz tartozik, ezért Gvezeti besorolasa
. a tényleges hasznalathoz keriil igazitasra.
kastély
Beépitésre szant teriiletek atsorolasa
Kisvarosias A jelenleg még beépitetlen teriileteken az 6nkormanyzat fejlesztési
o 1,2 Vi Intézményteriilet 0,5 2,02 -1,42 | elképzelései megvaltoztak és lakofunkcio helyett intézményi funkciokat
lakéteriilet . 5
szeretnének elhelyezni.
Kisvarosias 1,2 K-tur Kiilonleges 3 1,04 1,87 Az onkormanyzat a korabbi lakateriileti fejlesztési elképzelések helyett

lakoteriilet

turisztikai teriilet

turisztikai fejlesztést szeretne megvalositani.
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Kertvarosias

Telepiiléskozpont

Az 6vezethatar a telekhatar szerint modosul, ezért a teriilet kertvarosias

Lke lakoteriilet 27 vt teriilet 0,5 0,07 0,15 lakotertiiletbdl telepiiléskozponti teriiletbe keriil at.
Kertvarosias Kisvarosias A jelenlegi beépités a kisvarosias lakoterdilet teriilethasznalatnak felel
Lke lakéteriilet 2,7 Lk lakéteriilet 1,2 0,45 -0,68 | meg, ezért a javaslat szerint a terlilet Lke épitési Gvezetbdl Lk épitési
ovezetbe kerdil.
A korabban kertvarosias lakoteriileteken az 6nkormanyzat kérése szerint,
Kertvarosias . o .. ) olyan Vi-5 épitési ovezet keriil kijelolésre, ahol a fejlesztés tavlatban
Lke lakoteriilet 2.7 Vi Intézményteriilet 0,5 4,76 10,46 tervezett és a javaslat alapjan a megengedett legnagyobb beépitettség 10
% és kizarolag szocialis rendeltetés helyezheto el.
A telepiilés belteriiletén szamos telket a hatalyos telepiilésrendezési
Falusias Kertvarosias eszkozok falusias lakoteriilet épitési Gvezetbe sorolnak. A valésagban
Lf PR 2,4 Lke e 2,7 63,37 19,01 | azonban ezek a teriiletek sokkal inkabb kertvarosias lakoteriiletek.
lakoteriilet lakoteriilet - AR ) . AN PR
Falusias lakoteriilet épitési ovezet a javaslat alapjan kizarolag Erd6hat és
Kismarton teriiletén marad.
Lf Falusias 2.4 Vvt Telepiiléskozpont 05 233 -4.43 Az Ovezethatar a telekhatar szerint modosul, ezért a teriilet falusias
lakoteriilet ’ teriilet ’ ’ ’ lakoteriiletbél telepiiléskozponti teriiletbe keriil at.
Telebiiléskdzpont Kisvarosias A jelenlegi beépités a kisvarosias lakoterdilet teriilethasznalatnak felel
Vt pterijlet P 0,5 Lk lakéteriilet 1,2 0,43 0,30 | meg, ezért a javaslat szerint a teriilet Vt épitési dvezetbol Lk épitési

ovezetbe keril.
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Vt

Telepiiléskozpont
teriilet

0,5

Vi

Intézményteriilet

0,5

6,33

0,00

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok intézményi vegyes teriiletet nem
jelolnek ki, azonban az 6nkormanyzat kérésére a Vi épitési Gvezetek
bevezetésre keriiltek. Azokon a teriileteken, ahol a meglévé beépités és
hasznalat inkabb intézményi vegyes teriilet jellegli, az 6nkormanyzat
kérésének megfeleléen Vi épitési ovezet keriilt kijeldlésre.

Gksz

Kereskedelmi
szolgaltaté teriilet

0,4

Lf

Falusias lakoteriilet

2,4

3,80

7,61

Kismarton teriiletén a jellemz6éen még beépitetlen teriileteken az
onkormanyzat az altalanos gazdasagi teriilet helyett falusias lakoteriilet
kijelolését kérte, figyelembe véve a kornyezé beépitésekhez vald
illeszkedést, valamint a hosszl tavl telepiilésfejlesztési célokat.

Gip-e

Egyéb ipari teriilet

0,4

Gksz

Kereskedelmi
szolgaltato teriilet

0,4

11,73

0,00

Az 6nkormanyzat dontése értelmében a telepiiléstervben az egyéb ipari
teriilet épitési ovezetek megszlinnek, ezért Kismarton teriiletén és a Szent
Laszlo utca mellett kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Gvezet
kijeldlés javasolt.
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altalanos gazdasagi

Az 6nkormanyzat dontése értelmében a telepiiléstervben az egyéb ipari

Gip-e | Egyéb ipari teriilet 0,4 Ga 3 0,4 163,07 0,00 | teriilet épitési ovezetek megszlinnek, ezért a C92 jell terliletek altalanos
teriilet e " e .. ;
gazdasagi terlilet teriiletfelhasznalasba keriilnek at.
Beépitésre nem szant teriiletek
atsorolasa
Gazdasagi " , . L . L Yo .
Eg rendeltetésii 9 Ee Egyéb erdéteriilet 9 126,56 0,00 Alz Gvezet m_odosqlasa csupan n’evleges, ami a fels6bbrend( jogszabalyok
P valtozasa miatt valt sziiksegesse.
erdéteriilet
< Kozuati kozlekedési . Altalénos A teriileten nem kerdl kialakitasra kotut, igy jelolésének sziikségessége
KOu " 0,5 Ma mezdbgazdasagi 3,7 0,85 2,71 .. ’
teriilet L megszlint.
teriilet
Kiilonleges B
Kb-K bee'pltesrg nem 3 7 Zéldteriilet 6 0,61 1,82 A teriileten kozut, lklgtve parkfgglgszge;et tervezi az Onkormanyzat, igy a
szant teriilet - terveknek megfelel6 dvezet keril jelolésre.
Kert
Kiilonleges < s L - - s .
Kb-vad | beépitésre nem 6,4 Er Rek”reag]os 9 3,60 9,35 A teriilet ngenleg is pegrdosult, ott a tovabbiakban nem tervezik
. erdéteriilet vadaspark lizemeltetését.
szant vadaspark
Kiilonleges Altalanos . o . . , , ,
Kb-all bee:pltesr'e' nem 3,2 Ma mezdgazdasgi 3,7 0,89 0,44 A tgruleten a jovében nincs terv.be’n.flej.l.eszlte.s, ezért a téenyelges
szant teriilet - teriilet teriilethasznalattal valé harmonizacio torténik
allatklinika
Vizeazdalkodasi Altalanos A teriileten a magasabb rendli jogszabalyoknak, az orszagos
\'% gazca 7 Ma mez6gazdasagi 3,7 1,56 -5,15 | teriiletfelhasznalasi kategoridknak valo megfelelés érdekében torténik
teriilet ™ rex . . oz L. .
teriilet modositas, amely egyben a teriilet tényleges hasznalatahoz is igazodik.
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Kiilonleges
Vizgazdalkodasi beépitésre nem A teriileten a tulajdonos kisléptéki turisztikai fejlesztést tervez. Ennek
- 7 Kb-tur - PP 6 2,01 -2,01 A P . A ; :
teriilet szant turisztikai, lehetdvé tétele érdekében torténik a valtozas.
rekreacios teriilet
Al"talénos, Vizgazdalkodasi A modositas a FMTrT vizgazdalkodasi térségével valdo megfeleltetés miatt
mezdbgazdasagi 3,7 \'% o 6 0,65 1,49 | .. ¢
- teriilet torténik.
teriilet
) Kiilsnleges A valtozas 2 teriileten, a telepliilés északi részén, a Rebel beach mentén,
Altalanos beé itésreg nem illetve a kiilteriilet déli részén talalhat6. A Rebel beach teriiletén
mezdégazdasagi 3,7 Kb-tur -epitesre nem 6 5,35 12,30 | turisztikai fejlesztést tervez a tulajdonos, a déli teriileten pedig
L szant turisztikai, . ; h AP P . -
teriilet L . kertészetet és kertészeti arusitas lehetGséget szeretné megteremteni az
rekreacios teriilet - ,
Onkormanyzat.
Kozjoleti Rekreacios Az 6vezet modosulasa csupan névleges, ami a felsébbrend( jogszabalyok
rendeltetési 9 Er P 9 8,77 0,00 | " , - ! o E , ’
PR erdéteriilet valtozasa miatt valt sziiksegesse.
erdéteriilet
Biologiai aktivitasérték valtozasa: 90,64
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8 A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

Az alabbi fejezetek a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018.
évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MATIT), a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6é szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM
rendelet) eldirasainak valo megfelelést mutatjak be.

Tovabba 2023. szeptember 30.-an hatalyba lépett a Fejér Megyei Onkormanyzat Kozgyilésének
7/2020. (11.28.) onkormanyzati rendelete, mely Fejér Megye Teriiletrendezési Tervérol szol (a
tovabbiakban: FMTrT). Martonvasar teriiletén az FMTIT is hatalyos, amely a térségi
teriiletfelhasznalasi kategoridk lehatarolasat, valamint a varmegyei ovezetek lehatarolasat és az
azokra vonatkozo elbirasokat tartalmazza. Az alabbi fejezetben a MATrT-ben és az FMTrT-ben
meghatarozott teriiletfelhasznalasi kategoridk, az orszagos és varmegyei Ovezetek Martonvasarra
vonatkozo eldirasait ismertetjik.

8.1 A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO
SZABALYOK

Térségi terilefelhasznalasi kategoriak
B crdogazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepulési térség

Il sojitos teriiletfelhasznalasi térség

FMTrT - Szerkezeti tervlapjanak Martonvdsart abrazolo kivagata

Az FMTrT térségi szerkezeti tervlapjan Martonvasar teriilete erdégazdalkodasi, mezdgazdasagi,
vizgazdalkodasi, telepiilési és sajatos teriiletfelhasznalasi térségbe sorolt. A  térségi
teriiletfelhasznalasi kategoriak eldirasait a MATIT 11. §-a tartalmazza:

e Erdogazdalkodasi térség

Martonvasaron jellemzdéen a kiilteriilet nyugati, délnyugati és a keleti részén jelennek meg erdok
nagyobb foltban. A MATIT 11. a) pontja szerint erdégazdalkodasi térségben az erdéteriilet ovezetet
a térséget lefed6 erdék dvezetére vonatkozo szabalyok szerint, valamint az erdé6telepitésre javasolt
teriilet Ovezetére vonatkozd szabalyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdd
ovezetkeént differencialtan lehatarolni. A megfelelés a 8.2. Orszagos és kiemelt térségi dvezetek
fejezetben keriilt ismertetésre.

o  Mezbgazdasagi térseg

Martonvasar kilteriiletének nagy része mezdgazdasagi térségbe tartozik, mely kategoriaba
jellemzben a teleplilés kiilterilileti szanto6i tartoznak. A MATIT 11. § b) pontja szerint mez6gazdasagi
térség teriiletének legalabb 75%-at a mezdgazdasagi teriilet dvezetébe kell sorolni, a fennmarado
részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési Gvezet nem jelolhetd ki.

A mezligazdasagi térség igazolasat az alabbi tablazat tartalmazza:
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FMTrT-ben meghatarozott MATTT altal el6irt megfelelés
teriilet (ha) (ha)

2243,63 1682,72 (75%) 2154,22 (96,01%)

TRT-ben kijelolt teriilet (ha)

e  Vizgazdalkodasi térség

Martonvasaron vizgazdalkodasi térségbe tartoznak a telepiilésen athalado patakok és a horgasztavak.
A MATIT 11. § ¢) pontja szerint - a torvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszerien kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételével - vizgazdalkodasi teriilet (vizfolyas és partisav), vizgazdalkodasi
célu erdéteriilet, vizgazdalkodasi céli mezbgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, zdldteriilet,
tovabba kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy
honvédelmi célu erdéteriilet ovezetbe kell sorolni, és a mikodési teriiletével érintett viziigyi
igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani.

o Telepiilési térség

.....

térségbe a telepiilés belteriilete, illetve egyes, a kiilteriileten lévé gazdasagi, mezdgazdasagi és
kiilonleges teriletek tartoznak.

e  Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

A sajatos teriiletfelhasznalasi térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak megfeleléen
kilonleges - ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsagi célu teriiletet -, kozuti kozlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi célu erdéteriilet,
rekreacios célu erdoteriilet, egyéb erdoteriilet, kertes mezogazdasagi teriilet, altalanos
mezOgazdasagi teriilet, tajgazdalkodasi mezigazdasagi teriilet, kereskedelmi szolgaltato gazdasagi,
ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.
Martonvasaron sajatos teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak kiilteriileten két foltban kilonleges
mezOgazdasagi lizemi teriiletek, kilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet, és a Kozép
Dunantuli Biintetés Végrehajtasi Intézet martonvasari objektuma.

8.2 ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEK ISMERTETESE

Az alabbi tablazat a telepiilés MATIT altal meghatarozott orszagos Gvezetek altali érintettségét
mutatja be. Az egyes Gvezetek lehatarolasat és a rajuk vonatkozo elGirasokat a MATIT és az MVM
rendelet egyiittesen hatarozzak meg, az alabbi tablazat kitér arra is, mely ovezetre mely jogszabaly
fogalmaz meg eldirast és tartalmaz lehatarolast.

Orszagos ovezet megnevezése A,Aegrtonvé’s il Lehag{xrglés,
érintettsége el6iras
1. okolégiai halézat magteriiletének ovezete igen MATIT
2. okologiai halozat okologiai folyosojanak ovezete igen MATIT
3. okologiai halozat pufferteriiletének ovezete nem MATIT
4. kivalo terméhelyi adottsagu szantok ovezete igen MATIT
5. jo6 termé6helyi adottsagu szantok ovezete igen MvM rendelet
6. erdok ovezete igen MATIT
7. erddtelepitésre javasolt teriilet ovezete igen MvM rendelet
8. tajképvédelmi teriilet ovezete igen MvM rendelet
gv ;/;l;tgéoroksegl és vilagorokségi varomanyos teruletek nem MATFT
10. vizmindség-védelmi teriilet ovezete igen MvM rendelet
11. nagyvizi meder Gvezete nem MvM rendelet
12. honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete nem MATIT
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OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK OVEZETE

Az okologiai haldzat magteriiletének ovezete két foltban érinti Martonvasart, melyek a Martonvasari
Kastélypark Természetvédelmi Teriilet és a telepiilés déli hataraban talalhato, gyepes, nadassal
boritott teriilet. Ezeken a teriileteken a TRT alapvetden a természetes tajhasznalatnak, illetve az
értékek bemutatasara alkalmas oOvezeteket jelol, mint a védelmi célu erdéteriilet, altalanos
mezigazdasagi teriilet, kiilonleges beépitésre szant mezbgazdasagi lizemi teriilet, kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet, kertvarosias lakoteriilet, altalanos mez6gazdasagi teriilet,
természetkoze literdlet, vizgazdalkodasi teriilet, intézményi teriilet, illetve zoldteriilet.

Az Ovezet altal érintett teriileteken az elsdleges szempont az Okologiailag értékes éléhelyek
védelmének biztositasa, azok megbrzése és karosodasuk megakadalyozasa, amit a TRT az altal
biztosit, hogy Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre az 6vezeten beliil, hanem a tényleges
terlilethasznalatnak leginkabb megfelel6é dvezetbe keriilnek az érintett teriiletek. Az ovezetben csak
olyan teriileten van beépitésre szant teriilet jelolve, ahol mar a hatalyos TRE is ilyen dvezetet jelol.

Jelmagyarazat
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OKOLOGIAI HALOZAT OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK OVEZETE

Az orszagos okologiai halézat 6kologiai folyosojanak ovezetéhez olyan teriiletek - tobbnyire linearis
kiterjedési, folytonos vagy megszakitott élShelyek, él6helysavok, éléhelymozaikok,
élohelytoredékek, éléhelylancolatok - tartoznak, amelyek dont6 részben természetes eredetliek, és
amelyek alkalmasak az okoldgiai halézathoz tartozd egyéb éléhelyek - magteriiletek, pufferteriiletek
- kozotti biologiai kapcsolatok biztositasara. Az oOkologiai halézat okologiai folyosora vonatkozo
el6irasokat a MATIT 26. § tartalmazza.

Martonvasaron az okoldgia folyosd Ovezete a Szent Laszlé-patak mentén halad at, kiegészitve a
magteriilet ovezetét. Itt a TRT foként beépitésre nem szant teriileteket jelol, egyéb erdéteriileteket,
altalanos mezoégazdasagi teriiletet, vizgazdalkodasi teriiletet, kiilonleges beépitésre nem szant
teriilet mez6gazdasagi lizemi teriiletet, kiilonleges beépitésre szant teriiletet, kozlekedési teriiletet,
zoldteriiletet. Ezek mellett, kis teriileten jelol kertvarosias lakoteriilet és telepiiléskdzponti vegyes
terulet ovezeteket is.

A masik Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével érintett teriiletrész, a Szent Laszl6-patak mentén
hizodik. A teriilet kdrnyezetében kozut athelyezése torténik, a patak mentén, olyan teriiletre, ahol
a hatalyos TRE Zoldteriilet ovezetet jelol. Ezzel a modositassal a zoldteriilet megszinik,
atcsoportositasra keriil, igy a fennmarado telekrészek a kornyezetiikhz hasonld, Vt-1
(Telepliléskozponti vegyes teriilet Ovezet) és Lke-2 (Kertvarosias lakoteriiletovezet) Ovezetbe
keriilnek. A teriilet az A5, A44, A42 valtozaskoddal van jelolve. A telkeknek csak a nyugati hatarat
érinti az okologiai folyoso lehatarolasa, viszont, a zold kornyezet fenntartasa és védelme érdekében,
a terileten, a Szent Laszlo-patak mentén 42 méteres savban ,telken beliil zoldfeliletként
megtartando telekrész” jeldlése torténik a szabalyozasi terven. A szabalyozasi tervlapon jelolt
teriiletre az HESZ az alabbi elGirasokat mondja ki:

21.5

(4) A szabdlyozdsi tervlapon jelolt telken beliil zoldfeliiletként megtartando telekrészen burkolat nem
helyezheté el, azt zoldfeliiletként kell megérizni.

(5) A szabdlyozdsi tervlapon jelélt telken beliil zdldfeliiletként kételezéen kialakitandd, megtartando
teriileten - a kozteriiletek kivételével - hdromszintes névénydllomdny biztositando. A teriilet legaldbb 50%-
dn fds szdru cserje és 100 m?-ként legaldbb egy - nagy vagy kézepes lombtémeget néveszté -, legaldbb kétszer
iskoldzott lombos fa, a tobbi teriileten gyep, vagy talajtakaré taldlhato.

A valtozasok, bar Uj beépitésre szant teriiletet jelolnek, tényleges (j beépitésre nem lesz lehetbség
a terileteken.
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Jelmagyarazat

Okologiai hdlozat okolégiai folyoséjdnak évezetébe esé dvezetek

KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

A kivalo terméhelyi adottsagl szantok dvezete Martonvasar teriiletén beliil a keleti, foként szantoként
hasznositott teriileteken jelolt. A terv altalanos mez6gazdasagi teriilet, védelmi erdéteriilet, kozuti
kozlekedési teriilet és kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 6vezeteket jeldl a lehatarolas mentén.
Az Ovezetet érintd beépitésre szant teriiletek nem Ujonnan kijelolt teriiletek, azok a hatalyos
szabalyozasban meglévé és jelolt dvezetek.

Az 6vezetre vonatkozo elGirasokat a MATIT 28. § tartalmazza.
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Kivalo terméhelyi adottsdgu szantok ovezetébe esé dvezetek, Gvezetek
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JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

Martonvasar teriiletét a jo termdéhelyi adottsagu szantok ovezete kisebb foltokban érinti, féként a
keleti oldalon, de kismértékben északi és nyugati kiilteriiletén megjelenik. A TRT altalanos
mezOgazdasagi teriilet, védelmi erdéteriilet, kozuti kozlekedési teriilet Gvezeteket jeldl a lehatarolas
mentén. Az Ovezettel érintett altalanos gazdasagi teriilet a hatalyos szabalyozasban is jelen lévo
ovezeti jelolés, mely csak az Ovezeti lehatarolasok pontatlansaga miatt érinti a jo termdéhelyi
adottsagl szantok ovezetét.

Az Ovezetre vonatkozo elGirasokat a MvM rendelet 2. § tartalmazza.

Jelmagyarazat
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Jo terméhelyi szantok ovezetébe esé ovezetek, ovezetek
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ERDOK OVEZETE

Az erd6k ovezetére vonatkozo el6irasok a MATIT 29. §, 30.8 és 30/A. §-aban talalhatok. Martonvasar
teriiletén kis mértékben maradtak fenn erdok, ezért ezek védelme, megtartasa kiemelt jelentoségii.
A telepiilésen beliil foként a Szent Laszlo-patak menti teriiletek érintettek az 6vezet lehatarolasaval,
de kisebb foltokban a keleti kiilteriileten is megjelenik. Az Ovezeti rendszer féként rekreacios-,
védelmi-, és egyéb erdéteriileteket jeldl, de emellett megjelenik kiilonleges beépitésre nem szant,
kozmii-, és kiilonleges beépitésre szant teriilet ovezet is.

A MATIT kimondja, hogy az erdéteriiletek szamitasanal a 95%-ba nem kell beleszamolni azokat a
teriileteket, melyek mar a torvény hatalyba lépését megelézdleg is beépitésre szant teriilet
ovezetben voltak, illetve azokat, melyeket az Orszag Szerkezeti Terve telepiilési térségként jeldl.
Igy, a 0212/1 hrsz-U ingatlan nem keriil szamitasra az jogszabalynak valé megfelelés vizsgalatakor.

Az erdot ovezetének teriilete 159,27 azonban, a MATIT eldirasai szerint 154,82 ha teriiletnek valo
megfelelést sziikséges igazolni.

Erdok ovezetének teriilete (ha) MATIT 29.58-aban el6irt

megfelelés (ha) TRT-ben kijelolt teriilet (ha)

154,82 147,08 (95%) 147,52 (95,28%)

Erdék ovezetébe esé ovezetek
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ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE

Az Ovezetre vonatkozoan az MvM rendelet 3.§ fogalmaz meg eldirasokat. Martonvasar teriiletén beldl
kisebb foltokat jelol az Ovezet, a déli és az északi kiilteriileten. Ezen a teriiletek altalanos
mezbgazdasagi és kozUti kozlekedési teriilet ovezetekben vannak, rajtuk erdé nem talalhato. Az
ovezet lehatarolasaban megjelené altalanos gazdasagi teriilet és kiilonleges beépitésre szant teriilet
ovezetek a hatalyos 6vezeti rendszer szerinti jelolést kovetik, Uj beépitésre szant teriiletet nem jelol
a terv.

Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezetébe esé bvezetek
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

A tajképvédelmi teriilet Ovezetére vonatkozd elbirasok az MvM. rendelet 4. §-ban olvashatok.
Martonvasart foltokban érinti a lehatarolas, foként a Szent Laszlo-patak és a természetesebb
novényzeti teriiletek tartoznak bele. Az északi lehatarolas a patak mentén felduzzasztott tavat és
kornyezetét érinti, a belteriileten a Brunszvik-kastély teriiletét és parkjat, valamint a kornyezé
erdoket, délen pedig a patak menti nadas, gyepes teriileteket.

Az 6vezeti rendszer jelol egyéb, rekreacios és védelmi céll erdéteriileteket, vizgazdalkodasi teriilet,
kilonleges beépitésre nem szant teriilet, kiilonleges beépitésre szant teriilet, kertes mezdgazdasagi
teriilet, altalanos mezdgazdasagi teriilet, mezdgazdasagi ilizemi teriilet, kertvarosias lakoteriilet,
intézményi vegyes teriilet, zoldteriilet, kereskedelmi gazdasagi teriilet, és természetkozeli teriilet
ovezeteket.

A tajképvédelmi teriilet dvezetét tébb teriileten is érinti a TRT dvezeti rendszerének valtozasa. Az
északi foltban nagy teriileten beépitésre szant teriilet, ipari teriiletb6l altalanos mez6gazdasagi
terlilet ovezetbe valo visszalépés torténik (B121 valtozaskod), kis teriileten kozlekedési teriiletbél
mez6gazdasagi lizemi teriilet lesz jelolve, a természetbeni allapotokhoz valo igazodas érdekében (A12
valtozaskod). Emellett, a Rebel-beach teriiletén keriil rendezésre a vizgazdasagi és mezdgazdasagi
térségnek valo megfelelés, tovabba a tulajdonos fejlesztési szandékanak lehetové tétele érdekében,
kiilonleges beépitésre nem szant teriilet- turisztikai teriilet lesz jelolve (D130, D132, D159 és D162
valtozaskodok).

A belteriilet kozépso részét érinté lehatarolasban szintén tobb valtozassal érintett teriilet jelenik
meg. A lehatarolas folt keleti hataraban, kis teriileten kisvarosias lakoteriilet ovezetbdl kiilonleges
beépitésre szant turisztikai teriilet ovezet (C23 valtozaskod), illetve kozjoléti erdéteriiletbdl szintén
kiilonleges beépitésre szant teriilet turisztikai teriilet ovezet (A90 valtozaskod) keriil jelolésre.
Mindkét esetben a kialakult allapottal valé harmonizacio érdekében torténik a valtozas.

A Brunszvik-kastély teriiletét és kornyezetét érint6 lehatarolas kis mértékben érint lakoteriileteket,
itt falusias lakoteriilet Ovezetbol kertvarosias lakoteriilet dvezetbe keriilnek ingatlanok. A park
zoldteriiletei fejlesztései miatt a 176 hrsz-U telek kis része kiilonleges beépitésre nem szant teriilet-
turisztikai teriilet ovezetbdl zoldteriilet Ovezetbe, illetve kiilonleges beépitésre szant teriilet-
turisztikai teriilet épitési Ovezetbdl zoldteriilet ovezetbe keriil atsorolasra (B180 és D184
valtozaskod). Ezen kiviil a 174 hrsz-U ingatlant minimalis mértékben érinti a felsébbrendl dvezet
lehatarolasa. Itt kertvarosias lakoteriilet Ovezetb6l intézményi vegyes teriilet Ovezetbe keriil
atsorolasra az ingatlan egy része (C29 valtozaskod).

A déli lehatarolas folt érinti Martonvasar egyik fejlesztési teriiletét, ahol kertvarosias, illetve
kisvarosias lakoteriiletek helyett intézményi vegyes teriileteket jelol a terv, illetve ezekhez jelol
zoldteriiletet (A45, A42, A44, B20, C17, C29 valtozaskodok). A Szent- Laszl6 patak keleti oldalan pedig
ipari gazdasagi teriilet 6vezetbdl szandékozik visszalépni az Onkormanyzat, kereskedelmi szolgaltato,
gazdasagi teriilet ovezetbe (C91 valtozaskod).
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Tadjképvédelmi teriilet 6vezetébe esé dvezetek
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ViZMINOSEG VEDELMI TERULET OVEZETE

A vizmindség védelmi teriilet ovezetére vonatkozo eldirasok az MvM. rendelet 5. §-ban olvashatok. Az
Ovezet Martonvasar szinte teljes teriiletét érinti, kivéve a kiilteriilet keleti kornyezetét. A lehatarolas
beépitésre szant és nem szant ovezeteket egyarant érint a telepiilésen.

Jelmagyarazat
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‘ Vizminéség védelmi teriilet 6vezetébe esé dvezetek

8.3 VARMEGYEI' OVEZETEK ISMERTETESE

Az alabbi tablazat a telepiilés MATIT altal meghatarozott, hatalyos FMTrT-ben lehatarolt varmegyei
ovezetek altali érintettségét mutatja be.

. L . Martonvasar
Varmegyei Gvezet megnevezése . .
érintettsége

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem MVM rendelet
Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete igen MVM rendelet
Tanyas teriiletek Gvezete nem MVM rendelet
Foldtani veszélyforras teriilet ovezete igen MVM rendelet
 Epyedileg meghotirozott varmegyei ovezetek
Felzarkoztatando belso periféria Gvezete nem érinti FMTRT
Turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztendd ovezet érinti FMTRT
g\ves,zyeeti ejogl'J varosok vonzaskorzete gazdasagfejlesztési nem érinti FMTRT
Borvidék és kertgazdalkodasi fejlesztési ovezet érinti FMTRT
Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési ovezet érinti FMTRT
Majorsagi térségi dvezet nem érinti FMTRT

" Az Alaptorvény 11. modositasa értelmében 2023. januar 1-t6l a megyék neve hivatalosan varmegyékre valtozott.
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Karsztvizszint emelkedésével érintett teriilet ovezet nem érinti FMTRT

A rendszeres belvizjarta teriilet 6vezete

MvM rendelet 9. § (1) A rendszeresen belvizjdrta
teriilet évezetében j beépitésre szdnt teriilet csak
akkor jelélheté ki, ha ahhoz a miikodési teriiletével
érintett viziigyi igazgatdsi szerv a teleplilésrendezési
eszkozok  egyeztetési  eljdrdsa  sordn  adott
véleményében hozzdjdrul.

(..

Tordas

Martonvasar

Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete

Kivdgat az FMTrT 3.10. mellékletébél

Martonvasar teriilete részben érintett a Szent Laszlo-patak mentén. Az ovezet teriiletén Uj beépitésre
szant teriiletek keriilnek kijelolésre (A6, A42, Ad4, A45 és A 142 valtozas). Az A 45 valtozas kivételével
tényleges Uj beépitéssel nem kell szamolni, mert vagy telken belil zoldfeliiletként megtartando
telekrész jelolés keriilt a szabalyozasi tervlapra, vagy vizmikat izemeltetéséhez sziikséges
teriilethasznalat miatt kerdilt kijelolésre a teriilet. Az A 45 valtozassal érintett teriilet nagysaga 1005
m? és a korabbi Zkk Gvezet a Béke utca tuloldalara keriil at és helyette Vi-4 épitési vezetbe keril a
terdlet.

A féldtani veszélyforras teriilet ovezete dltal '“,...—-»/"'\.\
érintett telepiilések <N

MvM rendelet 11. (1) A foldtani veszélyforrds teriilet & e,
ovezetében a foldtani veszélyforrdssal érintett I A 5
teriilet kiterjedését a teleplilésrendezési A48 R
eszkozokben  kell tényleges  kiterjedésének < el < / £ >
megfeleléen lehatdrolni. N\ % ;

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Uj beépitésre 3 Y N / Y 2 >
szdant teriilet csak akkor jelolhet6é ki, ha ahhoz a | N J 2
bdnyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszkdzok \O\ > il 7
egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében N L 270
hozzdjarul. N 4

(3) A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti hatésdg v i
hozzdjdruldsdval kell meghatdrozni. T

(...) Féldtani veszélyforras terllet dvezete altal érintett telepllések

Kivdgat az FMTrT 3.11. mellékletébél

Az SZTFH Foldtani Igazagatosag kezelésében lévo Orszagos Felszinmozgas Kataszterben rogzitett
adatok alapjan a telepiilés délnyugati szélén, Baracska hatarahoz kozel, két foldtani veszélyforras,
rogyas van feltiintetve, azonban itt Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik.
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Turizmus szempontjabél kiemelt, fejlesztendé
ovezet

FMTrT 9. § (1) A Vértesi Naturpark telepiilésein a

teleplilésfejlesztési  koncepcidkat, az integralt

teleplilésfejlesztési stratégidkat és a

teleplilésrendezési eszkozoket a natuarpark Martonyasir
létrehozdsi céljainak megfeleléen kell kidolgozni. Az
azokban megfogalmazott elGirdsoknak tdmogatnia
kell a natarpark alapité (felterjesztési) 11
dokumentumdban szereplé célkitlizéseket, tovdbbd
biztositania kell a naturpark természeti és kulturdlis,
valamint tdj- és teleplilésképi értékeinek védelmét. {

Turizmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztendd dvezet altal érintett telepilések

Tordas

aszb

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének dllami o o
feladatairdl szol6 2016. évi CLVI. térvény Kivdgat az FMTrT 3.13. mellékletebdl
rendelkezéseivel Osszhangban dllo Panndnia Szive turizmusfejlesztési koncepcié program dltal
érintett teleplilések teleplilésfejlesztési koncepcidit és az integralt teleplilésfejlesztési stratégidit
a turisztikai régid turizmusfejlesztési koncepcioban megfogalmazott céloknak megfelelGen kell
kidolgozni. A Panndnia Szive program desztindcios elvben gondolkodva alkot egy olyan térséget, ahol
a fejlesztési elképzeléseket nemcsak a turizmus, hanem gazdasdgi, Orokség- és tdjvédelmi,
teleplilésrendezési teriileten is 6ssze kell hangolni.

(3) A turisztikai térsegek fejlesztésének dllami feladatairdl szolé 2016. évi  CLVI.
torvény rendelkezéseivel Osszhangban dllé, jogszabdlyban meghatdrozott Budapest kérnyéke
turisztikai térseg Fejér varmegyei telepiiléseinek telepiilésterveit a Nemzeti Turizmusfejlesztési
Stratégia 2030 cimi dokumentumban, illetve a turisztikai térség vonatkozdsaban kidolgozdsra keriilé
turisztikai stratégidban és turizmusfejlesztési koncepciéban megfogalmazott céloknak megfeleléen
kell kidolgozni.

Martonvasar teljes kozigazgatasi teriilete érintett a turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztend6
ovezet altal. Az vezet célja, az orszagos turisztikai fejlesztési célok megvalosulasanak segitése és a
kapcsolodo megyei fejlesztések elomozditasa. A telepiilésfejlesztési terv R12 pontja foglalkozik a
turizmussal. A tervezett fejlesztések a helyi természeti, kulturalis és telepiilésképi értékek
mego6rzésére és bemutatasara épiilnek, dsszhangban a Panndnia Szive turizmusfejlesztési koncepcio
és a Nemzeti Turizmusfejlesztési Stratégia 2030 célkit(izéseivel. A fejlesztések tamogatjak a
fenntarthato turizmus erésitését, a helyi szolgaltatasok bdvitését és a térségi gazdasagi,
orokségvédelmi és kozosségi célok osszehangolt megvalositasat.

Borvidék és kertgazddlkodasi fejlesztési ovezet

FMTrT 11. § (1) A Borvidéki és kertgazddlkoddsi
fejlesztési oOvezetbe tartozo teleplilések borszélé
terméhelyi kataszteri I. és Il. osztdlya teriileteire,
valamint a volt zdrtkerti (kertes mez6gazdasdgi)
teriileteire a telepiilésrendezési eszkozoket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a sz6l6- és
borgazddlkoddst és gyiimélcstermesztést segiti és
Osztonzi, tovdbbd ezen teriiletek beépithetbségét
csak az elébbi célok érdekében teszi lehetévé. Kerdilni
kell a  beépitésre  szant teriiletek és
a mezdgazdasdgi birtokkdzpontok kijeldlését, kivéve, i
ha a  birtokkézpont  szélészeti, boraszati,

kertgazdasdgi funkcio't, illetve ehhez kaCSOlédé [Gké, - Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési Gvezet altal érintett telepiilések
szdllds és vendégldto funkcidt szolgal.

Kivdgat az FMTrT 3.15. mellékletébdl
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(2) A volt zdrtkertek (kertes mez6gazdasdgi teriiletek) v
teriilete a telepiilés telepiilésszerkezeti tervében [ s umuoymmse
beépitésre szdnt teriiletté csak akkor minésithetd, ha s emanaszs
az nem tartozik borszé6lé terméhelyi kataszteri I. és

Il. osztdlyd teriilethez, és az dtminésités egyéb

jogszabdllyal nem ellentétes, tovdbbd, ha a kévetkezd

feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) az érintett terlilet a telepiilés belteriiletével, vagy ‘
beépitésre szdnt teriiletével hatdros,

b) a tervezett teriilethaszndlathoz tartozo,
jogszabdlyban szabdlyozott és a helyi sajdtossdgoknak
is megfelelé telekstruktura, telekméret és
telekgeometria kialakitdsa biztosithatd, vagy erre
vonatkozéan a  telepliilési  6nkormdnyzat a N\
teleplilésrendezési  szerz6déseket az  érintett

tulajdonosokkal megkététte, Lechner Tuddskozpont adatszolgdltatdsa a Borsz6lé

termdéhelyi kataszteri és Gyiindlcs terméhelyi
kataszteri teriiletekrél

¢) a tervezett funkcio (lako, iidiil6, gazdasdgi stb.) miikodéséhez sziikséges - a megkdzelitést és a
kézmlivek elhelyezését egyardnt lehetévé tevé - kozterliiletek biztositottak, vagy erre vonatkozéan
a telepiilési Onkormdnyzat a teleplilésrendezési szerzédéseket az érintett tulajdonosokkal
megkototte,

d) a kbzmlivek kiépitettek vagy kiépitésiik lehetdsége és feltételei biztositottak és erre vonatkozoan
a telepiilési 6nkormdnyzat a teleplilésrendezési szerzédéseket az érintett tulajdonosokkal
megkdtotte vagy dontest hozott a koltségek vallaldsdrol.

(3) A volt zdrtkertek, hagyomdnyos sz6l6hegyek sajdtos teleplilésképi és tdjképi értékeit
a teleplilésképi arculati kézikbnyvekben és a teleplilésképi rendeletekben figyelembe kell venni.

Martonvasar teljes kozigazgatasi teriilete érintett a Borvidék és kertgazdalkodasi fejlesztési dvezet
altal. Az ovezet célja a szolé6-, és borgazdalkodas, valamint a  gyimolcs-,
és zoldségtermesztés innovativ fejlesztésének tamogatasa, mely Ovezetbe Martonvasar
is beletartozik. A megye mezbgazdasagi teriiletei ugyan nagy aranyban a szantofoldi
novénytermesztéssel hasznositottak, de jelentés és értékes hagyomanyai van a sz6l6-
és borgazdalkodasnak, valamint a kislizemi kertgazdalkodasnak is.

A Lechner tudaskozpont adatszolgaltatas alapjan, a telepilésen borsz6lé terméhelyi kataszter |l.
osztalyu teriilete van, bar ezeken tényleges sz6létermelés mar elenyészé mértékben van. A
lehatarolassal érintett teriileten a terv legnagyobb mértékben kertes mez6gazdasagi teriilet ovezetet
jelol, emellett megjelenik tovabba altalanos mezdgazdasagi teriilet, kertvarosias lakoteriilet,
kozlekedési teriilet, kilonleges beépitésre nem szant teriilet, altalanos gazdasagi teriilet és
erdéteriilet is. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik a TRT készitése soran. A teriileten
jelolt altalanos gazdasagi teriiletek a hatalyos szabalyozasban ipari gazdasagi teriiletekként
szerepelnek (C92 valtozaskod).

A volt zartkerti terliletek teljes egészében érintettek a borsz6lé termohelyi kataszter lehatarolasaval.
Ovezeti besorolasukat tekintve kertes mezégazdasagi teriilet, kertvarosias lakoteriilet és kozlekedési
terlilet ovezetekbe soroltak. Itt valtozast nem eszkozol a TRT.

A telepiilésen egy ingatlant érint Gyiimolcs termoéhelyi kataszter Il. osztaly( teriilete. Ez az ingatlan
altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezetben van, valtozas nem érinti.

A TRT nem kivanja 0sztonézni a borsz6lo termohelyi kataszteri, illetve a gylimolcstermohelyi
kataszteri teriileteket érint6 kertes mezdgazdasagi és altalanos mezdgazdasagi teriiletek beépitését.
Ma-1 ovezetben a maximalis beépithetoség 0%, mig Mk-1 dvezetben 3%, de a beépitheté brutto
alapteriilet a 25 m2-t nem haladhatja meg.
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Kulturalis orokseégi-torténeti fejlesztési ovezet
FMTrT 12. § (1) Kulturdlis Orokségi-torténeti

fejlesztési Ovezetbe tartozo teleplilések
teleplilésfejlesztési koncepcidit és az integralt
teleplilésfejlesztési stratégidit, valamint

teleplilésrendezési eszkozeit a telepiilés jellemzé
kulturdlis 6rokségének megdrzésére és fejlesztésére
tekintettel, a turisztikai értékek, vonzer6k .
bemutathatésdgdt is figyelembe véve kell kidolgozni.

(2) A teleplilésképi rendeletekben ki kell jel6lni
azoknak a teleplilésképvédelmi  szempontbdl
meghatdrozé teriileteknek a hatdrdt, amelyek a
védendd Orokségi és torténeti objektumokat és -
teriiletegysegeket, valamint ezek kornyezetét,
véddovezetét foglaljak magukban. Kivdgat az FMTIT 3.16. mellékletébsl
Martonvasar teljes kozigazgatasi teriilete érintett a Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési dvezet
altal. Az dvezet célja, a megyei szinten is jelentds kulturalis és épitészeti orokségi elemek értékorzo
fejlesztése és bemutatasa.

A teleplilésfejlesztési terv kiemelt célként kezeli Martonvasar épitett orokségének megérzését,
értékorzé megujitasat (R4 pont). A fejlesztési elképzelések az egységes varosarculat kialakitasara, a
telepiilésképi rendelet megUjitasara, valamint a telepiilésképvédelmi szempontbol meghatarozo
teriiletek és orokségi elemek védelmére épiilnek. A TRT a TFT-vel dsszhangban késziilt, és bar a
korabbi telepliilésképi szempontbol meghatarozd teriiletek kijelolése megsziint, a telepiilésképi
kovetelmények tovabbra is fennmaradtak az egyes épitési ovezetekhez és dvezetekhez kapcsolodo
el6irasok formajaban (TRT VII. fejezet).

Kulturalis 6rokségi-torténeti fejlesztési dvezet altal érintett telepilések
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8.4 UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO
SZABALYOK, A KIJELOLESEK INDOKLASA

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

Valtozas | Telepiilésrendezési eszkozokben Telepiiléstervben kijelol teriiletfelhasznalas, Teriilet nagysaga
sorszama kijelolt teriiletfelhasznalas telepiilésrendezési terv épitési ovezete (ha)
A6 Kozati kozlekedési teriilet Intézményteriilet 0,07
A5 Kozati kozlekedési teriilet Telepliléskozpont teriilete 0,07
A2 Kéziti kézlekedési teriilet Kiilonleges beépitésret:févettmezégazdasa'gi tizemi 0,27
A45 Zoldterilet Intézményteriilet 0,30
A44 Zoldteriilet Telepliléskozponti teriilet 0,72
A42 Zoldteriilet Kertvarosias lakoterdilet 0,15
A90 Kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet Kilonleges turisztikai teriilet (K-tur-1) 0,23
A142 Vizgazdalkodasi teriilet Kiilonleges beépitésre szant kdzmliteriilet 0,37
A113 Altalanos mez6gazdasagi teriilet Altalanos gazdasagi teriilet 1,96
A111 Altalanos mezégazdasagi teriilet Kereskedelmi szolgaltato teriilet (Gksz-2) 0,03
A16 Altalanos mezégazdaségi teriilet Kiilonleges beépitésre szé1t;t oktatasi terilet (K-Okt- 9,85
Osszesen 14,02

Az (j beépitésre szant teriilet atsorolasanak indoklasat a 7. fejezet tartalmazza. Az (j beépitésre
szant teriiletek kijelolése soran szamos magasabb rend(i jogszabalyi eldirasnak kell megfelelni. A
magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 7.5 (2) bekezdés és a 8.5 (1)
- (4) bekezdés rendelkezik az Uj beépitésre szant teriiletekrol.

Meptv. 7.§ (2) Zoldteriilet 6vezetbdl, mezbgazdasagi teriilet Gvezetbédl és erdéteriilet Gvezetbdl
Uj beépitésre szant tertiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijel6lni nem lehet,
kivéve, ha legaldbb az uj kijeloléssel azonos mértékli és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai
aktivitds értekd zoldtertilet ovezet, mez6gazdasdgi teriilet dvezet vagy erdéteriilet dvezet keriil
csereteriiletként kijelolésre az Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével azonos teleplilés

kozigazgatdsi teriiletén beliil.

Amennyiben a csereteriilet zoldteriilet ovezetként kerdil

megvaldsitdsra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrél szolé kormdnyrendeletben meghatdrozott koézkerti vagy kozparki
funkcié elldtdsdra.

A teleplilésterv készitése soran a tervezett oktatasi és szocialis kozpont (A116, A111), a Szent Laszlo-
patak menti kerékparit nyomvonalanak athelyezése (A44, A45, A42), a Budai Gti tombbelso
atalakitasa (A45), a vasutallomas melletti turisztikai fejlesztés(A90), és Kismarton teriiletén altalanos
gazdasagi teriilet soran keriilt kijelolésre olyan Uj beépitésre szant teriilet, mely E, Ma vagy Z
teriiletfelhasznalasi egységbol keriilt atsorolasra. A teriileti kijelolés Osszesen 13,28 ha. A Méptv.
vonatkozo eldirasa értelmében legalabb az Uj kijeloléssel azonos mértéki és legalabb azzal
megegyezO biologiai aktivitas értékl zoldteriilet ovezetet, mezbgazdasagi teriilet Ovezetet vagy
erdoteriilet ovezetet sziikséges csereteriiletként kijelolni telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil. A
telepilésterv készitése soran 18,14 ha egyéb ipari teriilet kijelolés keriilt visszasorolasra altalanos
mezigazdasagi teriiletté (B121 valtozas). Az A45, A44, A42, A90, A113, A111 és A116 valtozas a Méptv.

7.8 (2) bekezdésben foglaltaknak megfelel.

Méptv. 8.5 [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozo kovetelmények]
(1) A zéldterliilet dvezet nagysdga
a) a telepiilés kdzigazgatdsi teriiletén beliil Gsszességében nem cskkenhet, és
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b) a telepiilésen - ha toérvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg - nem lehet kevesebb a
telepiilés beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékdndl.?

A hatalyos TRE 8,23 ha zoldteriilet dvezetet jelol, mig a TRT tervezet ezt minimalisan ndveli és 8,77
ha zoldteriilet ovezetet jelol ki. Igy a terv a Méptv. 8.8 (1) a) pontjanak megfelel.

Martonvasar kozigazgatasi hataran beliil a terv 488,32 ha beépitésre szant teriiletet jelol, melynek
3%-a 14,64 ha. A teleplilésen a terv 8,77 ha zoldteriiletet, emellett 22,16 ha természetkozeli teriiletet
és 182,15 ha erdoéteriiletet jelol. A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 18.§ (2a) pontjat figyelembe
véve, a TRT megfelel a Méptv. 8.5 (1) b) eldirasainak.

(2) Ha jogszabadly uj beépitésre szdnt terlilet kijel6lését nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben
uj beépitésre szdnt teriiletet a kévetkezd szempontok alapjdn kell kijel6lni:

a) a lakétertilet épitési dvezeteknek és a vegyes teriilet épitési dvezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévé teleplilési teriilethez,

Lakoteriilet és vegyes teriilet épitési dvezet kijelolés az A42, A44, A45, A6 és A5 valtozasok esetében
tortént. A teriiletek a telepiilés belteriiletén talalhatok, teleplilési térségbe esnek, tovabba meglévo
telepiilési teriiletbe tartoznak. Az 5 db valtozas osszteriilete 1,32 ha. Az A42, A44, A45, A6 és A5
valtozas a Méptv. 8.5 (2) bekezdés a) pontjaban foglaltaknak megfelel.

b) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek Osszességét - ott ahol ez fizikailag lehetséges -
beépitésre nem szant teriiletekbél dllo, a szomszédos telepiilések beépitésre szdant teriiletei
kozott meért legaldbb 500 méteres zoldgylirlivel kell kérbevenni, amely a telepiilési
zéldinfrastruktura részét képezi és az uj kijelolést kovetben is megmarad a szomszédos
teleplilésekkel torténé sszenévés elkerlilése érdekében, és

Martonvasaron a kozigazgatasi hatar mentén, illetve legalabb 500 méteres tavolsagon beliil 0j
beépitésre szant teriilet kijelolés nem tortént. A telepiilésterv készitése soran a Méptv. 8.5 (2)
bekezdés b) pontja figyelembe lett véve.

¢) ha a tervezett uj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kornyezetében, az adott teleplilés
kozigazgatdsi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvalodsitdsdra alkalmassd teheté 9. § szerinti
barnamezés teriilet van, akkor uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kdzérdek esetében
jelolhetd ki.

A Lechner Tudaskozpont Barnamezds teriiletek nyilvantartasa alapjan barnamezds teriilet az
Akadémiai nyomda telke. A telek beépitett, a hatalyos terv és a tervezet TRT is épitési ovezetbe
sorolja, ezért a tervezett fejlesztések megvaldsitasara alkalmassa tehet6 barnamezés teriilet nincs
Martonvasar teriiletén. Az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése a Méptv. 8.8 (2) bekezdés c)
pontjanak megfelelnek.

(3) Az uj beépitésre szdnt teriiletek kijeldlése sordn a kbvetkezl feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az oOnkormdnyzatnak kiilon oOnkormdnyzati hatdrozattal - amely a
teleplilésrendezési terv mellékletét képezi - igazolni kell:

a)a7.5(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,
b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kbzigazgatdsi teriiletének biologiai aktivitds értéke az
uj beépitésre szdnt terliletkijeloléssel nem csokken,
Az (j beépitésre szant teriiletek kijelolésével a bioldgiai aktivitastérték nem csokkent. A szamitas
eredményeit a 7. fejezet tartalmazza.

c) hogy Uj lakdteriilet kijelolése esetén a szildrd burkolatu uton valo megkézelités biztositott
lesz, a kdozmliikapacitds a kdzmliszolgadltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre dll - vagy ha nem
dll rendelkezésre, a k6zmiipotlé miitdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek -, valamint
az 6vodai, dltaldnos iskolai és egészségligyi alapelldtds a telepliilésen vagy a kijelolt uj lakoteriilet
legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelolést kovetd 3 éven beliil biztositott lesz,

2 A Méptv. elGirasat a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet modositja az alabbiak szerint: ,,18.5 (2a) A
zoldteriilet beépitésre szdnt teriilethez viszonyitott szdzalékdnak megdllapitdsa sordn, a zéldteriilet
ovezet mellett az erdéteriilet dvezetét és a természetkozeli teriilet dvezetét lehet figyelembe
venni.”
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.....

ingatlanok zoldteriiletbdl sorolodnak kertvarosias lakoteriiletbe. Az érintett teriiletek a szomszédos
kozmlivesitett és szilard burkolatt utfelllethez csatlakozo lakotertiletekkel keriilnek 6sszevonasra.

d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezéds teriilet, amely az uj beépitést elGirdnyzo
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

A telepliilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad tevékenységgel érintett teriilet,
ahol a fejlesztések biztosithatok. A telepiilésen egy barnamezos teriilet talalhatd, mely jelenleg is
beépitett és a teriilet jovoben fejlesztése is varhato. Az atsorolasok részletes indoklasat a 7. fejezet
tartalmazza.

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovdbbiakban: Trtv.) Gj beépitésre szdnt teriilet kijelolésére vonatkozo
kovetelményeinek teljesiilését.

Az atsorolasok a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvénynek megfelelnek. A megfelelés a Méptv. igazolasa utan olvashata.

(4) Kiemelt kozérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjdban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés
c) és e) pontjaban foglaltak teljesiilése alol az orszdgos féépitész orszdgos foépitészi
véleményében - részletes indokolds mellett - felmentést adhat, amellyel szemben az
onkormdnyzati rendelet elfogaddsdt kovetéen, egyéni jogsérelem esetén az érintett birésdghoz
fordulhat vagy a torvényességi feliigyeletet gyakorld  kormdnyhivatalndl eljdrdst
kezdeményezhet.

A teleplilésterv készitése soran nem tortént atsorolas kiemelt kozérdekbdl, igy a felmentés nem
indokolt.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény
(a tovabbiakban: MATIT) 12.§8 (1)-(4) és a 13.8 (1)-(2) bekezdés rendelkezik az Uj beépitésre szant
teriiletek kijelolésérol:

MATIT 12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kbzigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél
kozelebb nem jeldlheto ki.

A teleplilésterv készitése soran nem tortént Uj beépitésre szant teriilet kijelolés a kozigazgatasi
hatarhoz 250 méternél kozelebb.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése zoldterliilet vagy erdéteriilet dtsoroldsaval jdr,
csereteriiletként a megsz(iné zoldterlilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezé kiterjedésdi
zéoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijelolni, tovdbbd az uj beépitésre szdnt teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfelels kiterjedésii tovadbbi uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell
jelolni. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkozeli teriiletek.

(3) A zoldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt - jellemzden
mez6gazdasdgi - terliiletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szdnt terliletbe
sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejlileg a kordbban beépitésre szdnt
teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési
terv zoldteriilet, erdéteriilet, mez6gazdasdgi terliilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy
természetkozeli teriilet dvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga
eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az
uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejlileg a teriiletndvekmény legkevesebb 25%-
dnak megfelel6 kiterjedésli, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejlileg kijelolnek
azzal, hogy gazdasdgi teriilet Gvezet kijel6lése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt terlilettel egyidejlileg kijelGlésre keriilé
zoldteriiletnek a teleplilési oOnkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
onkormdnyzati tulajdonba addsrol az 6nkormdnyzat képviselé-testiiletének teleplilésrendezési
szerzédeést kell kétnie azzal, hogy a telepliilésrendezési szerz6désnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.
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Martonvasar telepiilésen 11 teriilet esetében kerdilt sor (j beépitésre szant teriilet kijeldlésre. Ebbol
3 db valtozas esetében a teriiletek kijelolése zoldteriilet megsziintetésével jart (A45, A44, A42) és 1
db valtozas esetében a kijelolés erdoteriilet megsziintetésével jart (A90), igy a MATIT 12.8 (2)
bekezdés szerint az (j beépitésre szant teriiletnovekmény legkevesebb 125%-anak megfeleld
kiterjedés( tovabbi Uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell jelolni, mely min. 1,76 ha.

A MATIT 12.5 (3) bekezdése szerint (j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén csereteriiletet kell
biztositani. A telepiilésterv készitése soran szamos visszasorolas tortént a telepliilésen. Az atsorolasok
kozil a B53, B52, B20, B101 és B180 valtozasok keriilnek kiemelésre, mely fedezi (1,99 ha) az
erdoteriilet és a csereterdiileti kijelolést. A teriiletek atsorolasa a MATIT vonatkozo elirasainak
megfelelnek. Az atsorolasok térképi megjelenitését az 1. melléklet tartalmazza.

Uj zoldteriilet és erdéteriilet csereteriilet kijelolése

Valtozas | Telepiilésrendezési eszkozokben Telepiiléstervben kijelol teriiletfelhasznalas, Teriilet nagysaga
sorszama kijelolt teriiletfelhasznalas telepiilésrendezési terv ovezete (ha)

B53 Falusias lakoteriilet Védelmi erdéteriilet 0,88

B52 Falusias lakoteriilet Zoldterilet 0,10

B20 Kisvarosias lakotertilet Zoldteriilet 0,28

B101 Kereskedelmi szolgaltato teriilet Védelmi erdéteriilet 0,38

B180 K“w”legeskt;‘:féf’l";ésre szant Zéldterillet 0,35

MATIT 13. § (1) Borvidéeki teleplilés borsz6lé terméhelyi katasztere I-1l. osztdlyu terliileteihez
tartozo foldrészlet - a kiilbnleges mez6gazdasdgi lizemi terlilet kivételével - nem mindsithetd
beépitésre szant teriiletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimdlcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztdlyu terlileteihez tartozo foldrészlet -
a kiilénleges mezégazdasagi lizemi teriilet kivételével - nem mindsitheté beépitésre szdnt
teriiletté.

Az E-TER adatszolgaltatas alapjan Borvidéki telepiilés borsz6l terméhelyi katasztere Il. osztaly(
teriilet talalhato Martonvasaron, emellett a telepiilésen a Nébih Il. osztalyu, termesztésre alkalmas
Orszagos Gylimolcs Termdhelyi kataszteri teriiletet tart szamon, a 0224/28 hrsz-u telken, 1,42 ha
teriileten, melynek besorolasa kajszi és meggy gyilimolcsokre vonatkozik. Az oOvezeti rendszer
modositasai egyik lehatarolast sem érintik.
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Jelmagyarazat

Gyumilcs termdhelyi kataszter
m Borsz4I6 termbhelyi kataszter

Valtozas tipusa
A

B
[
D

Orszagos Borszol6 és Gyiimélcs Terméhelyi Kataszter szerinti Il. osztdlyu teriiletek és az dtsoroldssal érintett
teriletek

A telepiilésrendezesi és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX.30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 13.§ (1)-(7) bekezdés rendelkezik az (j beépitésre szant teriiletek
és az Uj lakoteriiletek kijelolésének egyéb kovetelményeirdl.

TEKA 13.5 (1) A telepiilésnek az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésekor a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek terliiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. toérvény (a tovabbiakban:
Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet ugy kell kijelblnie,
hogy

a) annak nagysdga legaldbb 300 m?, és

b) a legtdvolabbi pontja nem lehet tdvolabb 1000 méternél az uj beépitésre szdnt teriiletként
kijelolt teriilet hatdrdtdl, kivéve, ha az az 0j beépitésre szdnt teriilet védGtdvolsdgdn beliilre
esne.

Az (j beépitésre szant teriiletek kijelolése soran csereteriilet keriilt kijelolésre a MATIT 12.§ (2), és
(3) bekezdés a) pontja alapjan. Ennek okan MATrT 12.§ (3) b) pont szerinti igazolas nem valt
szilkségessé. A TEKA (1) bekezdés a)-b) pontjaban foglalt igazolas nem relevans.

(2) Uj koztertilet kialakitdsdval jdro Gj beépitésre szdnt tertiletnél a kozuti kozlekedési teriiletet
ugy kell kijelolni, hogy kétoldali zéldsav és legaldbb az egyik oldali - legalabb 1,50 méter széles
és a leheté legnagyobb mértékben Osszefliggs - zoldsdvban fasor telepitése biztosithato legyen.

Uj kozteriilet kialakitasaval jard (j beépitésre szant teriilet az A116, A 111 és az A113 valtozasok
esetében relevans, ahol 16 és 22 méter széles kozteriilet szabalyozas torténik, mely biztositja a
kétoldali zoldsav és legalabb az egyik oldali - legalabb 1,50 méter széles és a lehetd legnagyobb
mértékben Gsszefiiggd - zoldsavban fasor telepitését.

(3) A telepiilésen uj lakoteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények
teljesitése mellett csak akkor jel6lhet6 ki, ha

a) a helyi épitési szabdlyzatban lakoteriiletként mdr kijelolt lakoteriiletek beépitettségének
vizsgdlatdt, vagy az azt tartalmazoé telepitési tanulmdnyterv elfogaddsdt kovetéen a teleplilési
onkormdnyzat a teleplilésterv indité dontésében megadllapitja, hogy a lakoéteriileti fejlesztési
igényt a telepiilési onkormdnyzat csak uj lakodteriilet kijelolésével tudja biztositani,
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A telepiilés teljes teriiletének, s benne a lakoteriiletek beépitettségének vizsgalatat a megalapozo
vizsgalat tartalmazza. Lakoteriileti fejlesztési igény (A42 valtozas) mindosszesen 0,15 ha teriiletet
tesz ki és a Szent-Laszlo patak mentén talalhatd. Nem eredményezik a telepiilés jelentds
népességszam novekedését, a kérés helyhez kotott igényli. Az onkormanyzat képviseld-testiileti
dontésben megallapitotta, hogy a lakoteriileti fejlesztési igényt a telepiilési onkormanyzat csak Uj
lakoteriilet kijelolésével tudja biztositani.

b) az uthdlozati elemek, kiilobndsen a lakdteriilethez kapcsolédd csomdpontok és Osszekoté
szakaszok tekintetében a telepiilési onkormdnyzat megdllapitja, hogy azok keresztmetszeti
kapacitdsa nem meriil ki, és

A lakoteriileti fejlesztésekre vonatkozo atsorolas (A42 valtozas) pontszer( beavatkozasa a kapcsolodo
csomopontok és 0sszekotd szakaszok tekintetében nem meritik ki a keresztmetszetin kapacitast.

c) a telepiilési 6nkormdnyzat - vagy teleplilésrendezési szerz6désben az érdekelt fejleszts -
vdllalja legaldbb 15 lakérendeltetés esetén az Gj lakoteriilet teriilethatdrdn beliil legaldbb egy
jdtszotér kialakitdsdt, valamint legaldbb 500 lakdérendeltetés esetén - az (1) bekezdés a)
pontjdban foglaltaktol eltéréen - az uj lakoteriilet teriilethatdrdn beliil legaldbb 500 m? nagysagu
kbézhaszndlat céljdra dtadott kozkert vagy kozpark vagy kozparki funkcidkkal rendelkezé
kozhasznadlatu zéldteriilet kialakitdsdt, akdr zéldteriilet 6vezetbe sorolds nélkiil.

A teleplilésterv készitése soran nem torténik 15 lakorendeltetést meghaladd (j beépitésre szant
teriilet kijelolés.

(4) Az (1)-(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az 6nkormdnyzatnak a teleplilésterv aldtdmaszto
javaslatdban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepliléstervben és a megvaldsitds sordn
biztositania kell.

A fentiekben bemutatasra keriilt a (1)-(3) bekezdésnek valo megfelelés. Az (j beépitésre szant
teriileti kijelolések a TEKA eléirasainak megfelelnek.

(5) Uj beépitésre szdnt teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljdrni.

(6) Az (1)-(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kozlekedési rendeltetésli kozteriilet
szélességi csokkenés vagy dthelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a vonalas kotottpdlyds
kozosségi kozlekedeés teriiletének modositdsa, a kialakult dllapotnak megfelelé teriilethaszndlatot
biztosito telekhatdr-rendezés, valamint a szabdlyozdsi vonal megsziinése miatti épitési dvezetbe valo
besorolds esetén.

Az (j beépitésre szant teriiletek kijelolésénél az egyetemet tervezés szabalyai figyelembevételre
keriiltek. A (6) bekezdésben leirt esetekben nem keriiltek figyelembevételre az (1)-(5) bekezdésben
foglaltak.

(7) Ha a hatdlyos telepiilésrendezési eszkoz, teleplilésterv alapjdn a teleplilés zéldteriiletének
mérete nem éri el a Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott ardnyt, akkor annak
nagysdga tovdbb nem csokkenthets, és uj beépitésre szdnt terlilet kijelolése esetén legaldbb a
hatdlyos teleplilésrendezési eszkozben, telepliléstervben szereplé ardnyt meg kell tartani.

A fentiekben bemutatasra keriilt a Méptv. 8.5 (1) b) pontjanak valé megfelelés. A TRT készitése soran
a telepiilésen a zoldteriilet aranya nem csokken, igy az megfelel a TEKA el6irasainak.
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9 KORNYEZETI ERTEKELES

9.1 A TELEPULESI KORNYEZETERETKELESI FOLYAMATA
9.1.1 ELOZMENYEK, KAPCSOLODAS A TERVEZESI FOLYAMATOKHOZ

Martonvasar Varos Képviselo-testiilete a telepiilésterv (TFT és TRT) elkészitésérol 2022-ben dontott,
amelyeknek elkészitésével a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg. Az egyes tervek, ill. programok
kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Skvr.) 1. szamu
melléklete rendelkezik a kornyezeti vizsgalat lefolytatasara kotelezett tervek és programok korérol,
amelyben ,A telepiilés egészére késziilé telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv” is beletartozik. Ennek megfeleléen a feliilvizsgalathoz kapcsoloddan a kornyezeti
vizsgalat lefolytatasa mindenképp sziikségessé valt. A kornyezeti értékelés tematikaja a Korm.
rendelet 4. szamu mellékletében megjelolt tartalmi kdvetelmények szerint késziilt.

A Tervezdk a telepiilésterv véleményezési eljarasi anyagat elkészitették, mellyel parhuzamosan
elkésziilt jelen kornyezeti vizsgalat, a tematika kapcsan beérkezett véleményekben foglaltak
figyelembevételével.

9.1.2 JAVASLATOK HATASA A TERVMODOSITAS KESZITESERE

A kornyezeti értékelésben megfogalmazott javaslatok nagy része elfogadasra keriilt, s beépiilt a
telepiiléstervbe. A javaslatok masik része nem a telepiilésterv elkészitésére vonatkozik, hanem annak
alkalmazasa soran -Martonvasar épitett és természeti értékeinek megovasat, a telepiilési kornyezet
javulasat el6segitendé - szolgal mankoként.

9.1.3 A KORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVEK ES A NYILVANOSSAG ALTAL ADOTT
VELEMENYEK, SZEMPONTOK FIGYELEMBEVETELE

A véleményt adod allamigazgatasi szervek a - Skvr. 3. szamu mellékletében megnevezett - kdrnyezet
védelméért felelbs szervek. A javaslatok tobbségében a jogszabalyi elGirasok betartasara iranyultak,
valamint az Skvr. 4. mellékletében meghatarozott tartalmi kovetelményeknek valdo megfelelésre
hivtak fel a figyelmet.

9.1.4 A KORNYEZETI ERTEKELES FENNTARTHATOSAGI ERTEKRENDJE

Martonvasar kornyezeti értékelésének készitése soran az alabbi kornyezetvédelmi és fenntarthatosagi
dokumentumok (V. Nemzeti Kornyezetvédelmi Program, Nemzeti Fenntarthatdé Fejlodési
Keretstratégia, Nemzeti Eghajlatvaltozasi Stratégia) fenntarthatosagi elveit vették alapul a Tervezok.
A valtoztatasok a telepiilés meglévé allapotahoz igazodnak.

9.1.5 ALKALMAZOTT MODSZER, FELHASZNALT ADATOK

Az alkalmazott modszer a Skvr. tartalmi kovetelményeinek, valamint a hazai tervezési eljarasoknak
megfelel. A felhasznalt adatok tekintetében a Tervezdk a kornyezet védelméért felelds szervek
elozetes tajékoztatasi szakaszban beérkezett véleményeire, az azokban kozolt adatokra, valamint a
helyszini bejarason szerzett tapasztalataikra tamaszkodtak.

9.2 A TELEPULESTERV KORNYEZETI ERTEKELES IGENYLO VALTOZASAINAK
AZONOSITASA

Martonvasaron a telepliilésterv készitése soran az Ovezeti valtozasok a 7. A mddositdssal érintett
teriiletek bemutatdsa fejezetben keriiltek bemutatasra. A telepiilésen kijelolésre keriil j beépitésre
szant teriilet, mellyel egyidejlileg beépitésre szant teriiletb6l valo visszalépés, (j zold- és Uj
erdéteriiletek is ki lesznek jelolve. Egyes esetekben a valoés allapothoz valo igazitas torténik, illetve
a lakossag és az Onkormanyzat fejlesztési szandékait igyekszik lehetévé tenni a valtozas. A
valtozasokat kdvetden, Martonvasar biologiai aktivitasértéke +90,64.°

A telepiilésterv készitésének fo célkitlizéseit, szempontrendszereit és a terv kornyezettel vald
kapcsolatat az 1.4. Szabdlyozdsi koncepcio fejezet részletesebben kifejti.

3 A biologiai aktivitasérték valtozasat az alatamaszté munkarészek mutatjak be, a telepiiléstervezési szabalyzat,
illetve a telepiilésrendezési jogszabalyok alapjan a TRT-ben azonban ’0’ érték szerepel.
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9.3 AZ ERINT]ETT TERULETEK KORNYEZETI JELENLEGI ALLAPOTANAK
BEMUTATASA

9.3.1 KORNYEZETI ALLAPOT

Részletesen ldsd: Megalapozo vizsgalat
18. Kérnyezetidllapot-jellemzdk

9.3.2 TERMESZETI ALLAPOT, TAJI, TERMESZETI ERTEKEK

Részletesen ldsd: 3.1.
Tdj- és természetvédelem

9.3.3 OROKSEGVEDELEM

Részletesen ldsd: 2.
Az épitett kornyezet fejlesztése és az épitett 6rokseg megdrzése es
Orokségvédelmi hatdstanulmdny

9.4 A TELEPULESTERV ~ VARHATO  KORNYEZETI  HATASAINAK,
KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

A kérnyezeti elemekre gyakorolt vdrhato hatdsokat ldsd
9.4.5. Tervi elemek részletes értékelése, a vdrhato jelent6s kornyezeti (kdzvetlen és kozvetett)
hatdsok fejezetében

9.4.1 A VALOSZINUSITHETOEN JELENTOSEN ERINTETT TERULETEK KORNYEZETI JELENLEGI

Martonvasar telepiiléstervében kijelolt, védett természeti teriileteket érinté valtozasokat és azok
varhato hatasait az alabbi tablazat mutatja be részletesen. Altalanossagban elmondhat6, hogy a
valtoztatasok jellemzden a tényleges teriilethasznalathoz igazodd Gvezetek kijelolését célozzak, igy
a természeti teriiletek allapotara, jellegére varhatéan nem fejtenek ki karos hatast. Az orszagos
okologiai haldzathoz 6kologiai folyosdjahoz tartozo teriileten kozut nyomvonalanak valtozasa miatt
torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, azonban a terv itt telken beliil nem teszi lehetové a
tényleges beépitést.

Martonvasar telepiiléstervét érintd valtozasok vizsgalata:

Erintett taji-, és
természetvédelmi Valtozas varhato hatasai
lehatarolasok

Hatalyos Tervezett

SSZs teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas

Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet

A mar korabban kijelolt
fejlesztési terlileten jelenleg
fak és gyepes tarsulasok
talalhatok. Az ingatlan
méretébdl és formajabol
adodolag beépitése nem
varhato, igy a kdrnyezeti
elemek sériilésével sem
szamol a terv.

A teriileten modosul a
kozteriilet, illetve a
zoldteriiletek nyomvonala,
ezért a valtozassal érintett
teriilet a kornyezetéhez illé
ovezetbe keriil. Beépitésiik a
tovabbiakban sem lesz
lehetséges , a teriileten
"Zoldfellletként megtartando
telekrész" jelolés keriil a
tervlapokra.

Az ingatlanok jelenleg
kozutkeént jeloltek, azonban
ezek sziikségessége megsz(int.
A teriileteken nem varhato
tovabbi, nagyléptékii
fejlesztés, csupan a

Kozuti kozlekedési
teriilet

okologiai folyoso,

A6 tajképvédelmi terillet,

Intézményteriilet

AS Kozuti kozlekedési Telepiiléskozpont okologiai folyoso,
teriilet teriilet tajképvédelmi teriilet,

Kiilonleges
mezdgazdasagi lizemi | tajképvédelmi terilet,
teriilet

Kozuti kozlekedési
teriilet

Al12
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kornyezetiikhoz ill6 ovezeti
besorolast kapjak.

A45

Zoldteriilet

Intézményteriilet

tajképvédelmi teriilet,

A teriileteken zoldterilet
atcsoportositasa torténik. A
jelenleg beépitetlen
ingatlanokon ezutan lehet6ség
nyilik beépitésre, azonban ez
kis teriileten és csak lokalisan
éritheti a kdrnyezeti
elemeket.

A44

Zoldterdiilet

Telepiiléskozpont
teriilet

okologiai folyoso,
tajképvédelmi teriilet,

A teriileten modosul a
kozteriilet, illetve a
zoldterliletek nyomvonala,
ezért a valtozassal érintett
teriilet a kornyezetéhez illé
Ovezetbe keriil. Beépitésiik a
tovabbiakban sem lesz
lehetséges , a teriileten
"Zoldfeliiletként megtartando
telekrész" jelolés keriil a
szabalyozasi tervlapokra.

A42

Zoldteriilet

Kertvarosias
lakoteriilet

okologiai folyoso,
tajképvédelmi teriilet,

A teriileten modosul a
kozterilet, illetve a
zoldteriiletek nyomvonala,
ezért a valtozassal érintett
teriilet a kornyezetéhez ill6
Ovezetbe keriil. Beépitésiik a
tovabbiakban sem lesz
lehetséges , a teriileten
"Zoldfeliiletként megtartando
telekrész" jelolés keriil a
tervlapokra. A Kinizsi utcai
tomb bels6nél bar a teriiletek
Kertvarosias lakoteriilet
ovezetbe kerllnek
atsorolasra, , a valos
hasznalatnak megfeleléen,
azok beépitése, méretiikbol,
illetve kozteruleti
kapcsolattal valé rendelkezés
hianyabol, nem varhato. igy a
terv nem szamol a jelenlegi
zoldfeliileti boritottsag
valtozasaval.

A90

Kozjoléti rendeltetésii
erdéteriilet

Kiilonleges turisztikai
teriilet

tajképvédelmi
teriilet,

A teriilet részben erdével
boritott, részben mar
beépitett. Tovabbi fejlesztés ,
vagy bévités nem varhato,
csupan a tényleges
hasznalatnak megfelel6
Ovezeti besorolas a cél.

Al142

Vizgazdalkodasi teriilet

Kiilonleges beépitésre
szant kozmiuiteriilet

A teriileten vizmikut
talalhato, igy a valtozas
csupan a tényleges
hasznalattal valo
harmonizacié miatt sziikséges.
Ott fejlesztés, igy a
kornyezeti elemek terhelése
nem varhato.

Al113

Altalanos
mezdgazdasagi teriilet

altalanos gazdasagi
teriilet

A valtozassal érintett ingatlan
Erd6hat, mez6gazdasagi,
gazdasagi teriileteinél
talalhato. Atelek jelenleg
szantoként funkcional, igy egy
esetleges fejlesztés lokalisan
hatassal lesz a kornyezeti
elemekre. Az épitési
munkalatok soran
megnovekedhet a
munkagépek forgalma, igy a
leveg6-, és zajszennyezés,
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illetve bolygatasra keriil a
talaj. Uzemeltetés soran
pedig a levegbszennyezés
mellett a kozm(ivek terhelése
is megnovekedhet.

Al11l

Altalanos
mezdgazdasagi teriilet

Kereskedelmi
szolgaltato6 teriilet

A valtozassal érintett teriilet
meglévo gazdasagi teriilethez
csatlakozik. Rajta jelenleg
mezdgazdasagi miivelés folyik.
Egy esetleges fejlesztés soran
nem varhaté a teriileten
kiemelked6
kornyezetterhelés.

All6

Altalanos
mezd6gazdasagi teriilet

Kiilonleges oktatasi
teriilet

A teriileten jelneleg szantd
mivelés folyik. Az ingatlanok
mar beépiilt lakoteriiletekhez
és kereskedelmi, szolgaltatd
teriiletekhez csatlakoznak.
Alacsony, maximum 10%-os
mayximalis beépithetdséget
iranyoz el6 a TRT, ami nem
tUlzo a telepiilésképre nézve.
Mivel a telkek jelneleg
beépitetlenek, a teriilet
beépitése kis mértékben
hatassal lesz a kornyezeti
elemekre. Az épitési
munkalatok és az lizemeltetés
soran megnovekedhet a
légszennyezés, illetve a
kézm(ihasznalat. Emellett, kis
mértékben csokkenni fog a
zoldterilet aranya. Diszkertek
kialakitasaval, vagy egyéb
novényesitéssel azonban
novelhetd a teriilet
biodiverzitasa, Uj éléhelyek
johetnek létre.

Beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem szant teriiletbe valo atsorolas

B53

Falusias lakoteriilet

Védelmi erdéteriilet

A jelenleg szantoként
hasznositott, de beépitésre
szant teriiletként jelolt
ingatlanokon a terv védelmi
erdd kialakitasa. A fejlesztés
pufferteriiletként szolgalhat a
lako-, és gazdasagi teriiletek
kozott, emellett pozitivan
hathat a tertlet
mikroklimajara.

B52

Falusias lakéteriilet

Zoldteriilet

A teriileten a tovabbiakban
nem tervezik a lakoteriileti
beépités lehetbvé tételét,
ezért a kornyezetéhez illé
Ovezeti besorolast kapja. A
valtozas hatasara hossz( tavon
fennmaradhat a jelenlegi fas
novényzet.

B20

Kisvarosias lakéteriilet

Zoldteriilet

tajképvédelmi teriilet,

A teriilet jelenleg szantoként
funkcional. Egy zoldterileti
fejlesztés esetén néhet a
biodiverzitas, illetve (j
él6helyek alakulhatnak ki.
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A teriilet jelenleg is
szantoként hasznositott, a
B121 Eevéb ipari terii Altalanos i N gazdasagi teriiletbdl vald
gyéb ipari teriilet tajképvedelmi terilet, | visszasorolas biztosithatja,

mezdégazdasagi teriilet

hogy a beépitetlen foldteriilet
hossz( tavon
fennmaradhasson.

B101

Kereskedelmi
szolgaltaté teriilet

Védelmi erdéteriilet

A teriilet jelenleg is erdével
fedett, a gazdasagi teriiletbdl
valo visszasorolas
biztosithatja, hogy az értékes
novénytarsulas és éléhely
hossz( tavon
fennmaradhasson.

B109

Kereskedelmi
szolgaltaté teriilet

Kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet -
Kertészet

A teriileten alacsonyabb
beépitési paraméter( ovezet
keril kijelolésre, ami egy
esetleges fejlesztés esetében
alacsonyabb
kornyezetterhelést tesz
lehetdvé.

A kertészeti nvények
termesztésével kis mértékben
novekedhet a teriilet
biodiverzitasa, ami a
rovarallomanyra lehet pozitiv
hatassal.

B105

Kereskedelmi
szolgaltaté teriilet

Altalanos
mezdbgazdasagi teriilet

A teriilet jelenleg is
szantoként hasznositott, a
gazdasagi teriiletbdl valo
visszasorolas biztosithatja,
hogy a beépitetlen foldteriilet
hossz( tavon
fennmaradhasson.

B180

Kiilonleges beépitésre
szant kastély

Zoldteriilet

magtertlet,
tajképvédelmi teriilet,

A teriiletjelenleg nem
beépitett, a zdldteriilet
Ovezetbe valo sorolas hosszu
tavon biztosithatja az
alacsony beépithetdséget és
igy a kdrnyezeti elemek
védelmét.

Beépitésre szant teriiletek atsorolasa

C17

Kisvarosias lakoteriilet

Intézményteriilet

tajképvédelmi terilet,
okologiai folyoso,

A teriiletek jelenleg
szantoként hasznositottak,
azonban beépitésre szant
teriiletként jeloltek. Egy
esetleges fejlesztés esetén
szamolni kell a munkalatok
soran keletkez6 kornyezeti
hatasokkal, illetve a
hasznalatbol adodo
kdzmdterheléssel.

Cc23

Kisvarosias lakéteriilet

Kiilonleges turisztikai
teriilet

okoldgiai folyoso,
tajképvédelmi terilet,

Az ingatlan jelenleg erdédvel
fedett, de kisvarosias
lakoteriilet épitési Gvezetben
van. Az Onkormanyzat célja
turisztiak fejlesztés lehetévé
tétele. Efy esetleges
fejlesztés soran a teriilet
erdével valo boritottsaga
csokkenni fog, emellett
szamolni kell a munkalatok
soran keletkez6 kornyezeti
hatasokkal, illetve a
hasznalatbdl adodo
kdzmdlterheléssel.

Cc28

Kertvarosias
lakoéteriilet

Telepiiléskozpont
teriilet

A teriilet jelenleg fas, gyepes
boritottsagl. A valtozas a
telekhatarral valo
harmonizacio miatt torténik,
ott tovabbi fejlesztések nem
varhatok.
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Kertvarosias
lakoteriilet

C26

Kisvarosias lakéteriilet

Az ingatlan jelenleg is
beépitett, ott tovabbi
fejlesztések nem varhatok, igy
a koryezeti elemek
sériilésével nem szamol a
terv.

Kertvarosias
lakoteriilet

C29

Intézményteriilet

magterilet,
tajképvédelmi terilet,
természetvédelmi
teriilet

A teriiletek jelenleg szanto
miivelés alatt allnak, azonban
mar a hatalyos TRE is
beépitésre szant teriiletként
jeloli 6ket. Az intézményi
teriileti fejlesztés
megindulasa kihatassal lesz a
kornyezeti elemekre, mind a
munkalatok, mind az
lizemeltetés soran. Varhato a
levegl lakossagi szintli
szennyezése, illetve a
kdzmdhaldzat tovabbi
terhelése. Azonban, a teriilet
kertvarosias lakoteriiletb6l
intézményi teriiletbe valo
modositasaval, az
Onkormanyzat a maximalis
beépihetbéséget 10%-ra is
csokkenti, ami kisebb
beruhazast tesz lehet6vé.

C39

Falusias lakéteriilet

Kertvarosias
lakoteriilet

okoldgiai folyoso,
tajképvédelmi terilet,

A valtozassal érintett
ingatlanok jelenleg is
beépitettek, tovabbi, jelentds
beépités nem varhato rajtuk,
csupan a tényleges
beépitésnek megfelel6 Gvezet
kijelolése torténik. A
kornyezeti elemek sériilése
nem varhato.

Cc40

Falusias lakéteriilet

Telepiiléskozpont
teriilet

A modositas a telekhatarokhoz
valé igazitas miatt torténik.
Az ingatlanrészek jelenleg
gyeppel, gyimolccsel
boritottak, kiskertként
funkcionalnak. Ko6zati
kapcsolattal nem
rendelkeznek, igy tovabbi,
nagyléptékli beépités nem
varhato. A teriileten tovabba,
zoldfeliiletként fenntartajdo
jelolést jelol a szabalyozasi
tervlap, igy a jovében sem
lesz beépithetd.

Telepiiléskozpont
teriilet

C50

Kisvarosias lakéteriilet

A teriilet mar beéplilt, viszont
jellegébdl adodva a
kisvarosias lakoteriilet Gvezet
megfelel6bb besorolasnak
mondhato. Tovabbi
fejlesztésekkel, igy a
kornyezeti elemek sériilésével
nem szamol a terv.
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C53

Telepiiléskozpont
teriilet

Intézményteriilet

A valtozassal érintett
ingatlanok egy része mar
beépitett ,rajtuk intézményi
funkcié mikodik. Ezeken a
telekeken tovabbi,
nagyléptéki fejlesztés nem
varhato, csupan a valos
hasznalathoz igazodo6 Gvezet
kijelolaése torténik. A Kossuth
tér mentén lévé telkek
részben beépitettek, részben
beépitetlenek, gyepes, fas
novényzettel fedettek. Itt egy
esetleges fejlesztés, az
Onkormanyzat tervez szerint,
uszoda kialakitasa soran
csokkenni fog a zoldfeldlet
aranya, ami kis mértékben
kornyezetterheld hatasu.

C76

Kereskedelmi
szolgaltato teriilet

Falusias lakéteriilet

A teriiletek egy része mar
beépitett, egy részén gyepes,
fas novényzet talalhato. A
kereskedelmi szolgaltato,
gazdasagi épitési dvezetbol
valo viszalépés falusias
lakoteriilet Gvezetbe,
visszafogottabb, kevésbé
kdrnyezetterhel6 beépitést
tesz lehetévé. Igy, bar az
esetleges fejlesztések miatt
csokkenni fog a terilet
zoldfeliileti aranya és
bolygatasra keriil a talaj,
varhatéan maga az ingatlanok
funkcidja kevésbé lesz
kornyezetterheld.

ca1

Egyéb ipari teriilet

Kereskedelmi
szolgaltato teriilet

tajképvédelmi terilet,
okologiai folyoso,

Az ingatlanok mar jelenleg is
beépitettek, rajtuk gazdasagi
funkcio talalhato. Tovabbi,
nagyléptéki fejlesztés nem
varhato, de amennyiben (j
beruhazasok jelennek meg, az
épitési tevékenységek, illetve
a tobblegteriilethasznalat
terhelni fogja a kornyezetet.

C92

Egyéb ipari teriilet

altalanos gazdasagi
teriilet

Az ingatlanok egy része mar
beépitett, itt nem varhato
jelentds fejlesztés, azonban,
egyes, nagyméretl telkek
beépitetlenek, szantoként
funkcionalnak. Az altalanos
gazdasagi telirlet Gvezetben
mar nincs lehetéség a zavard
hatas( ipari rendeltetés
elhelyezésére, ami egy
jovébeni tevékenység soran
kevesebb kornyezeti terhet
réhat a telepiilésre. Egy
jovébeli beruhazas nagyban
megvaltoztatja mind a
tajképet, mind a jelenlegi
kornyezeti allapotokat. Ezért
minden esetben torekedni kell
a sziikséges minimum elv
figyelembe vételére, valamint
olyan fenntarthato és
kornyezetkimél6 technologiak
laklamazasara, melyek
kevésbé terkelik a kornyezeti
elemeket.

Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa
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D88

Gazdasagi rendeltetési
erdéteriilet

Egyéb erdéteriilet

Okolagiai folyoso,
tajképvédelmi terilet,

Az Gvezet mddosulasa csupan
névleges, ami a felsébbrendu
jogszabalyok valtozasa miatt
valt sziikségessé. A kornyezeti
elemek érintettsége nem
varhaté.

D8

Kozuti kozlekedési
teriilet

Altalanos
mezogazdasagi teriilet

A valtozassal érintett
terileten jelenleg is
mezdgazdasagi miivelés folyik,
igy a modositas nem lesz
hatassal a kornyezeti
elemekre.

D184

Kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet -
Kert

Zoldteriilet

magterilet,
tajképvédelmi teriilet,
okologiai folyoso,

Az dvezet a valos allapotoknak
megfelelGen, a kerités
vonalaban moédosul. A
zoldteriilet kijelolésével
biztosithato a teriilet hosszu
tav( zold névényzettel valo
fedettsége, ami a kdrnyezeti
elemek és a telepiilési
vizvisszatartas szempontjabol
is fontos.

D194

Kiilonleges beépitésre
nem szant vadaspark

Rekreacios erdéteriilet

okologiai folyoso,
tajképvédelmi terilet,

A teriilet erdével fedett, a
modositas hatasara az értékes
novényzettel valo boritottsag
hossz( tavon fenntarthatol.

D189

Kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet -
allatklinika

Altalanos
mezdbgazdasagi teriilet

Az ingatlan jelenleg gyeppel,
cserjével fedett. A valtozas
hatasara a jelenlegi
teriilethaszbalat maradhat
fenn, igy negativ kdrnyezeti
hatassal nem szamol a terv.

D159

Vizgazdalkodasi teriilet

Altalanos
mezégazdasagi teriilet

okologiai folyoso,
tajképvédelmi terilet,

A teriilet jelenleg is
mez6gazdasagi hasznositas
alatt all, ott viztest nem
talalhato. A valtozas nem lesz
hatassal a kornyezeti
elemekre.

D162

Vizgazdalkodasi teriilet

Kiilonleges beépitésre
nem szant turisztikai,
rekreacios teriilet

okologiai folyoso,
tajképvédelmi terilet,

A teriileten viztest jelenleg
sem talalhato, ott a Rebel
beach turisztikai felhasznalasu
teriilet mukodik. A valtozas
hatasara kis mértékben
novekedhet a beépitettség
mértéke, de a talajra és
felszini vizekre valo tekintet
mellett ,egy esetleges
fejlesztés nem lesz hatassal a
kornyezeti elemekre.

D130

Altalanos
mezogazdasagi teriilet

Vizgazdalkodasi teriilet

tajképvédelmi teriilet,
okoldgiai folyoso,

A teriileten a felsébbrendu
jogszabalyoknak és a valds
allapotnak megfeleld Gvezet
kijelolée torténik. A
valtozassal fejlesztés nem
varhato, igy a kornyezeti
elemek sériilésével nem
szamol aterv.

D132

Altalanos
mezogazdasagi teriilet

Kiilonleges beépitésre
nem szant turisztikai,
rekreacios teriilet

okoldgiai folyoso,
tajképvédelmi teriilet,

A rebel beach teriletén
jelenleg is turoztikai,
rekreacios funkcio van, ott
mez6gazdasagi hasznositast
mar nem tartanak fenn. A
valtozas hatasara kis
mértékben novekedik a
teriilet beépithetGsége.

A déli teriiletrészen jelenleg
mez6gazdasagi hasznositas
folyik, illetve, egy gazdasagi
épitmény van jelen. A
valtozas hatasara kis
mértékben novekedhet a
beépités.
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A valtozasok varhatéan nem
lesznek jelentds hatassal a
kornyezeti elemekre.

Az Gvezet mddosulasa csupan
névleges, ami a felsGbbrend(i

Kozjoléti rendeltetésii i P Okologiai folyoso, jogszabalyok valtozasa miatt
D104 erdéteriilet Rekreacios erddteriilet tajképvédelmi teriilet, | valt sziikségessé. A kornyezeti
elemek érintettsége nem
varhato.

9.4.2 A TELEPULESTERV EGESZENEK ALTALANOS ERTEKELESE
9.4.2.1 NEMZETKOZI CELOKKAL VALO KAPCSOLATOK VIZSGALATA

A nemzetkozi dokumentumok koziil a legfontosabb az ENSZ Fenntarthato Fejlédés Keretrendszere
(Agenda 2030), melyet a Program kidolgozasa soran is figyelembe kellett venni. A Keretrendszer
alapjait a kiegyensUlyozott tarsadalmi fejlodés, a tartos gazdasagi novekedés és a kdrnyezetvédelem
képezik.

ASZEGENYSEG ) AZEHEZES MINDSEGI NEMEK KOZOTT TISZTAViZES
FELSZAMOLASA (4 SE OKTATAS EGYENLOSEG ALAPVETO
KOZTISZTASAG

TISZTESSEGES i 10 EGYENLOTLENSEGEK
INFRASTRUKTORA

MUNKA ES GAZDASAGI CSOKKENTESE

NOVEKEDES

OKOSZISZIEMAK EROSINTEZMENYEK CELOK ELERESEERT
o2 FENNTARTHATO

FEJLODESI
CELC:K

Fenntarthato fejlodési célok (Forrds: https://globnev.hu/fenntarthato-fejlodesi-celok)

13 FELLEPES AZ SZARAZFOLDI 16 BEKE, IGAZSAGES 17 PARTNERSEGA

A telepiilésterv madositasa és a tervezett fejlesztések az alabbi célokhoz kapcsolodik elsGsorban:

EGESZSEGES MINSES! TISZESSEGES
JOLLET OKTATAS MUNKA £S GAZDASAGI
NOVEKEDES

1 OCEANOK ES 17 PARTNERSEG A

TENGEREK VEDELME CELOK ELERESEERT

Nemzeti Fenntarthato Fejlodés Keretstratégia célkitiizései

A fenntarthato fejlédés az emberek életmindségének hosszd tavu és tartds megdrzését, illetve
javitasat célozza. A Nemzeti Fenntarthato Fejlédési Keretstratégia (NFFS) a tarsadalom fejlédésének
egy ennek megfelelé palyara valo allitasat elGsegité, hossz( tavu, keretstratégiai jellegl
dokumentum, mely valamennyi tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti teriiletre egy pozitiv,
fenntarthato, tarsadalmasithato jovoképnek megfelelé eszkozrendszert és reformkeretet vazol fel.
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A nemzet fenntarthatosagi politikajanak atfogd célja a folytonosan valtozé tarsadalmi-human-
gazdasagi-természeti kiilsé kornyezethez valé alkalmazkodoképesség feltételeinek biztositasa, az
ahhoz sziikséges kulturalis adaptacio mindségi javitasa.

A négy alapvet6 nemzeti eréforras teriiletén a célok rendszere a kovetkezo.
Emberi eréforrasok:

Cél a népességében stabil, egészséges, a kor kihivasainak megfelel6 készségekkel és tudassal
rendelkez6 emberek alkotta, a kirekesztettséget fokozatosan csokkent6 tarsadalom

Tarsadalmi er6forrasok

Cél a fenntarthatosagot tamogaté kultlra kialakitasa, a fenntarthatdé tarsadalom
szempontjabol pozitiv értékek, erkolcsi normak és attitlidok erdsitése. Mivel minden
tarsadalom kornyezete folyamatosan valtozik, e valtozashoz sajat 6nazonossagunk megtartasa
mellett alkalmazkodnunk kell. Ebb6l fakadoéan karban kell tartanunk azon ismereteinket,
amelyek a kozosség Osszetartozasat és fennmaradasat szolgaljak.

Természeti eréforrasok
A kornyezeti eltartoképességet mint a gazdalkodas korlatjat kell érvényesiteni.

Gazdasagi (fizikai) eroforrasok

Fontos az onrendelkezés megfelel6 szintjének fenntartasa a gazdasagpolitikai dontésekben.
Cél a fizikai téke szelektiv gyarapitasa, a kozosségi tdkejavak amortizacidjanak potlasa.
Kiemelt feladat a vallalkozoi réteg megerésitése, a hazai tékebefektetések fokozatos
novelése, kiilfoldi kitettségiink csokkentése. Fontos a lokalizacio és a nemzetkdzi gazdasagi
kapcsolatok kihasznalasa kozotti ésszerl arany megteremtése, a helyi gazdasagi kapcsolatok
(pl. varos és vidéke) erésitése.

Nemzeti Kornyezetvédelmi Program célkitiizései

A program kidolgozasarol, céljardl, tartalmarol és megvalositasarol a kornyezet védelmének altalanos
szabalyairdl szolo 1995. évi LIll. torvény rendelkezik. A jelenleg hatalyos 5. Nemzeti Kornyezetvédelmi
program (a tovabbiakban: NKP) 2021 és 2026 kozotti idGszakra szol. Az Orszaggylilés a 62/2022.
(X11.9.) OGY hatarozattal fogadta el az NKP-5-6t:

A program a hossz( tavu jovoképet az NFFK altal megfogalmazott illetve a 7. Kornyezetvédelmi
Akcioprogram tagorszagra meghatarozott jovoképbdl vezeti le. E két meghatarozo jovokép mar

T4

megfogalmazasahoz. Mindamellett fontos figyelemmel lenni az Alaptérvényben megfogalmazottakra,
nemzetkozi kotelezettségeinkre, illetve mas hazai stratégiai dokumentumok célrendszerére is.

A Program atfogo célkitiizése Magyarorszag kornyezeti allapotanak javitasa és a fenntarthato fejlédés
kornyezeti feltételeinek biztositasa. Stratégiai céljai:

1. Az emberi egészség és az életmindség kornyezeti feltételeinek javitasa, a kornyezetterhelés
hatasainak csokkentése.
2. Természeti értékek és eréforrasok védelme, helyreallitasa, fenntarthatd hasznalata.
3. Az erdforras-takarékossag és -hatékonysag javitasa, a gazdasag zolditése és korforgasos mikodésének
erdsitése.
4. A kornyezetbiztonsag javitasa.
Horizontalis céljai:
1. A tarsadalom kornyezettudatossaganak novelése.
2. Az éghajlatvaltozashoz valé alkalmazkodasi képesség erdsitése.

A Program stratégiai és horizontalis céljainak elérését 22 stratégiai teriileten, illetve 9 stratégiai
eszkoznél meghatarozott célok és intézkedések biztositjak.

A Program els6sorban a 2026-ig tarto idoszakra szol, de annal hosszabb tavra is kitekint, hozzajarulva
a 2030-ig (pl. 2030-ra a kéndioxid kibocsatas 73%-o0s csokkentése 2005-h6z képest, min. 21% megujulo
energia-részarany 2030-ra), illetve 2050-ig (Magyarorszag klimasemlegessé tétele 2050-ig) szold
célkitiizések eléréséhez.
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9.4.2.2 HELYI CELOKKAL VALO KAPCSOLATOK VIZSGALATA
Martonvasar Telepiilésfejlesztési terve

Martonvasar telepiilés vezetése és lakossaga jelneleg is fontosnak tartja a kornyezet védelmét és a
meglévé értékek jo allapotanak fenntartasat. Igy, a fejlesztési tervnek is kelmelt részét képzi a
természeti és taji kornyezet védelme, fenntarthatd, tudatos haszunalata és fejlesztése.

Horizontalis céljai kozott is megjelenik a fenntarthato és okonomikus fejloédés, ami azt jelenti, hogy
a telepiilésnek célja minden fejlesztés soran figyelembe vegye kornyezettudatossagot, és
megfelelden gazdalkodjon eréforrasaival.

Martonvasar feljesztési tervének fobb, a kdrnyezetet érint6 céljai:
- Kék-, és zoldinfrastruktura fejlesztése
- Természeti kornyezet védelme és fenntarthato hasznalata, fejlesztése
- Kornyezetbarat varosfejlesztés

9.4.3 A TELEPULESTERV RESZLETES ERTEKELESE,
FELTARASA, ERTEKELESE:

A kovetkez6 fejezetben a telepiilésen fennallo kornyezeti konfliktusok kezelésére tett javaslatok,
illetve a terv megvalositasa kovetkeztében varhato fellépd, kornyezetre karos hatasok csokkentésére
vonatkozo tervi megoldasok keriilnek bemutatasra.

A  KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK

A varhaté hatasok mindsitését az Ml 1345-1990 jell miiszaki iranyelvekben leirtak szerint, és az Ml

10-504-1/1992. miiszaki iranyelv mindsitési kategoriait alkalmaztuk, melyeket a kovetkezo

tablazatban foglaltunk 6ssze. Mindsitési kategoriak:

Mindsitési

kategoria
neve

Minositési
kategoria

Az alapallapothoz viszonyitott valtozas
jellemzése

Hatarértékhez viszonyitott
jellemzés

Javito Mérhetd, észlelhetd javulas Hatarérték alatt

H Helyreallito Kornyezet visszakeriilése az eredeti allapotba Hatarérték alatt

S Semleges A valtozas nem mérhetd, vagy nem észlelhetd Hatarérték alatt

E Elviselhet6 A valtozas a hatarérték, vagy a szakmailag | Hatarérték alatt
elvarhatd hatarérték alatt marad

T Terhel6 A rovid ideig tartd hatas szignifikans valtozast nem | Hatarérték  kozelben,  vagy
okoz, de a hosszU ideig tart6 igen. A valtozas a | atmenetileg hatarértékben
hatas elmualasaval megsz(inik

\' Veszélyeztetd A rovid ideig tartd hatas szignifikans valtozast okoz, | Atmenetileg hatarérték felett
amely a hatas elmulasaval nem sziinik meg

K Karosito Rovid vagy hossz( ideig az allapotot vagy szakmai | Folyamatosan hatarérték felett
elvarast meghaladé hatas

Martonvasar telepiilés esetében, a terv megvaldsitasa esetén kivaltandé kornyezeti hatasok

értékelése:

Kornyezeti
hatas
értékelése

Kornyezetre karos hatasok
csokkentésére vonatkozo6 tervi
megoldasok

Ertékelési

szempont Megjegyzés

Szerkezeti, H A telepliilésen a hatalyos TRE-hez képest a Tobb épitési Gvezetben csokkentésre
tajszerkezeti TRT készitése soran feliilvizsgalatra keriilt keriilt a maximalis beépithetdség,
elhelyezés az Gvezeti rendszer, egyes épitési Gvezetek | mely kevésbé terheli a kdrnyezeti

és Ovezetek Gsszevonasra kerliltek, a elemeket Martonvasar teriiletén.
beépitettségi allapot és a fejlesztési tervek
figyelembevétele mellett. Ez egységesebb
telepiilésszerkezetet és arculatot

eredményezhet Martonvasaron.

H Martonvasar kiilteriiletén szintén
felulvizsgalatra keriiltek a meglévé

ovezetek, melyeknél szintén cél volt a

szilkségtelen dvezetek kiiktatasa,

A TRT ésszer(siti és szigoritja az
altalanos mezdgazdasagi terilet
Ovezet beépithetdségét, (j
kilonleges beépitésre nem szant
teriilet ovezeteket jelol, a tervezett
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Kornyezeti
hatas Megjegyzés
értékelése

Kornyezetre karos hatasok
csokkentésére vonatkozo tervi
megoldasok

Ertékelési

szempont

Osszevonasa, az épitési lehetdségek
korlatozasa.

hasznalathoz mérten és Uj
erdéteriileteket jelol ki.

Telepiiléskép

Az Gvezeti rendszer feliilvizsgalataval,
egyszer(sitésével egységesebb arculatot
kaphat Martonvasar, ami féleg a fejlesztési
teriletek esetében fontos.

A TRT-ben a fejlesztési teriiletek
Ovezeti besorolasa illeszkedik a
kornyezetiikben kialakult
ingatlanokhoz, illetve a teleplilés
szovetében vald elhelyezkedéséhez.
Ezzel a vizualis, esztétikai
kornyezetterhelés is csokkenhet.

Kornyezeti elemek

A Martonvasar teriiletén tobb esetben lett
visszalépés ipari, gazdasagi teriletekbdl,
kevésbé zavaro hatasu teriilethasznalatot
megenged6 épitési ovezet, vagy nem
beépithet6 Gvezetbe.

A valtozas hatasara a telepiilésen
nagy teriileteken marad meg
beépitésre nem szant teriilet, vagy
lesz lehetGség kisebb
kornyezetigény( beruhazasok
megvalositasara.

A teriilethasznalat
altal kivaltott
kornyezetterhelés
hatasteriilete

A valtozassal érintett teriileteken veszélyes
hulladék nem keletkezik, illetve ilyen
tipusu anyagok nem keriilnek tarolasra, igy
a meglévé szabalyozasok betartasaval az
adott teriilethasznalat kérnyezetbiztonsaga
megfelelének tekinthetd.

Kornyezetbiztonsag

Martonvasar kiilteriiletén a tovabbiakban
alapvetéen nem lesznek beépithetéek az
altalanos mezdgazdasagi teriiletek, amivel
nem lesz lehetGség kiilonboz6 épiiletek,
esetleg nem megfelelé kozmipotlok
kialakitasara.

A telepiilésen, a mezbégazdasagi
teriiletek allapota keriil védelem ala
a beépithetdség tiltasaval.

Elévilagra,
okologiai
rendszerekre,
biologiai
sokféleségre
gyakorolt hatas

A tervben t6bb teriileten keriilt visszalépés
ipari teriiletbdl, mezégazdasagi teriilet
Ovezetbe, illetve mas beépitésre nem szant
teriilet Gvezetbe. Ezt a valtozas segitheti
hossz(tavon az éldvilag biztonsagat.

Emellett, Martonvasar védett értékei
figyelembe vételre keriiltek a teleplilésterv
készitése soran.

A TRT eléirasokat hoz mind a
természet, mind a kdrnyezeti elemek
védelmére.

Foldtani
természeti
értékekre
gyakorolt hatas

A foldtani értékek, geomorfoldgiai formak,
asvanyi nyersanyagok megmaradnak, az
értékelési szempont alapjan a
teriilethasznalat valtozasainak varhatéan
nem lesz érdemi hatasa.
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9.4.4 A TELEPULESRENDEZESI ES SZAKAGI JAVASLATOK

A teleplilésrendezési javaslatokat ldsd
1. Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaldja fejezetben

A szakdgi javaslatokat ldsd
4. Kozlekedési javaslatok és 5. Kb6zmlivesités, elektronikus hirkézlési javaslat fejezetében

9.4.5 TERVI ELEMEK RESZLETES ERTEKELESE, A VARHATO JELENTOS KORNYEZETI (KOZVETLEN
ES KOZVETETT) HATASOK

A telepiilésterv az épitett és természeti kdrnyezetre kdzvetlen és kdzvetett hatast egyarant gyakorol.
Kozvetett hatas a fejlesztési terven keresztiil a szemléletformalas altal, kozvetlen pedig a

,,,,,

A teleplilésterv céljai pozitiv hatassal vannak a biologiai sokféleségre (pl. az erd6teriiletek
megorzésének biztositasaval, az altalanos mezbégazdasagi teriiletek beépitésének minimalizalasaval,
beépitésre szant teriiletbél vald visszalépéssel), a lakossagra (pl. kornyezeti nevelés,
kornyezettudatossag népszerdsitése altal), az emberi egészségre, az allat- és novényvilagra, a talajra,
a vizre, az éghajlati tényezokre a taj- és természetvédelem, vizminGség-védelem kiemelten torténd
kezelése altal.

A TRT az anyagi javakra van kozvetlen hatassal, mivel épitési jogokat hataroz meg. A telepiilésterv a
kulturalis orokséget illetéen (beleértve az épitészeti és régészeti orokséget), a kulturalis orokség
védelmérdl - a telepiilésrendezés keretein beliil - gondoskodik. A telepiilésterv tartalmazza a
telepiilésfejlesztés és rendezés taji vonatkozasait a hatalyos telepiilésképi rendelet eldirasai mellett.

Martonvasar hatalyos telepiilésrendezési eszkozeiben tobb, még be nem épitett fejlesztési teriilet
lett jelolve. Ezeket a TRT feliilvizsgalta, a fejlesztési tervekhez és a telepiilés szerkezetéhez ill6bb
ovezeti rendszert alkotta meg.

9.4.5.1 KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A TRT készitésekor fontos szempont Martonvasar tajhasznalatanak és meglévo kornyezeti értékeinek
védelme, ezek megérzése, illetve amennyiben lehetdség nyilik ra, allapotuk javitasa.

Martonvasar esetében, a TRT az 5. §-ban foglalkozik a kornyezet védelmére vonatkozo eldirasokkal,
mely altalanossagban fogalmaz meg az épités-elokészitésére, épiiletek és épitmények elhelyezésére.
A TRT elsésorban az épitéshez kothet6 kornyezetvédelmi szabalyokat tartalmazhat, igy tovabbiakban
is fontos, hogy a telepiilés komplex kornyezetvédelmi szabalyozasokkal, programokkal rendelkezzen.
A TRT-ben megallapitasra keriilnek védotavolsagok a kozmivek és kozlekedési teriiletek
vonatkozasaban.

A védétdvolsdgok nagysdgdt ldsd:
6. Védelmi és korldtozo elemek c. fejezet

9.4.5.2 A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI ViZ-, TALAJVEDELEM

A telepiiléstervek készitésénél cél a meglévd vizfolyasok természetkozeliségének és a meder
természetes dinamikajanak megérzése. A klimavaltozas hatasara a vizek és a talaj allapotanak
fenntartasa egyre nagyobb hangsllyt kap, mind a természet, mind az emberi tevékenységek
érdekében. A teleplilésterv készitésénél cél, még, hogy a telepiilésen joO mennyiségli és mindségi
allapotu viztestek, minél nagyobb mennyiség( talajvizkészletek legyenek, illetve a talaj jo minGsége
is megbrzésre keriiljon.

Martonvasar teriiletén halad at a Szent Laszld-patak, illetve tovabbi csatorndk. A vizfolyasok mind a
telepiilés Kkiilteriiletén, mind belteriiletén rendelkeznek zold pufferzonaval, ami védi a
szennyezodések bejutasatol. A felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken levé
telepiilések besorolasarol szolo 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet a felszin alatti viz allapota
szempontjabol érzékeny telepliilések kozé sorolja.

KOZMUVESITETTSEG MEGHATAROZASANAK HATASA

A felszini és a felszin alatti vizek, valamint a talaj védelme érdekében a szennyviz-elvezetés mddjara
a TRT szigorl szabalyokat fogalmaz meg. A beépitésre szant teriiletek esetén meghatarozasra keriil a
lehet teljes, részleges, vagy hianyos. A szennyvizek szakszer( elvezetésével a felszini, felszin alatti
vizek, valamint a talaj szennyezettsége is csokken, ezzel egyiitt az ivoviz mindsége javulhat. A
szennyvizelvezetéssel kapcsolatban Martonvasar teriiletére a TRT 15. §-a, fogalmaz meg el6irasokat.
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Elvalasztott rendszeri szennyvizelvezet6 csatornaba csapadékvizet, valamint a csapadékviz-elvezet6
csatornaba szennyvizet vezetni tilos. A befogaddoba vezetett tisztitott csapadékviz mindségével
kapcsolatban ,,a vizszennyezé anyagok kibocsatasaira vonatkozd hatarértékekrél és alkalmazasuk
egyes szabalyairol” szold 28/2004. (XI1.25.) KvWM rendeletben foglaltaknak 2. szam( mellékelt ,,4.
Altalanos védettségi kategdria befogaddi” oszlopaban foglaltak az iranyadok.

A kozmdhalozat tehermentesitése érdekében érdemes a zoéldteriileteken, illetve a telkeken beliil
megoldani a csapadék visszatartasat, illetve felhasznalasat, igy a nagy viharok estén lehull6 hirtelen
csapadékmennyiség kisebb mértékben terhelheti meg a csatornarendszert.

A teleplilésen korszer ivoviz és csatornahalozat van kiépitve.
VIZEK ELVEZETESE

Az utdbbi években a klimavaltozassal Osszefliggésben megemelkedett a hirtelen fellépd, nagy
intenzitasu esok gyakorisaga, ami a helytelen foldhasznalat miatt bekovetkez6 erdziot fokozza. Ezek
a vizek nem képesek beszivarogni a talajba, a nagy lejtésii mezégazdasagi teriiletekrol lefolyd viz
erésen megterheli a kis vizgy(jtoé teriilet(i és kis atlagos vizhozamu folyovizeket. Az ilyenkor lez(dulo
esOvizre a szarazabb iddszakokban nagy sziikség lenne, melyek mar szintén egyre gyakrabban
eléfordulnak, féleg a nyari honapokban.

Az elsbdleges feladat a nagymennyiség, rovid id6 alatt leziduld csapadék terméteriileteken (mez6-
és erdbgazdasagi teriileteken) valé helyben tartasa. Emellett a vizelvezet6 halézat - megfelel
karbantartas, tisztitas, fel(jitas elvégzését kovetben - alkalmas lehet a felszini vizek levezetésére,
am a patakokhoz hasonléan a csapadékviz-levezet6 arkokon is hordalékfogokat kell létesiteni. Az Uj
beruhazasok, fejlesztések esetén a felszini vizek dsszefolyasat meg kell oldani.

A vizminéség-romlas elkeriilése érdekében pufferzonat kell biztositani a vizfolyasok partja mentén,
ahol tébbszintl novényallomany telepitésével biologiai szliré johet létre. Martonvasar teriiletén ez a
tobbszintli novényallomany mar kialakult, mashol kozvetlen mezdgazdasagi mlvelési teriiletek
mellett futnak a patakok. Mivel a vizfolyasok altalaban tébb telepiilés kdzigazgatasi hataran keresztiil
hizddnak, fontos a kozos gondolkodas, a patakok kérnyezetének egyiittes védelme.

Ha a parti savok nem intenziven hasznositott teriiletek, hanem természetkozeli allapotban keriilnek
fenntartasra, akar sz(ir6é funkciot is képesek lehetnek betodlteni, a vizfolyasokba esetlegesen bekeriilé
szennyezdanyagok mennyiségét mérsékelve. Martonvasar esetében a vizfeliiletek mar jelenleg is
természetes novénysavval rendelkeznek, mind kiil-, mind belteriileten. A TRT {igyel ennek
fenntartasara, illetve lehatarolasra keriilt a patakok védétavolsaga is.

Az esetlegesen felmeriild, természetes talajromlas (erdzios karok) mellett az ember kozvetlen
tevékenységeibdl szarmazd talajterhelést, szennyezést is minimalizalni sziikséges. Martonvasaron nem
tizemel olyan tevékenység, illetve nem lett kijelolve olyan Gvezet, mely nagyban befolyasolna a talaj
allapotat.

A mezbgazdasagi teriileteken problémat jelenthet az intenziv novényvédé szer hasznalat, mely
belekeriilhet a vizfolyasokba, melyek a telepiiléseken haladnak at, tovabba, a talajba és igy a
talajvizbe is bekeriilnek. Ennek az esetleges problémanak a csokkentése érdekében cél volt a
vizfolyasok mentén olyan Gvezetek kijelolése, ahol a hasznalatbol adodd szennyezés kevésbé
valdészinl. Fontos megjegyezni, hogy a terméfoldet érinté beruhazasok esetében a talajvédelmi
kotelezettségeket a termofold védelmérol szold 2007. évi CXXIX. torvény 43-48.5-ai tartalmazzak.

9.4.5.3 A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

A levegb6 mindségét a természeti tényezokon tal (uralkodo szélirany, csapadék stb.) elsésorban a
mez6gazdasagi tevékenységek, a lakossagi tiizelés, a szolgaltatoipar és a kozlekedés hatarozza meg.
Martonvasaron nem talalhatok olyan ipari vagy gazdasagi telephelyek, amik kiemelten szennyeznék
kornyezetiiket. A légszennyezés alapvetden a M7-es autopalya, a 7-es sz. orszagos f6Ut az orszagos
vasUtvonal forgalmabol, a lakossagi tiizelésbol, flitésbol, valamint a mez6gazdasagi
tevékenységekbdl, avarégetésbol szarmazik.

Az M7 autdpalya Martonvasar északi részén halad at, lakd, gazdasagi és kertes mezdgazdasagi
teriiletek kornyezetében. Az Ut az év minden szakaszaban forgalmas, hasonlé képen, a tobbi, a
teleplilésen athalado Utvonallal és vasutvonallal.
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A téli id6szakban torténd lakossagi flités soran a hagyomanyos szén, olaj és fa tiizeléskor torténé kén-
dioxid és szén-dioxid kibocsajtas jelentésen terheli a kornyezetet és rontja a levegémindséget. A
vegetacios id6szakban jelentds légszennyezettséget okozhat a kerti hulladék nyilttéri égetése. A
szaraz id6szakokban pedig a mezdgazdasagi teriiletekrél szarmazo porszennyezés okozhat lokalisan
problémat.

A légszennyezettség mértéke telepliléstervvel kevésbé befolyasolhato, a telepiilésre késziilt TRT-ben
mindossze egy eldiras keriilt megfogalmazasra ezzel kapcsolatban, mely szerint tilos a kornyezeti
leveg6 olyan mértéki terhelése, amely hatarértéken feliili légszennyezettséget okoz.

A mezbégazdasagi, mezbégazdasagi iizemi teriiletek kornyezetében, valamint a kiilteriileten haladd
utak mentén érdemes véderdot, vagy fasort kialakitani, melyek csokkenthetik, vagy megtorhetik a
mivelt teriiletekrol érkezd port a szaraz idészakokban kialakulo szelek alkalmaval.

9.4.5.4 HULLADEKKEZELES

Martonvasaron a hulladék kezelésével kapcsolatban a 11/2016 (VII.13.) onk. rendelet mond ki
el6irasokat. A hulladék elszallitasarol (kommunalis és szelektiv) alapvetéen a VHG Nonprofit Kft.
gondoskodik.

A TRT nem fogalmazhat meg eldirasokat a hulladékkezelésre, de a hatékony hulladékgazdalkodas
érdekében elengedhetetlen a lakossag folyamatos tdjékoztatasa, a tudatossag szellemiségének
promotalasa. A veszélyes hulladékok elkiilonitése, szelektiv hulladék gyljtése, valamint a zold
hulladék komposztalasa kiemelt fontossagu.

9.4.5.5 ZAJ-ES REZGESVEDELEM

A teleplilés zajterheltsége alacsonynak mondhato. Martonvasaron nincs jelen olyan ipari létesitmény,
amely nagyobb, zavar6 zajhatassal jarna. Azonban a telepiilésen halad at tobbek kozott az M7-es
autopalya és orszagos vasUtvonal is, melyek Martonvasar zajterheléséért leginkabb felel6sek.

A TRT elkészitése soran nem keriil meghatarozasra az orszagos jogszabalynal szigoribb hatarérték,
vagy zajvédelmi szempontbol meghatarozd teriilet (csendes oOvezet teriilete, kornyezeti zaj
tekintetében feltétellel beépithetd teriilet). Az lizemi és szabadidds létesitmények, tovabba a
kozlekedésbol szarmazo zajterhelési hatarértékeket a teriileten a 27/2008.(XI1.3.) KvWM-EUM rendelet
1. és 3. szamu melléklete alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:

Uzemi és szabadidés létesitményektdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei

Zajtol védendo teriilet 6'_‘;2";'3 22e- J6Jec’>lra
Lakoterdilet (falusias, kertvarosias, ), kiilonleges teriilet (temet6), 50dB 40dB
zoldteriilet
Vegyes teriilet 55dB 45dB
Gazdasagi teriilet 60dB 50dB

Kozlekedési zajtol szarmazo hatarértékek
Orszagos Orszagos kozuthalézatba tartozo
kozuthalozatba tartozo féutak, belteriileti elsérend(
mellékutak, gyijtout foutak, vasuti févonal mentén

Kiszolgalo ut,
lakéut mentén

Zajtol védendo teriilet —— - — "7 —
nappal  éjjel [ siiel [ siiel
6-22  22-6 nappa €1je happa €lje
6ra ora 6-22 ora 22-6 ora 6-22 ora 22-6 ora

Lakoteriilet (falusias,
kertvarosias), kiilonleges
teriilet (temetd),
zoldterilet

Vegyes terilet 60 dB 50 dB 65 dB 55 dB 65 dB 55 dB

55 dB 45 dB 60 dB 50 dB 65 dB 55 dB

Kereskedelmi szolgaltato

. 65 dB 55 dB 65 dB 55 dB 65 dB 55 dB
teriilet

A zaj-, és rezgésterhelés mértékének csokkentésére tobb technologia is elérhetd. Kiilonboz6 passziv-
és aktiv zajvédelemmel a telepiilés teriiletén kiilonb6zé forgalomtechnikai eszkozokkel:
sebességkorlatozas, csendes aszfalt fektetése, stb. nagyban mentesiteni lehet a lakossagot a
terheléstél. Erdemes egyiitt alkalmazni a passziv-, és aktiv zajvédelmet: névényzet (példaul fasorok)
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telepitése, nyilaszarok, homlokzatok szigetelése, az épiiletek, valamint a benniik lévé helységek
racionalis elhelyezése, tajolasa. A passziv zajcsokkentés esetén (novényzet telepités, zajarnyékold
falak) figyelemmel kell lenni a forgalom nagysagara, a zajtol védendo teriiletek tavolsagara is.

9.5 A TELEPULESTERV ES A TERVI ELEMEK RESZLETES ERTEKELESEBOL
LEVONT KOVETKEZTETESEK

9.5.1 VALTOZASSAL ERINTETT KORNYEZETI JELLEMZOK, KORNYEZETI RENDSZEREK

A klimavaltozassal jaro kornyezeti valtozasok a telepiilések egészére, illetve a régiora is kihatnak a
jelenben és a jovoben is. Ezen hatasok minimalizalasa, a negativ kovetkezményekre valé adaptacio
kiemelt fontossagu.

A telepiilésen fontos fenntartani természetkozeli teriileteket, a patakok és kdzvetlen kornyezetiik jo
allapotat, a természetvédelmi lehatarolassal érintett teriileteket, valamint az erdével boritott
részeket. Ezen teriileteket a TRT is védi, korlatozasaival és elGirasaival. A belteriilet déli részén lévo
fejlesztési akcioteriiletek esetében lehetévé valik nagyobb, jelenleg mezb6gazdasagi teriiletként
hasznositott teriiletek beépitésére, mely hatassal lesz a telepiilés kdrnyezeti elemeire, illetve a
kozmihalozatra. Minden fejlesztés esetében ligyelni kell a természet és a kornyezet védelmére,
valamint a fenntart6 hasznalat kialakitasara.

Az utobbi években, Magyarorszag szinte teljes teriiletén, igy Fejér varmegyében is egyre gyakoribb a
nyari szarazsag és vizhiany, ami a telepiiléseket és lakosaikat komolyan érintik. Martonvasar teriiletén
nagy aranyban vannak mez6gazdasagi teriiletek, melyek miivelése egyre nehezebb lesz, ezért a
klimaadaptacio kiemelt fontossagl. Fontos a gazdak edukalasa, alternativ ont6zési, talajhasznalati
modszerek segitése, szarazsagtiiré novények valasztasa. A TRT kitér a felszini és felszin alatti vizek
védelmére, valamint a csapadékviz telken beliil tartasara, szikkasztasara is.

9.6 VARHATO  JELENTOS KEDVEZOTLEN  KORNYEZETI  HATASOK
MEGELOZESE

e Kornyezetvédelem

— Helyi kornyezetvédelmi szabalyozasok és a kdrnyezetvédelmi program kialakitasa, rendszeres
feliilvizsgalata, betartatasa;

- Természetkozeli mezdgazdalkodasi modszerek, kornyezetkimélé technologiak alkalmazasa, a
mezlgazdasagi vegyszerhasznalat feliilvizsgalata, amennyiben szilkséges, ésszer(
korlatozasa;

- Korszer(i, legjobb elérhet6 technoldgiak alkalmazasa;

—  Felszini és felszin alatti vizek mindségének hosszitavi megdrzése;

— Az ivoviz és a talajviz minGségének rendszeres vizsgalata, nyomon kovetése;

— Csapadékviz visszatartasa, utolagos felhasznalasa;

— Alternativ, megQjuld energiaforrasok (napenergia, biomassza stb.) alkalmazasi
lehetdségeinek tovabbi bovitése, a megvaldsitas elékészitése, magvalositasa;

—  Megfelelé  hulladékgyljtési  szolgaltatas  biztositasa, szelektiv  hulladékgy(jtés
hatékonysaganak novelése, zoldhulladék-komposztalas népszerlsitése, a lakossag
tajékoztatasa;

— A kozteriiletek tisztasaganak, rendben tartasanak tovabbi fenntartasa;

— Utak menti teriiletek, parlagteriiletek - mint az allergén novények potencialis terméhelye -
gondozasa, rendszeres kaszalas megoldasa;

— Zavaro hatasu teriilethasznalatok és védendé teriiletfelhasznalasok kozott pufferteriiletek
kialakitasa, takaras biztositasa, novényzettel valo hatarolasa;

— Lakossag edukalasa, a kiilonb6z6 korosztalyok szamara megfelelé modon;

— Helyi gazdakkal val6 egyiittmiikodés, kornyezetkimélo technologiakra valo valtas segitése.

e Taj és természetvédelem

— Természeti értékek védelmének fenntartasa, megovasuk (tajékoztatas);

—  Ertékes természeti teriileteken az invaziv és idegen fajok megtelepedésének megelézése, a
természetkozeli allomany védelme;

— Tajértékek felmérése, megérzése, bemutatasa;

— Kastélypark természetvédelmi teriilet védelme és edukacios céli bemutatasa;
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— Fasorok telepitése honos fafajokbdl, a meglévo fasorok karbantartasa, megérzése;

— Erdéteriiletek megdvasa, bévitése;

— Folyamatos okoldgiai halézat fenntartasa, az 6kologiai haldzat dvezeteihez tartozo teriiletek
kiemelten kezelése;

—  Okologiai gazdalkodasi modszerek népszer(isitése, tovabba a fenntarthato teriilet- és
tajhasznalati rendszerek kialakitasa, terjesztése.

o Epitett kdrnyezet

— A hagyomanyos épitészeti stilusjegyeket magan visel6 épiiletek megorzése;

— A kialakult telekstruktirahoz, beépitési intenzitashoz illeszked6 beépités lehetbvé tétele;

— A légvezetékek fokozatos cseréje foldkabelre;

— Az (j épiiletek épitése soran az utcaképéhez, a kornyez6é beépitések léptékéhez valo
illeszkedeés;

—  Uj utcék kialakitasakor a meglévé telepiilésképhez vald alkalmazkodas;

— ATeleplilésképi Arculati Kézikonyvben foglalt ajanlasok és a Telepiilésrendezési tervben lévo
eldirasok betartasa.

e Egyéb kapcsolodo javaslatok

- Okologiai szempontok érvényre juttatasa, tovabba a fenntarthaté teriilet- és tajhasznalati
rendszerek kialakitasa, terjesztése;

— Lakossagi tajékoztatds a kornyezet allapotarol, oktatds a szilkséges és lehetséges
tennivalokrol az egészséges, tiszta kornyezet érdekében - kornyezettudatos gondolkodas
kialakitasa;

- Lakossag ontevékeny kornyezetvédelmi kezdeményezéseinek tamogatasa (anyagi tamogatas,
civil szervezetekkel torténd egylittmikodés, egyiitt gondolkodas, programokhoz a megfelel6
helyszin biztositasa, a megoldandd feladatokrol torténé egyeztetés, a lakossag
tajékoztatasaban valo kozremiikodés, hulladékgyiijtés az utak mentén, az artérben, parlagfii
és egyéb gyomnovények irtasa szomszédos teleplilésekkel dsszehangoltan);

— Kornyezettudatos, természettudatos programok, helyi sétak szervezése, tlraltvonalak,
tanosvények kialakitasa, akar tobb telepiiléssel 6sszefogva
helyi termdhely, illetve gazdalkodasi tradiciokra alapozva a tulajdonosok, gazdak
bevonasaval;

o Rosszabb mindségli foldeken a tajgazdalkodas kialakitasa szakérté bevonasaval, a
gazdalkodok tajékoztatasaval, oktatassal;

o Feln6tt lakossag megismertetése a természetvédelemmel, az agrar-
kornyezetvédelemmel, az ezek nyUjtotta lehetdségekkel tanfolyamok keretében;

o Iskolai tanitas keretein beliil (térségi szint(i) helytorténet és tajismeret oktatasa,
természetvédelmi, kornyezetvédelmi szemléletl nevelés megvaldsitasa;

— Megujulo energiaforrasok hasznalata, alacsony energiaigényl épiiletszerkezetek hasznalata;

—  Monitoringozas;

— Egyeztetés biztositasa az Onkormanyzat, illetve a kdrnyezet- és természetvédelemért felelds
szakhatodsag és kezel6 kozott, tovabba a tulajdonosok (gazdalkodok) bevonasa;

— Kornyez6 teleplilésekkel valé osszefogas, kozos kornyezetvédelmi lehetdségek megismerése,

kiaknazasa.
9.7 MONITORINGJAVASLAT-ERTEKELES A FELLEPO  KORNYEZETI
HATASOKRA

Martonvasar teriiletén (j beépitésre szant teriiletek és fejlesztési teriiletek is jelolésre keriilnek. A
TRT-ben j beépitésre szant teriiletként kijelolt részeken nem varhatoak olyan fejlesztések, melyek
nagyban befolyasolnak a telepiilés kornyezeti értékeit, azonban, mind az épitési, mind az
Uizemeltetési fazisban ugyelni kell a kornyezeti elGirasokra és rendszeresen vizsgalni kell a
fejlesztések kornyezeti hatasait.

Egyes, mar korabban kijelolt fejlesztési teriiletek ovezeti besorolasa feliilvizsgalatara keriilt, majd a
fejlesztési tervekhez és a meglévé telepiilésszerkezethez illé beépitési paraméterekkel rendelkez6
ovezetek lettek jelolve.

A tervben foglaltak monitorozasara az alabbi javaslatokat tessziik:

Volgyzugoly Mlhely Kft. 2026.
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A tervben foglaltak kornyezeti hatasainak rendszeres feliilvizsgalata javasolt legalabb 5

évente;

— A terv kovetkezo feliilvizsgalatanak elvégzése soran az Uj kornyezeti vizsgalat részeként
javasolt kitérni a korabban jovahagyott tervben foglaltak hatasara azota bekovetkezett
valtozasokra;

— A telepiilést kornyezeti vonatkozasban is érinté mas tervek hatasainak vizsgalata javasolt;

— A telepiilésterv keretein belil megvalosulo konkrét beruhazasok soran a kornyezetvédelmi
el6irasok betartasanak ellendrzése;

— A lakossag tajékoztatasa az Uj beruhazasokrol, véleménynyilvanitasi lehetdség biztositasa a

lakossag részére.

A monitoringhoz kapcsolodéan meg kell hatarozni indikatorokat. Ezek az indikatorok segitik az
elhatarozott célok megvalosulasanak ellendrzését, illetve mérik a kornyezeti allapot valtozasat. Ezek
példaul:

— A gépjarmii kozlekedésbol szarmazod szennyezés hatasainak vizsgalata a lakokornyezetre: ,,szallopor
koncentracid” (mikrogram/m?), a ,,CO koncentraci6” (mikrogram/m?) valamint a ,,zajterhelés” (dB)
mérése
Adatforras: helyszini mérés;

— A lakossag egészségiigyi allapotanak mérése: Testtomeg-index valtozasa, A haziorvosi és a hazi
gyerekorvosi szolgalathoz bejelentkezettek tizezer megfeleld kord lakosra jutdé szama fobb
betegségek szerint (f6), Orvosi ellatasban valé részvétel (alkalom)

Adatforras: egészségiigyi statisztikai, egészségiigyi beszamolo.

9.8 OSSZEFOGLALO

Martonvasar egyszerre rendelkezik értékes természeti teriiletekkel, kialakult telepiilésképpel, és
fejlesztési lehe’gb’ségekkel. A TRT ezeket egyiittesen veszi figyelembe, az Uj Ovezeti rendszer
kialakitasakor. Ugy ad lehetdséget fejlesztések szamara, hogy a természetvédelmi teriileteket, a
Szent Laszlo-patak kornyezetét figyelembe veszi.

Emellett a TRE tobb esetben a korabban beépitésre szant teriileteket beépitésre nem szant
teriiletfelhasznalasba sorolja vissza, illetve alacsonyabb kornyezetterheléssel jard beruhazasokat
lehetdvé tevo épitési dvezeteket jelol ki.

A TRT-ben megfogalmazott kornyezetvédelmi elGirasok, és egyéb orszagos jogszabalyokban szerepl6
elbirasok betartasa mellett Martonvasar kornyezeti allapotaban nem fognak jelentés valtozast okozni
az esetleges fejlesztések. A tervezett valtoztatasok a tajképi megjelenésre, teriiletfelhasznalasra
jelentds valtozast nem eredményezne.
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MELLEKLETEK
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Jelmagyarazat

A - Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriletek

B - Ujonnan kijelolt beépitésre nem szant teriiletek
1 C - Beépitésre szant teriileteken belil torténd valtozas
BID - Beépitésre nem szant terileteken belil torténd valtozas

A terv az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt.

VOLGYZUGOLY Teruletfejleszts és
TervezO Mihely Kft.

1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. Tel.: 1/439-04-90

MARTONVASAR
TELEPULESTERV

VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
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Tervezett orszagos féut OTRT,
Fejer megyei TrT és BATIT szerint
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Martonvasar
Meglévd M7 autépalya, fépalya egyenes szakaszon, mindkét oldalon leallésavval (K.I.A)

elvalasztésav forgalmi savok leallosav padka féldarok

g

= ﬂ]
|
I
|
|
I
'IV valtozo 6.,
altozo (min. 2,00
L 130 8,25 y 3,75 . valtozo 5 281 V07 (mi ,,)
7 4 1 1 1 1 A
0,80,1,00 , 3,75 y 3,75 . 3,00 1,00,
1 1 1 1 ’| 1 1 T

o

tervezd: Horvath Tunde
Tko
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Martonvasar

Meglevd 7 sz. f6ut mintakeresztszelvénye kulteruleten (K.111.B.)

z06ldsav arok padka koézuat padka arok z6ldsav

S

Fa‘/ |

— | | | ~_——

valtozé (23,00 - 37,00 m)

Lvaltozo valtozo 2,50 L 3,50 L 3,50 L 2,50 , valtozé , valtozd
7 7 7 4 2 rd rd 7 7

S

tervezd: Horvath Tunde
Tko




M=1:100

Martonvasar
Meglévd 4604 j. ut kultertleten (K.V.B)

z6ldsav arok padka koézuat padka arok z06ldsav

<
<

¥ 1,50 ¥ valtozo 4.,1,00,., 3,00 y 3,00 /.,1,00/., valtozo p valtozd
L 16,00 L
A A

S

tervezd: Horvath Tunde
Tko




z06ldsav

Martonvasar
Meglévé 81108 j. ut kultertleten (K.V.B)

arok padka koézuat padka arok z06ldsav

M=1:100
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Martonvasar
Meglévd 7 sz. fout (Budai ut) belteruleten (B.111.b.C)

gyalogos jarda  zdéldsav kézut z6ldsav  gyalogos jarda

L 150 , 275 L 7,50 L 275 L 150
7 7 7 7 7 7
¥ valtozé (12,00 - 18,00 m) ¥

S

tervezd: Horvath Tunde
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Martonvasar
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Meglévd 6204 j. ut (Szent Laszl6 utca) beltertleten (B.V.b.C)

zbldsav parkolésav kozut

parkolésav z6ldsav

i

gyalogos jarda

‘\

6,25 L 250 7,50

6,25

24,00

S

tervezd: Horvath Tunde
Tko




M=1:100

Martonvasar
Meglévd 81108 j. ut (Brunszvik utca) beltertleten (B.V.b.C)

gyalogos jarda z8ldsav kdzut parkolésav zbldsav gyalogos jarda

I

6,25 250 7,50 L 250 6,25 , 1,50

valtozé (21,00 - 24,00 m)

S

tervezd: Horvath Tunde
Tko




M=1:100

Martonvasar
Meglévé lakdutca (B.VI.d.C)

gyalogos jarda

arok

padka koézuat padka zoéldsav

, 180 yaltozs,1.00 , 2,75 » 2,75 ,.,1,004,, valtozd
7 g valtozé (10,00 - 22,00) J

I
I A

S

tervezd: Horvath Tunde
Tko




Martonvasar

Tervezett 7 sz. fout elkerul6 szakasz kulteruleten (K.VI.B.)

z6ldsav arok padka koézuat padka arok z06ldsav

k;"‘"}

5 !
“ Nt

M=1:100

— B ——
| NS |
| I
/'I/ /'I/
valtozd valtozo L 2,75 L 3,50 L 3,50 L 2,75 L valtozo valtozd ,
7 7 rd 4 d 7 7

S

tervezd: Horvath Tunde

Tko




M=1:100

Martonvasar

Tervezett kulteruleti gyljtéut 22 m szabalyozasi szélesseggel (K.VI.B.)

z06ldsav arok padka

%
L

koézuat padka arok z6ldsav

s

7

Y

¥ %

valtozo Lvaltozd , 1,50
7 7

v 3,25 v 3,25 , 1,50 pValtoz6 , valtozd

d d d

S

tervezd: Horvath Tunde
Tko




M=1:100

Martonvasar

Tervezett horgasztohoz vezetd ut 16 m szabalyozasi szélességgel (K.VI.B.)

z06ldsav arok padka koézuat padka arok z6ldsav
<
L

® 3+
s A
Rri
I
55 X

y 16,00 L

’., valtozo ,valtozo , 1,50 3,25 L 3,25 , 1,50 | valtozo , valtozo ’.,
7 7 7 4 4 rd 7 7 7

S

tervezd: Horvath Tunde
Tko
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Martonvasar
Szerkezeti és Szabalyozasi terv felllvizsgalata

Kézmivizsgalat
Kézmudifejlesztési javaslat
M=1:10000

meglévé

Jelmagyarazat:

tervezett

9 | | Nyomott rendszerii szennyvizvezeték
F»— > Gravitaciés rendszerli szennyvizcsatorna
|| || "B"nhidrogeolégiai védsidom

E "B" hidrogeoldgiai védéteriilet

|:| |:| Vizmin&ség-védelmi terilet dvezete E

<

|:| Szennyvizatemeld

F————] . . L.
— |:| Vizfelszin mederkarbantartasi savval
Ez a terv a KESZ Tervezé Kit. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.
KESZ kozmo Es enerceTikal TERVEZO KFT. Munkaszam:
1016 Budapest, |. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365 Fax: 201-4692 180/2022
Email: kozmu@kesztervezo.hu Médosités:
Megbizo: Vélgyzugoly Miihely Kift. Tervidzis:
1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. Fejlesztési javaslat
A ki . s .
megnevezése: Martonvasar Tervszam:
KF-Csat-2

Szerkezeti és Szabalyozasi terv felllvizsgalata

e Kézmiifejlesztési javaslat: Meretarany:
Vizelvezetés M=1:10000
Tervezok: Szakagi vezeté tervezo: Szakagi vezeté tervezo: Ugyvezets: Datum:

Szoloczki Balint

Hanczér Gabor  Csima-Takacs Judit —%’%A%\ Hamtné H%”ZW 2026. majus

1-: A ;0T A
Herczik Eszter Téth Gabor TV-T, TE-T, TH-T TV-T, TE-T, TH-T




Martonvasar
Szerkezeti és Szabalyozasi terv fell

Kézmdifejlesztési javaslat
Foldgazellatas
M=1:20000

lvizsgalata

Jelmagyarazat:
meglévé  tervezett

Nagykdzép-nyomasu foldgazvezeték biztonsagi

Kbézépnyomasu foldgazvezeték

savjaval

— Banyauizemviteli hirkzl6 kabel E
| = Gaznyomascsdkkentd
= Vizfelszin mederkarbantartasi savval
Ez a terv a KESZ Tervezé Kit. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.
KESZ kozmo Es enerceTikal TERVEZO KFT. Munkaszam:
1016 Budapest, |. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365 Fax: 201-4692 180/2022
Email: kozmu@kesztervezo.hu Médosités:
Megbizo: Vélgyzugoly Miihely Kift. Tervidzis:
7% 1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. Fejlesztési javaslat
A ki . s .
| megnevezsse: Martonvasar Tervszém:
. Szerkezeti és Szabalyozasi terv fellilvizsgalata KF-Gaz-2
Pty <8 Kézmiifejlesztési javaslat: Méretarany:
Foldgazellatas M=1:10000
Tervezok: Szakagi vezets tervezé: Szakagi vezeté tervezo: Ugyvezets: Datum:
HamérGSézbﬂfM(;::Ian-tTakéchudil Ha & finé H%ﬁ—l# 2026. majus

01 A ;0T A
Herczik Eszter Téth Gabor TV-T, TE-T, TH-T TV-T, TE-T, TH-T
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Martonvasar
Szerkezeti és Szabalyozasi terv felllvizsgalata

Kézmdifejlesztési javaslat
Vizellatas
M=1:10000

Jelmagyarazat:

meglévé  tervezett

Ivévizvezeték

"B" hidrogeolégiai védéidom

"B" hidrogeoldgiai védéteriilet

Vizmin&ség-védelmi terllet Gvezete

Tlizcsap és kdzkifolyd E
Vizmiikuat

Vizfelszin mederkarbantartasi savval

Ez a terv a KESZ Tervezé Kit. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.

KESZ kozmo Es enerceTikal TERVEZO KFT. Munkaszam:
1016 Budapest, |. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365 Fax: 201-4692 180/2022
Email: kozmu@kesztervezo.hu Médosités:
Megbizo: Vélgyzugoly Miihely Kift. Tervidzis:
1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. Fejlesztési javaslat
A k: . s .
megnevezése: Martonvasar Tervszam:
Szerkezeti és Szabalyozasi terv feliilvizsgalata KF-Viz-2
Pty <8 Kozmiifejlesztési javaslat: Méretarany:
Vizellatas M=1:10000
Tervezok: Szakagi vezets tervezé: Szakagi vezeté tervezo: Ugyvezets: Datum:
Hanczér Gsézb‘:fmli,::lan-t'fakécs Judit —%’%ﬁ% HaMtne H%”Zﬁé? 2026. majus
Herczik Eszter Téth Gabor TV-T, TE-T, TH-T TV-T, TE-T, TH-T




Martonvasar

Kézmivizsgalat
Kézmudifejlesztési javaslat
M=1:20000

Szerkezeti és Szabalyozasi terv felllvizsgalata

Jelmagyarazat:

meglévé  tervezett

=
= =4

Nyomott rendszer(i szennyvizvezeték
Gravitacids rendszer(i szennyvizcsatorna
Gravitacios rendszer(i csapadékvizcsatorna
"B" hidrogeolégiai védéidom

"B" hidrogeoldgiai védéteriilet

Vizmin&ség-védelmi terllet Gvezete

lls|-| /00N
HHHHUOL

Kut bels6 védéteriilete E
Szennyvizatemeld
Vizfelszin mederkarbantartasi savval
Ez a terv a KESZ Tervezé Kit. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.
KESZ kozmo Es enerceTikal TERVEZO KFT. Munkaszam:
1016 Budapest, |. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365 Fax: 201-4692 180/2022
Email: kozmu@kesztervezo.hu Médosités:
Megbizo: Vélgyzugoly Miihely Kift. Tervidzis:
1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. Fejlesztési javaslat
A ki . s .
megnevezése: Martonvasar Tervszam:
Szerkezeti és Szabalyozasi terv fellilvizsgalata KF-Csat-1
Pty <8 Kozmiifejlesztési javaslat: Méretarany:
Vizelvezetés M=1:20000
Tervezok: Szakagi vezets tervezé: Szakagi vezeté tervezo: Ugyvezets: Datum:
[P vavasolt Gvezeti AtSOrOIASOK | s Cois2 s, Hantzgr Zogitné Hadlaar 255l 2026. méjus

01 A ;0T A
Herczik Eszter Téth Gabor TV-T, TE-T, TH-T TV-T, TE-T, TH-T




Martonvasar
Szerkezeti és Szabalyozasi terv felllvizsgalata

Kézmdifejlesztési javaslat
Vizellatas
M=1:20000

A\
Jelmagyarazat:

meglévé  tervezett

Ivévizvezeték

"B" hidrogeolégiai védéidom

"B" hidrogeoldgiai védéteriilet

Vizmin&ség-védelmi terllet Gvezete

Kut bels6 védéterlete E
Vizmiikuat

Vizfelszin mederkarbantartasi savval

Ez a terv a KESZ Tervezé Kit. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.

KESZ kozmo Es enerceTikal TERVEZO KFT. M“”"as;grg/ 0022
1016 Budapest, |. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365 Fax: 201-4692
Email: kozmu@kesztervezo.hu Médosités:
Megbizo: Vélgyzugoly Miihely Kift. Tervidzis:
1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. Fejlesztési javaslat
kD s Martonvasar Te“’sz‘é’;F Vet
Szerkezeti és Szabalyozasi terv fellilvizsgalata vz
Pty <8 Kozmiifejlesztési javaslat: Méretarany:
Vizellatas M=1:20000
Tervezok: Szakagi vezeté u_arvezﬁ: Szakagi vezet6 tervezé: Ugyvezets: Datum:
LTI vavasolt Gvezeti AtSOroIASOK | e oo | BUGAMAL. Hangan Zagine Hadass 7567 2026. majus
Herczik Eszter Téth Gabor TV-T, TE-T, TH-T TV-T, TE-T, TH-T




meglévo

o

LA
L

Jelmagyarazat:

Martonvasar
Szerkezeti és Szabalyozasi terv felllvizsgalata

Kézmdifejlesztési javaslat
Foldgazellatas
M=1:20000

tervezett
Nagykdzép-nyomasu foldgazvezeték biztonsagi savjaval
Koézépnyomasu foldgazvezeték

Banyalizemviteli hirk6zlé kabel

Megbiz6:

Korroziovédelmi anddkabel E
Gaznyomascsokkentd
Vizfelszin mederkarbantartasi savval
Ez a terv a KESZ Tervezé Kit. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.
KESZ kozmi es exerceika TERVEZO KFT. M“”"as;gra} 0022
1016 Budapest, |. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365 Fax: 201-4692
Email: kozmu@kesztervezo.hu Médosités:
Tervfazis:

1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15.

Volgyzugoly Miihely Kft.

Fejlesztési javaslat

Teghevezese: Martonvasar Tervszam:
Szerkezeti és Szabalyozasi terv fellilvizsgalata KF-Gaz-1
A munkarész Kézmifejlesztési javaslat: Méretarany:
Foldgazellatas M=1:20000
Tervezok: Szakagi vezeté tervezo: Szakagi vezeté tervezo: Ugyvezets: Datum:
- Javasolt Gvezeti AtSOrOIASOK | ey c2tisim iro, Al Hangzgr Zspliné H;%Apzégﬁ 2026. majus
TV-T, TET, TH-T

Herczik Eszter Téth Gabor

TVT, TE-T. TH-T




Martonvasar
Szerkezeti és Szabalyozasi terv felllvizsgalata

Kézmdifejlesztési javaslat
Villamosenergia-ellatas
M=1:20000

< Iparagi alallomas
1400/220

&.

Jelmagyarazat:

meglévé  tervezett

|| 400 kV-os légvezeték biztonsagi savjaval

|| 220kv-os légvezeték biztonsagi savjaval

| ] 132kV-o0s légvezeték biztonsagi savjaval

E 22 kV-os légvezeték biztonsagi savjaval

] [ ] 22kv-os foldkabel €
.§> |:| Kozépfesziiltségl transzformator

|:| Vizfelszin mederkarbantartasi savval

Ez a terv a KESZ Tervezé Kit. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.

KESZ kozmi es exerceika TERVEZO KFT. M“”"as;gra} 0022
1016 Budapest, |. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365 Fax: 201-4692
Email: kozmu@kesztervezo.hu Médosités:
Megbizo: Vélgyzugoly Miihely Kift. Tervidzis:
1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. Fejlesztési javaslat
kD s Martonvasar Tervezém:
Szerkezeti és Szabalyozasi terv felllvizsgalata KF-vill
Pty <8 Kézmlifejlesztési javaslat: Méretarany:
Villamosenergia-ellatas M=1:20000
Tervezok: Szakagi vezets tervezé: Szakagi vezeté tervezo: Ugyvezets: Datum:
LTI vavasolt Gvezeti AtSOroIASOK | e oo | BUGAMAL. Hanfzar Zegitne H}%Aﬂaéﬁ’ 2026. majus
Herczik Eszter Téth Gabor TV-T, TE-T, TH-T TV-T, TE-T, TH-T



Martonvasar Szerkezeti és Szabalyozasi terv felllvizsgalata
Kézmiifejlesztési javaslat

Erd6hat telepulésrész kdzmiellatottsaga
M=1:5000

Jelmagyarazat:

meglévé  tervezett

E |:| Ivévizvezeték

o || Tuzesap és kdzkifolys
99— || Nyomott rendszerii szennyvizvezeték
E |:| Gravitacios rendszerl szennyvizcsatorna
E |:| Gravitacids rendszeril csapadékvizcsatorna
@ | | szennyvizatemels
|| Nagykézép-nyomasu foldgazvezeték biztonsagi savjaval
E |:| Kézépnyomasu foldgazvezeték
—— | | Banyaizemuviteli hirkszI6 kabel
[ = |:| Géaznyomascsdkkentd
|:| 400 kV-os szallitovezeték (40-40 méteres biztonsagi savval)
—— | | Kozépfesziltségii légvezeték
.§> |:| Transzformator
| | || "B"hidrogeologiai védéteriilet
|| [ ] Vizminsség-védelmi terilet 6vezete

&

@

[-:] Javasolt 6vezeti atsorolasok

Ez a terv a KESZ Tervez6 Kift. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.

KESZ kozmi es enercetikal TERVEZO KFT. Munkaszérm:
1016 Budapest, I. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365 Fax: 201-4692 180/2022
Email: kozmu@kesztervezo.hu Modositas:
Megbizo: Volgyzugoly Miihely Kft. Tervfazis:
1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. Fejlesztesi javaslat
A munka AcA Te am:
megnevezése: . Martonvas.ar . ervszlzﬁ Erdéhat
Szerkezeti és Szabalyozasi terv feliilvizsgalata -erdona
e Kozmiifejlesztési javaslat: Méretarany:
Erdéhat teleplilésrész kbzmiellatottsaga M=1:5000
Tervezok: Szakagi vezeté tervezo: Szakagi vezeté tervezd: Ugyvezets: Datum:
Hanr.zérGsézlzlr’uk(‘)::l‘a"fTakéchudit Ha Mic " vlme H}%ﬂ”iﬁ 2026. majus
Herczik Eszter Toéth Gabor TV-T, T TH-T




Martonvasar Szerkezeti és Szabalyozasi terv felllvizsgalata
Kézmiifejlesztési javaslat

Kismarton telepulésrész kdzmuellatottsaga
M=1:5000

/
/ ¢
/ 4
$
/¢ :
/ s
/ / /
/ s
VA :
/' < /
/ / /
/ & ,/
/ < & /
/ £ /
/ s /
/ / /
/ S/
Jelmagyarazat: / $
meglévé  tervezett .. . .
i [-] Javasolt dvezeti atsorolasok
—— | | wovizhal6zat L ___ ___
& Ez a terv a KESZ Tervez6 Kift. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.
|:| Tizcsap KESZ k6zmu s enerceTikal TERVEZO KFT. Munkaszém:
. . . 1016 Budapest, I. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365 Fax: 201-4692 180/2022
F»— | | Gravitacios rendszeri szennyvizcsatorna Email: kozmu@kesztervezo.hu Wodositas
o o 5 . ' A Megbizo: Volgyzugoly Miihely Kft. Terviazis:
|:| 400 kV-os szallitovezeték (40-40 méteres biztonsagi savval) 1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. Fejlesztési javaslat
|:| 132 kV-os szallitvezeték (19-19 méteres biztonsagi sawval) | Amwke | Martonvasar Tewus;ml;(_ .
. Lo s Szerkezeti és Szabalyozasi terv feliilvizsgalata -Kismarton
|| 22kV-os légvezeték biztonsagi savjaval S— s K 9 .
megnevesése: Kozmilifejlesztési javaslat: Méretarany:
.§> |:| Transzformator Kismarton telepilésrész kézmiellatottsaga M=1:5000
, o , . . . Tervezok: Szakagi vezet§ tervezo: Szakagi vezets tervezo: Ugyvezets: Datum:
||| Vizmin6ség-védelmi terillet Gvezete o S oA Hangzar Zsoline H}%Mﬁ 2026. majus
Herczik Eszter Téth Géabor TV-T, TE-T, TH-T TV- H-T






