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I. BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Martonvasar Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a 21/2014. (X1.26.) onkormanyzati
rendelettel fogadta el a varos helyi épitési szabalyzatat. A telepiilésen meglevé 400/220kV-os
alallomason a szabadtéri berendezés-cseréje, atépitése és az alallomas bovitése sziikséges, amely a
térség villamosenergia ellatasanak biztonsaga szempontjabol elengedhetetlen.  Ennek
megvalositasara a MAVIR Magyar Villamosenergia-ipari Atviteli Rendszeriranyito Zrt. (tovabbiakban:
MAVIR Zrt.) a telepiilésrendezési eszkozok modositasat kérelmezte. Martonvasar varos
onkormanyzatanak képviselo-testiilete 187/2025. (VII.8.) hatarozataval dontott a varos
telepiilésrendezési eszkozeinek mddositasardl. A tervezési munkaval az Onkormanyzat a Volgyzugoly
Mihely Kft-t bizta meg.

A beruhazast a villamosenergetikai beruhazasokkal Osszefiiggé kozigazgatasi hatosagi ligyek
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelent6ségl liggyé és a beruhazasok kiemelten kozérdeki
beruhazassa nyilvanitasarol szolo 328/2023. (VII. 17.) Kormanyrendelet nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentdségli, és egyben kiemelten kozérdekd liggyé nyilvanitotta. A modositas
célja és a modositassal érintett telepiilésrendezési eszkozok a kovetkezok:

Helyi Epitési
Szabalyzat

Telepiilésszerkezeti

Modositas célja o Szerkezeti tervlap Szabalyozasi terv
terv leirasa

MAVIR-allomas fejlesztése
(036/11, 036/10, 036/8 hrsz) X X X X
Csereteriilet kijelolése X X X

(0259/42-48, 0259/22-23 hrsz)

5 \‘
MAVIR-alaHormes \fejlesztése

,

7
7

@seretertilet ki jel_ijLés/e
? P 2

.
oy .

. RACKERESZTUR

. Ry N, R ol :
A modositassal érintett teriilet elhelyezkedése Martonvasar teriiletén (Forrds: google.earth; sajat szerkesztés)

A tervezési folyamat

Martonvasar Varos Onkormanyzat telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: R.) foglalt
eljarasrend szerint keriil lefolytatasra. A beruhazast a villamosenergetikai beruhazasokkal
osszefliggd kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségl liggyé és

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu
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a beruhazasok kiemelten kozérdek( beruhazassa nyilvanitasarol szolé 328/2023. (VIl. 17.)
Kormanyrendelet nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli, és egyben kiemelten
kozérdekii liggyé nyilvanitotta. Az R. 68 § (1) bekezdésére hivatkozva jelen mddositas egyszer(sitett
egyeztetési eljarassal keriil lefolytatasra.

Az egyszerUsitett egyeztetési eljaras menete:

o A telepiiléstervet és azok modositasait a polgarmester az elfogadas elétt az E-TER feliileten
egyeztetési eljarasban véleményezteti az R. 11. melléklet szerinti véleményezésre jogosult
szervekkel és partnerekkel. A dokumentaciot a polgarmester .pdf/A formatumban tolti fel
az E-TER egyeztetési feliiletére. A kezdeményezés a dokumentumok hianytalan feltoltésével
valik érvényessé. Az adott eljarasi szakasz az érvényes kezdeményezést kovetd napon
kezdddik.

e A véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz
kezdetét6l szamitott 10 napon belil az E-TER feliiletén keresztiil. A véleményezési
szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon belil kezdeményezhet
egyeztetést.

e A véleményezést kovetoen a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén az emlékeztet6t
és a jegyzokonyvet - ismertetni kell a képvisel6-testiilettel, a dontés atruhazasa esetén a
dontésre jogosulttal, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasarol a képvisel6-testiilet,
illetve atruhazas esetén a dontésre jogosult dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa
esetén a dontést indokolni kell. A vélemeényezés, a vélemények elfogadasanak és el nem
fogadasanak indokolasa az E-TER feliileten torténik. Az emlékeztetdt, jegyz6konyvet és a
dontést az E-TER-be fel kell tolteni, amelynek megtorténtével zarul az egyeztetés.

e A zaro szakaszban kotelezd egyeztetd targyalast tartani a zaro szakasz kezdeményezésétol
szamitott 10 napon belil, amelyre az allami f6épitész meghivja az R. 11. melléklet szerinti
szerveket. Az egyeztetd targyalast kovetden a jegyzokonyvben rogzitett modositasokat és
esetleges hianypotlasi felhivasban foglaltakat a tervezé 10 napon beliil a dokumentumokban
atvezeti, és a modositott tervezetet feltolti az E-TER-be. A zar6 szakmai véleményt az
allami féépitész az egyeztet6 targyalast - vagy amennyiben az egyeztet6 targyalason
elhangzottak alapjan modositasra van sziikség, a modositott tervezet feltoltését - kovetd 5
napon belul adja ki.

e Az onkormanyzat a telepiilésterv elfogadasardl a zaro szakmai vélemény ismeretében dont.
A zar6 szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

Jelen dokumentacio a telepiilésrendezési eszkozok maddositasanak véleményezési anyaga.
2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Martonvasar varos telepiilésrendezési eszkozei 2014-ban keriiltek jovahagyasra, a telepiilés hatalyos
teleplilésrendezési eszkozei az alabbiak:

e Martonvasar Varos Képvisel6-testiiletének 191/2014. (XI1.25.) 6nkormanyzati hatarozattal
elfogadott, tobbszor modositott telepiilésszerkezeti terve,
e Martonvasar Varos Képvisel6-testiiletének tobbszor modositott 21/2014. (X1.26.)

3. A MEGALAPOZO VIZSGALAT ES AZ ALATAMASZTO MUNKARESZEK RESZLETEZETTSEGE

A tervezett mddositas teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat modositasat egyarant
szilkségessé teszi. Az R. (5) b) pontja alapjan a megalapoz6 vizsgalatot és az alatamaszt6 javaslatot
csak az idokozben bekovetkez6 valtozasokra tekintettel aktualizaljuk, a telepiilésrendezés varhato
hatasanak és a szerkezeti osszefiliggéseknek a bemutatasaval.

A megalapozé vizsgalat - alatamaszté munkarészekben modositassal érintett teriileten bemutatasra
keriil a meglévé allapot, a javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer, a szabalyozasi
koncepcio illetve a védelmi és korlatozo elemek és a hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel vald
Osszhang. Tovabbiakban fejezetként késziil a teriiletrendezési tervekkel valo Osszefliggések
vizsgalata, a kulturalis orokségvédelmi hataselemzés, kozlekedési- és kozmi infrastruktirat érint6
javaslat, a tajrendezési javaslat, valamint a kérnyezeti hatasok és feltételek.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

Martonvasar Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének .../2026. (...) hatarozata
a telepiilésszerkezeti tervrol szold 191/2014. (X1.25.) hatarozat modositasarol

Martonvasar Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a magyar épitészetr6l szolé 2023. évi C.
torvény 22. § (2) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Martonvasar Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a 191/2014. (XI.25.) Kt hatarozattal
jovahagyott telepilésszerkezeti tervet modositja.

2) A szerkezeti terv leirasat jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tervlapon lehatarolt teriiletre
vonatkozoan mddositja az alabbiak szerint:

a) Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet - Energiagazddlkoddsi teriilet kijeldlése a
MAVIR 400/220 kV-os aldllomds teriiletén és annak bévitése céljabol

b) Cseretertiiletként a Szent Ldszlo utca mentén kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi
terlilet visszasoroldsa dltaldnos mezdgazdasdgi terliletté

3) Jelen hatarozat 1. melléklete szerinti szerkezeti tervlapon (TSZT-M12) az Orszagos
Teriiletrendezési Tervvel és Fejér Megyei Teriiletrendezési Tervvel vald Gsszhang megteremtése
okan a tervezett 100. sz. fout és a tervezett nagysebességl vasutvonal nyomvonalanak
pontositasa.

4) A Telepiilésszerkezeti Terv 6. melléklete szerinti szerkezeti tervlap hatalyat veszti, helyébe
jelen hatarozat 1. melléklete szerinti szerkezeti tervlap (TSZT-M12) Lép.

5) Jelen mddositas soran Martonvasar teriletfelhasznalasai a kovetkezok szerint valtoznak:

- TSZT modositas
Terllet _
Médositasi feladat mérete | Hatalyosterv | Tervezett
(ha) szerinti terulet- terulet-
felhasznalas felhasznalas
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet- . ]
1 Energiagazdalkodasi teriilet kijelolése a 3,61 Ma Kb-En
" | MAVIR 400/220 kV-os alallomas teriiletén .
, o aspx 5,13 Gip-e Kb-En
és annak bovitése céljabol
Csereteriiletként a Szent Laszlo utca
7. menter3 . kgreskgdelml, ) szglgalltato 5,09 Gksz Ma
gazdasagi terlilet visszasorolasa altalanos
mezOgazdasagi teriiletté
Osszesen: 13,83

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu
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6) A moddositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 3. melléklete szerinti teriileti mérleg az alabbiak szerint valtozik.

Teriiletfelhasznalasi kategoria ha % Kozigazgatasi teriilete: 3125,30 ha

Beépitésre szant teriilet

Kisvarosias lakoteriilet Lk 4,48 0,14% 19%

Kertvarosias lakoteriilet Lke 102,06 3,27% 2% 1% %

Falusias lakoteriilet Lf 79,60 2,55% mLk
Telepliléskozpont teriilet Vit 29,54 0,95% m Lke
Kereskedelmi szolgaltato teriilet Gksz 69,04 2,21% Lf
Egyéb Ipari teriilet Gip-e 205,16 6,56% o
Kiilonleges teriilet K 27,78 0,89% . z:_ZE
Beépitésre nem szant teriilet 5K
Zoldteriilet Zkk 10,02 0,32% Zkk
Erdéteriilet E 179,86 5,76% | nE
Altalanos mezégazdasagi teriilet Ma 2085,15 66,72% / o
Kertes mezdégazdasagi teriilet Mk 53,09 1,70% / - :6\,
Vizgazdalkodasi teriilet v 33,86 1,08% : Kéu
Vas(t teriilet Kov 36,76 1,18% Kb
Kézlekedési teriilet Kéu 137,96 4,41% ek

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Kb 72,56 2,32% — -"A/

Volgyzugoly Miihely Kft. 2025.
www.vzm.hu
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7) A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 5. melléklete szerinti bioldgiai aktivitasérték a

kovetkez6 modon valtozik:

ST TR - Szamitott
Biologiai Biologiai Terdiilet P
. . 1z .o Tervezett s o . biolégiai
Hatalyos teriiletfelhasznalas aktivitas . 1z aktivitas nagysag s
C e . teriiletfelhasznalas | . . L aktivitas
értékmutato értékmutato (ha) .
érték
) Kiilonleges beépitésre
Altalanos mgzogazdasag1 3,7 nem §zant tlerulet, g 1,23 3,61 -8,92
teriilet energiagazdalkodasi
terilet
Kiilonleges beépitésre
e o nem szant teriilet -
Egyéb ipari gazdasagi teriilet 0,4 energiagazdalkodasi 1,23 5,13 4,26
terilet
Kereskedelmi, szolgaltato Altalanos
gazdasagi teriilet 0,4 mezo6gazdasagi teriilet 3,7 2,09 16,80
A BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA A MODOSITAS SORAN: *12,14

8) A telepiilésszerkezeti tervben rogzitettek alapjan a bioldgiai aktivitasérték az alabbiak szerint

valtozik:

191/2014.(X1.25.) hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv +653,07
175/2016. (X.11.) hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terv 0
199/2016.(X1.29.) hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv +108,88
248/2017.(X1.28) hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terv -422,59
84/2018.(1V.10.) hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv +1,26
217/2018.(X11.18.) hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv -7,09
20/2021.(11.9) hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv -28,10
237/2021.(X1.30.) hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv -3,38
227/2022.(X1.22.) hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv -3,85
204/2023.(X1.7.) hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv -0,59
Jelen modositas szerinti bioldgiai aktivitasérték valtozas +12,14
OSSZESEN: +309,75

9) Fejér Megye Onkormanyzata Kozgylilésének 7/2020. (I1.28.) 6nkormanyzati rendeletének alapjan
Martonvasar mezdgazdasagi térsége 2243,63 ha. Jelen modositas soran a mezdgazdasagi térség

teriiletének 94,9% %-at (2129,58 ha) mezdgazdasagi teriiletként jeloli a maddositott
telepiilésszerkezeti terv.
10)A modositas a teriiletrendezési tervekkel osszhangban van. A modositas a térségi

teriiletfelhasznalasi kategoriaknak,
megfelel.

az orszagos és kiemelt térségi oOvezetek eldirasainak

Dr. Szab6-Schmidt Katalin
jegyz6

Horvath Balint

polgarmester

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu
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1. melléklet a .../2026. (...) onkormanyzati hatarozathoz: Telepiilésszerkezeti terv modositasa

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
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MEGLEVO  TERVEZETT

Kozigazgatasi hatar

Belteriilet hatar

—— Egykori zartkert hatara

o Mddositassal érintett teriilet hatalya

TERULETFELHASZNALASI MODOK
Beépitésre szant teriiletek

MEGLEVO  TERVEZETT

Kisvarosias lakoterulet

Falusias lakoterulet

Kertvarosias lakoterilet

Telpiléskozpont teriilet

=

Gksz Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

Ipari terulet

Egyéb ipari teriilet

]

K Kiilonleges teriilet - temeto
K-sp Kulonleges terulet - sportterulet
K-miu Kiilonleges teriilet - mezGgazdasagi lizemi teriilet
‘ K-bii Kiilonleges teriilet - biintetés végrehajtasi teriilet
L/ ’ // \ \ i \\ \/ K-k Kilonleges teriilet - kastély

Beépitésre nem szant teriiletek

MEGLEVO  TERVEZETT

& Zkk Zoldterlilet
. —
. ' - Védelmi erdoterulet
/ %
/ . Gazdasagi erdéteriilet
/ . N - g
D) N R N\ . . - Kozjoléti erdoteriilet
4 [ f— — '7/’7 — X 400KV = = N\ \\ ‘\ / 7 //’/ \\\\\\\\\ \\\ X
"400K = 400 (32 32 % AN S N Tk Természetkozeli teriilet
» 132KV ~ WL - \Jparagi alMgmas 4 NN
VNG 1?3/~ N~ NN \ AN Ma Altalanos mezégazdasagi teriilet
Mk Kertes mezbgazdasagi teriilet
Vv Vizgazdalkodasi teriilet
\\ ey ——— 12 Kb-k llfulééir)lleges beépitésre nem szant teriilet
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MARTONVASAR B |
TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK 12. MODOSITASA

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASI JAVASLATA

Martonvasar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2026. (....) onkormanyzati rendelete

[1] Martonvasar Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C.
torvény 22. § (2), 79. § (1), 225. § (8), (9) bekezdéseiben felhatalmazas alapjan,

[2] az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VI.15.) Kormanyrendelet 11.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett teriileti és
telepiilési onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével, a helyi épitési szabalyzatrol
sz0l6 20/2019. (I1X.30.) onkormanyzati rendelet madositasarol a kdvetkezoket rendeli el:

1.8 (1) Martonvasar Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szolo
21/2014. (XI. 26.) onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) 54.§ f) pontja a
kovetkez6 fe) alponttal egésziil ki:

»fe) Energiagazddlkoddsi teriilet (Kb-En)
(2) A HESZ a kovetkezé 55/D. alcimmel egésziil ki:
,55/D. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - ENERGIAGAZDALKODASI TERULET”

64/D. § (1) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - energiagazddlkoddsi teriilet a Szabdlyozdsi
terven Kb-En jellel jelolt ovezet, mely els6sorban gazdasdgi célu energiagazdalkoddsi,
villamosenergia-elldtdsi épitmények és raktdrak elhelyezésére szolgdl.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - energiagazddlkoddsi teriilet Ovezeteiben
elhelyezheté épililet:

a) energiaszolgdltatdsi, lizemeltetési;

b) igazgatdsi, iroda;

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet - energiagazddlkoddsi teriilet Gvezeteinek épitési
telkei részleges kbzmlivesitettség rendelkezésre dlldsa esetén épithetdk be.

(4) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - energiagazddlkoddsi teriilet dvezeteinek telkein a
térszinre telepitett napelemek teriileti lefedettsége legfeljebb 20% lehet.

(5) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - energiagazddlkoddsi teriilet 6vezeteinek telkein
tobb épiilet is elhelyezheté.

(6) Kb-En dvezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitds feltételei a kovetkezdk:

a) a beépitési mod: szabadonalld

b) a kialakithaté legkisebb telekméret 5.000 m?;

¢) a kialakithato legkisebb telekszélesség 50 m;

d) a leghagyobb megengedhetd beépitettség 10%;

e) a legnagyobb megengedheté terepszint alatti beépitettség 10%
f) legnagyobb megengedheté épiiletmagassdg 6,0 m;

g) minimadlis zoldfeliilet aranya 25%

(7) Kb-En évezetben - ha az alkalmazott technoldégia miatt nagyobb épliletmagassdg sziikséges -
az eldirt épliletmagassdg legnagyobb értéke tulléphetd.”

2.§ A HESZ 1. melléklete szerinti SZT2, és SZT1-6,7 szam( tervlapok helyébe jelen rendelet 1.
szamU melléklete szerinti tervlapok lépnek.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu
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3.8 Jelen rendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatalyba.

Horvath Balint Dr. Szab6-Schmidt Katalin

polgarmester jegyzo

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu
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1. melléklet a .../2026. (...) onkormanyzati rendelethez:

a) A HESZ 1. mellékletét képezdé SZT2, és SZT1-6,7 jelii szabalyozasi terviapok helyébe jelen
rendelet szerinti tervlapok lépnek

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu



JELMAGYARAZAT

KOTELEZO EREJU SZABALYOZASI ELEMEK
VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

Modositassal érintett tertlet hatalya

Belterulethatar

Tervezett belterllethatar

Szabalyozasi vonal

Epitési 6vezet/Ovezet hatéra
Védotavolsag

Méretezés

Kotelezo erejli megsziinteto jel

SZABALYOZASI ELEMEK

Kozlekedesi celu kozteriilet Gvezete és hatara
(orszagos ut)

Kozlekedési célu kozteriilet Ovezete és hatara
(helyi Gt - gy(jtoéat)

Kozlekedési célu kozteriilet ovezete és hatara
(helyi Ut - egyéb Ut)

Kotottpalyas kozlekedési teriilet Ovezete és hatara
(vasut)

Zoldterilet (kozkert) ovezete és hatara
Vizgazdalkodasi teriilet Gvezete és hatara

Loy Telek be nem épithetd része

zzzzzzz) - Kozmisav

[  Epitési hely

vz, Elkerild Gt szamara fenntartott teriilet

vz, Kozlekedés céljara fenntartott teriilet

EPITESI OVEZETEK

teriletfel- beépitési méd
hasznalas jele

N
=
=

DA (1 2

<

I

N

beépitési %

épitmény mag. (m) | beépithetd legkisebb telek (m2)

Lk Kisvarosias lakoteriilet

Lke Kertvarosias lakoteriilet

Lf Falusias lakoteriilet

Vvt Telepliléskdzpont teriilet

Gksz Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

Gip-e Egyéb ipari teriilet

K-t Kiilonleges teriilet - temet6

K-sp Kulonleges terllet - sportterilet

K-mii Kiilonleges teriilet - mezégazdasagi lizemi teriilet
K-bii Kiilonleges teriilet - biintetésvégrehajtasi lizem

K-k Kiilonleges teriilet - kastély

OVEZETEK

Ev Erdéteriilet (védelmi erdd)

Eg Erdéteriilet (gazdasagi erdd)

Ek Erdéteriilet (kdzjoléti erdd)

Ma Altalanos mezégazdasagi teriilet

Mk Kertes mez6gazdasagi teriilet

\' Vizgazdalkodasi teriilet - vizfelszin teriilete

Vb Vizgazdalkodasi teriilet - vizbazis teriilete

Vh Vizgazdalkodasi teriilet - horgaszto6 céljara hasznosithaté teriilet
Kb-tur Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet
Kb-k Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kastély
Kb-all Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - allatklinika

Kb-vad Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - vadaspark
Kb-Kozm Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kézmiiteriilet

Kb-En Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - energiagazdalkodasi teriilet
KOu Kozlekedési teriilet - kozuti
KOk Kozlekedési teriilet - kotottpalyas

[ ] Asziirkével jeldlt rész tajékoztatd jellegi.

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT
SZABALYOZASI ELEMEK

—-— Kozigazgatasi teriilet hatara

MUVI ERTEKVEDELEM

Miemlék

’7 MK
M

= Mlemléki kornyezet hatara

NIND :%lg/; r\g{dett/Helw veédelemre javasolt eplilet,

Régészeti lel6hely hatara

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
Természetvédelmi teriilet
Orszagos Okoldgiai Halozat - Magteriilet
Orszagos Okologiai Halozat - Okoldgiai folyoso
TMTD Tajképvédelmi teriilet

Természetkozeli vizek védotavolsaga

JELENTOS KOZMUVEZETEKEK

—«v— 400 kV-os villamosenergia légvezeték

=v—— 220 kV-0s villamosenergia légvezeték

z

132 kV-os villamosenergia légvezeték

K
9
z

v—  Nagykozépnyomasu foldgazvezeték

i

Hidrogeologiai védéidom "B" zéna
Szennyvizatemeld

Védotavolsag

H

KOZLEKEDES
@ Szintbeni vas(ti csomopont
< Kilon szint(i vasiti csomopont

OO0  Meglévé kerékparit
OO  Tervezett kerékparut
e o o Meglévo gyalogut
e o o Tervezett sétany

N— N , P
— Meglévo hid, atkeld
—_— Tervezett hid, atkel6

SAJATOS JOGINTEZMENYEK
El6vasarlasi jog
Beiiltetési kotelezettség

EGYEB
Javasolt megsziintetd jel

F==3 Maganut céljara fenntartott teriilet
(javasolt maganut)

TAJEKOZTATO SZABALYOZASI ELEMEK

I Egyedi tajérték (kereszt)

F— —- Javasolt telekhatar

® #00 ¢ Meglévd, megtartandd fasor

S Tervezett fasor

VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszts és

Tervez6 Mihely Kft.
1024 Budapest Szilagyi E. fasor 13-15. 11/5 Tel.: 20/913-85-75, 06-439-0490

S Telepiiléstervezés

Tajrendezés, zoldfeliilet
kornyezetvédelem

Kozlekedés

b

Kozmiiellatas

< Munkatars

Ferik Tiinde, vezet6 telepiilésrendezé tervezé FA S Iy
TT/113-1259 > B
Fothi Annamaria

okl. telepulésmérndk TT 13-1759
Pernyész-Ovadi Noémi, okl. épitészmérndk, okl.
urbanisztikai szakmérnok

E 01-6440, TT01-6440

e b L

Kéthelyi Marton, okl. tajépitészmérnsk /f’//\ (Q\,,i
TK 01-5282 ’
Marjan Melinda, okl. tajépitészmérnok

Horvath Tiinde, okl. kozlekedéstervezé Tko 01-9714 2
(Green Avenue Kft.) ‘v@,\/ U

Hanczar Zsoltné, okl. gépészmérndk, okl.
varosiizemeltetési-szakmérnok (MK: 01-2418)

(KESZ Kft.)
Gerlei Réka

teleplilésmérndk gyakornok
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JELMAGYARAZAT

KOTELEZO EREJU SZABALYOZASI ELEMEK
VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

Meglévé belterulethatar
Tervezett beltertlethatar
Tervezett szabalyozasi vonal
Epitési ovezet/Ovezet hatara
Védétavolsag

Kotelezo erejd megszinteto jel

TERULETI SZABALYOZASI ELEMEK

Kozlekedési célu kozteriilet Ovezete és hatara (orszagos ut)

Kozlekedési célu kozteriilet Ovezete és hatara
(helyi ut - gyujtout)

Kozlekedési célu kozteriilet 6vezete és hatara
(helyi ut - egyeb ut)

Kotottpalyas kozlekedési teriilet Ovezete és hatara (vasut)
Vizgazdalkodasi teriilet ovezete és hatara

Kozmisav

Telek be nem épithet6 része

Elkeriilé Ut szamara fenntartott teriilet

Kozlekedés céljara fenntartott teriilet

Epitési hely

Méretezés

EPITESI OVEZETEK

tertletfel-

hasznalas jele

Lk
Lke
Lf

Vt
Gksz
Gip-e
K-t
K-sp
K-mi
K-bii
K-k

OVEZETEK

Ev

Vb

Vh
Kb-tur
Kb-k
Kb-all
Kb-vad
Kb-Kozm
Kb-En
KOu

KOk

beépitési mod beépitési %

épitmény mag. (m) | beépithet6 legkisebb telek (m2)

Kisvarosias lakoterulet

Kertvarosias lakoéteriilet

Falusias lakoteriilet

Telepiiléskozpont teriilet

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet
Egyéb ipari teriilet

Kilonleges teriilet - temeto

Kulonleges terulet - sportterilet

Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriilet
Kiilonleges teriilet - biintetésvégrehajtasi lizem
Kiilonleges teriilet - kastély

Erdéterilet (védelmi erdd)

Erdéteriilet (gazdasagi erdo)

Erdoteriilet (kozjoléti erdo)

Altalanos mezdégazdasagi teriilet

Kertes mezbgazdasagi teriilet

Vizgazdalkodasi teriilet - vizfelszin teriilete

Vizgazdalkodasi teriilet - vizbazis teriilete

Vizgazdalkodasi teriilet - horgasztd céljara hasznosithato teriilet
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kastély

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - allatklinika
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - vadaspark

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kozmdteriilet
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - energiagazdalkodasi teriilet

Kozlekedési teriilet - kozuti
Kozlekedési teriilet - kotottpalyas

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT
SZABALYOZASI ELEMEK
E Kozigazgatasi teriilet hatara

MUVI ERTEKVEDELEM

L]

~  Régészeti lel6hely hatara

Miemlék

L)"N
MK

&
<

- 0000
- 0000

98%5%%

Miemlék terilete

Miemléki kornyezet hatara

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Orszagos jelentdségl védett természeti teriilet

Orszagos Okoldgiai Halozat

Magteriilet
Okolodgiai folyoso
Tajképvédelmi teriilet

Természetkozeli vizek védotavolsaga

400 kV-os villamosenergia légvezeték
220 kV-os villamosenergia légvezeték
132 kV-os villamosenergia légvezeték
Nagykozépnyomasu foldgazvezeték

Hidrogeolodgiai védéidom "B" zona

Szennyvizatemel6
Védétavolsag
KOZLEKEDES

Szintbeni vasuti csomopont
Kilon szintd vasuti csomépont
Meglévo kerékparut
Tervezett kerékparat

TAJEKOZTATO SZABALYOZASI ELEMEK

Egyedi tajérték (kereszt)

Vizfellilet

Meglévé fasor
Tervezett fasor

SAJATOS JOGINTEZMENYEK
Elévasarlasi jog
Beliltetési kitelezettség

EGYEB

Javasolt megsziintetd jel
Maganut céljara fenntartott terilet

(javasolt maganut)

] Asziirkével jelslt rész tajékoztato jellegd.

A terv az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt.
A méddositas terlleti hatalyan kivil esé rajzi elemek tajékoztato jelllegiek.

VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszt és

Tervezo6 Mihely Kft.

1024, Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. 11/5.
Tel.: 20/913-85-75, 70/938-32-23

Telepiiléstervezés Ferik Tiinde, vezet6 telepiiléstervezé

TT/1 01-5583, E 01-5583

Fothi Annamaria, okl. telepiilésmérndk TT 13-1759
Perenyész-Ovadi Noémi, okl. épitészmérnok, okl.
urbanisztikai szakmérndk E 01-6440, TT 01-6440 < —

V) ! |
Tajrendezés, zoldfeliilet | Kéthelyi Marton, okl. tajépitészmérndk phan Mo
kornyezetvédelem TK 01-5282
Marjan Melinda, okl. tajépitészmérndk A . R
A WO~
Kozlekedés Horvath Tiinde, okl. kozlekedéstervez6
TkS 019714 (Green Avenue Kft.) s
Kozmiellatas Hanczar Zsoltné, okl. gépészmeérnok, o

Munkatars

okl.varosiizemeltetési-szakmérnok
MK:01-2418(KESZ Kft.)

Gerlei Réka, telepiilésmérnok gyakornok

MARTONVASAR
HELYI EPITESI SZABALYZAT

Martonvasar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2026.
(...) onkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrol szé6l6
21/2014. (XI.26.) onkormanyzati rendelet médositasarol -

1. melléklet
Szabalyozasi terv (SZT2)
M=1:8000

2025 december VZM 1924/25| Martonvasar_mod_MAVIR_251215.dwg
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1. MAVIR-ALLOMAS FEJLESZTESE
1.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

Tervezési teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A vizsgalt teriilet a telepiilés északkeleti hataraban helyezkedik el. Az érintett ingatlanok magukban
foglaljak a MAVIR Zrt. tulajdonaban allé 400/220 kV-os elektromos alallomast, amely a térség
villamosenergia-ellatasat hivatott biztositani. Az alallomasbol 400 kV-os és 220 kV-os tavvezetékek
indulnak tovabb. A teriilet nyugati oldalan a 7-es szamu fout hizodik, amellyel parhuzamosan
keskeny védelmi rendeltetésii erddsav talalhatd. A teriilet kozvetlen kornyezetét jellemzéen
mezogazdasagi mlvelés alatt allé szantoteriiletek alkotjak.

‘i:'l it

A médositassal érintett teriilet (Forrds: Sajat dbra)

A tervezett modositas a 036/8, 036/10 és 036/11 helyrajzi szamu telkeket érinti. A 036/8 hrsz.-0
ingatlan jelenleg mezbégazdasagi aktiv miivelés alatt all, szantofoldként hasznositjak. A 036/10 és
036/11 hrsz.-u telkek a MAVIR Zrt. tulajdonaban vannak, koziililk a 036/10 helyrajzi szamua telken
talalhatok az alallomas elektromos berendezései.

A modositas megvalositasahoz csereteriilet kijelolése sziikséges. A csereteriiletek a 0259/22-23 és
0259/42-48, hrsz-U mezbgazdasagi mivelés alatt allo ingatlanokon keriil kijelolésre. Az ingatlanok
Rackeresztur felé vezet6 Szent Laszlo Gt mentén (6204 j. (t) fekszenek. A csereteriiletre vonatkozo
kijelolést és telepiilésrendezés eszkozok modositasat az 1.3. Szabalyozasi koncepcié és a 2.4.
Kilonleges beépitésre nem szant teriilet kijeldlésre vonatkozd egyedi szabalyok ciml fejezet
tartalmazza.

Hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok

A modositas olyan teriileteket érint, amelyek jelenleg egyéb ipari teriiletként, illetve altalanos
mezdgazdasagi teriiletként vannak nyilvantartva.

A MAVIR-allomas teriiletét (036/10-11 hrsz) a teleplilésrendezési eszkdzok egyéb ipari teriilet (Gip-
e3) teriiletbe soroljak. Az egyéb ipari teriiletrél a HESZ 47.§ (1)-(15) bekezdés rendelkezik, mely
els6sorban a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo ipari létesitmények és az energiaszolgaltatas
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
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A hatdlyos szabdlyozdsi terv kivdgata (SZT)

szolgaltatd éplilet nem helyezhet6 el. Tovabba ezen épitési oOvezet teriiletén elhelyezhet6
miitargyak legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 9,0 métert. Az épitési ovezetben betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kdvetkez6 tablazat hatarozza meg:

Kialakithato ) Legnagyobb
telek Beépitettség Epiiletmagassag megengedhet
megengedett megengedett megengedett séldfeliilet 6 terepszint
legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke AtAny Al alatti
telekszélessége mértéke (%) (m) va s beépitettség
(m) (%)

Kialakithato
telek
megengedett

§p1tes1 Beépitési Minimalis
ovezet

mod

jele legkisebb
teriilete (m?)

Gip-e3 SZ 5000 50 10 6,0 60 10

A modositas targyaként megnevezett szabadtéri kapcsoloberendezés létesitéséhez sziilkséges teriilet
a 036/8 hrsz-U telken talalhato, mely altalanos mez6gazdasagi teriilet (Ma2) Gvezetébe sorolt. Az
altalanos mezdgazdasagi teriiletrél a HESZ 59.§ (1)-(16) bekezdése rendelkezik, mely elsésorban a
novénytermesztés, és az allattenyésztés, tovabba az ezekhez kapcsolodo tevékenységek végzésére
szolgalo teriilet. Ma2 dvezetben éplilet nem helyezhet6 el, a foldrészleteken csak novénytermesztés
céljat szolgalo foliasator létesithetd.

A hatalyos teleplilésszerkezeti tervlap és szabalyozasi terv a bévités teriiletéil szolgalé 036/8 hrsz-u
telekrészen a tervezett M11-es gyorsforgalmi Ut nyomvonalat jeléli mely Martonvasar
telepllésrendezési tervének készitési idépontjaban az akkori Orszagos Terlletrendezeési Terv
alapjan keriilt feltiintetésre. Ugyanakkor az E-TER adatszolgaltatasa, illetve az Orszagos és Fejér
megyei Teriiletrendezési terv jelenlegi, hatalyos tervlapja eltéré nyomvonalat hataroz meg. Az E-
TER adatszolgaltatasa alapjan, a teriileten a tervezett 100. szam( f64t nyomvonala van kijeldlve,
amely azonban nem érinti a bévitésre szant teriiletet, csupan a meglévé alallomas telkeit.

1.2. FEJLESZTESI CEL BEMUTATASA

A MAVIR Zrt. kérelemmel fordult Martonvasar Varos Onkormanyzatahoz annak érdekében, hogy a
meglévé 400/220 kV-os alallomason szabadtéri berendezéscserét, atépitést, valamint bovitést
hajthasson végre. A tervezett munkalatok megvaldsitasa a térség villamosenergia-ellatasanak
biztonsaga szempontjabol elengedhetetlen.

A beruhazast a villamosenergetikai beruhazasokkal 0Osszefiiggé kozigazgatasi hatosagi ligyek
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelent6ségli liggyé és a beruhazasok kiemelten kozérdeki
beruhazassa nyilvanitasarol szolo 328/2023. (VII. 17.) Kormanyrendelet nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentdségl, és egyben kiemelten kozérdeki liggyé nyilvanitotta.
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A tervezett fejlesztés megvalositasahoz szilkség van a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
modositasara, annak érdekében, hogy azok Gsszhangban legyenek az alallomas meglévé és tervezett
épitményeivel, valamint az ott folytatott tevékenységgel. Mindezek mellett az alallomast koriilvevo,
036/8 helyrajzi szam( altalanos mezdgazdasagi teriiletb6l egy 36 100 m? nagysagu rész keriilne
mivelés alol kivonasra és atsorolasra a modositott paraméterekkel rendelkezé kiilonleges beépitésre
nem szant teriiletbe, az aldllomas bdvitése és a szabadtéri kapcsoloberendezés elhelyezése
érdekében.

Fejlesztés teriileti vonzatanak bemutatdsa (Forrds: Sajat dbra)

1.3. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A fejlesztés megvaldsitasahoz a meglévé allapotnak egyeznie kell a telepiilésrendezési eszkozokben
foglaltakkal. Jelenleg a hatalyos HESZ Gip-e3 épitési dvezetre vonatkozd paraméterei nem egyeznek
az alallomas jelenlegi és tervezett épitményeivel és tevékenységével. Az épitési Gvezetben az
elhelyezhet6 miitargyak legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 9,0 métert. A kialakitando
miitargyak magassaga ezt jelentdsen tallépi. A technologia telepitéséhez sziikséges beszallito utak,
a kabelcsatornak és a szabadtéri berendezések alapozasa kialakitasahoz sziikséges teriilet miatt a
minimalis zoldfeliileti arany csokkentése is indokolt. Tovabba a boévités soran a jelenleg altalanos
mezdigazdasagi teriilet Gvezetébdl a 36 100 m? méretl teriilet keriilne atsorolasra egy Uj, kiilonleges
beépitésre nem szant ovezetbe.

Kilonleges beépitésre nem szant teriilet kijelolésének a magyar épitészetr6l szold 2023. évi C.
torvény 7.8 (2) bekezdése alapjan egyedi szabalyai vannak, igy a 036/8, 036/10 és 036/11 hrsz-U
ingatlanok atsorolasaval csereteriilet kijelolése sziikséges. A csereteriilet kijelolésére vonatkozo
szabalyokat és részletes igazolast a 2.4. Kilonleges beépitésre nem szant teriilet kijelolésre
vonatkozo egyedi szabalyok cim(i fejezet tartalmazza.

M11-es gyorsforgalmi Ut nyomvonala Martonvasar telepiilésrendezési tervének készitési
idépontjaban az akkori Orszagos Terliletrendezési Terv alapjan keriilt feltiintetésre. A 2025 évi E-
TER adatszolgaltatasa, illetve az Orszagos és Fejér megyei Terlletrendezési terv jelenlegi, hatalyos
tervlapja eltér6 nyomvonalat hataroz meg gyorsforgalmi Ut nyomvonalara. Az E-TER
adatszolgaltatasa alapjan, a teriileten a tervezett 100. szamuU f64t nyomvonala van kijelolve, amely
azonban nem érinti a bévitésre szant teriiletet, csupan a meglévé alallomas telkeit.
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A fentiekben felsorolt indokok miatt a szabalyozasi cél a kovetkezo:

e MAVIR-allomas fejlesztésének biztositasa a 036/8, 036/10 és 036/11 hrsz-U ingatlanon Uj
kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijelolésével

e az elhelyezhet6 miitargyak legmagasabb pontja ne keriiljon korlatozasra

e a termofold-védelem szempontjaira tekintettel, valamint a kornyezé teriiletek
igénybevételének minimalizalasa érdekében a minimalisan el6irt zoldfellleti arany
csokkentése

o kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijelolés miatt csereteriilet kijelolése a 0259/22-23
és 0259/42-48 hrsz-u ingatlanokon

e Fejér varmegye teriiletrendezési tervével oOsszhangban a tervezett 100. sz. féut Uj
nyomvonalon torténé feltiintetése

A beruhazas a 328/2023. (VII.17.) Kormanyrendelet alapjan nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentoségli, és egyben kiemelten kozérdekd ligy. A modositas teriiletfelhasznalas, épitési ovezet és
Ovezet valtozasat a kovetkezo tablazat szemlélteti.

Modositassal érintett teriilet Tervezett HESZ-ben

Hatalyos TSZT-ben

Hatalyos HESZ-ben

Tervezett TSZT-ben

Modositas 6 16 épitési 6 6 18 épitési &
célja helvraizi Sesz __szereplo zerep o_t_-:-pltes1 ovezet, __szereplo izerep O"eplteSl ovezet,
yraj S teriiletfelhasznalas ovezet teriiletfelhasznalas ovezet
szama teriilete
MAVIR- 036/10, 036/11 5,13 ha Gip-e Gip-e3
alallomas Kb-En Kb-En
fej[esztése 036/8 3,61 ha Ma Ma2
Csereteriilet  0259/22-23, . , ,
kijelolése 0259/42-48 5,09 ha Gksz Gksz2 Ma Maz
A MAVIR- aladllomas fejlesztése céljabol (j kilonleges beépitésre nem szant teriilet -

energiagazdalkodasi teriilet, Kb-En Gvezet keriil kijelolésre. Az Uj Gvezet elbirasai - az alallomasra is
vonatkozoan - a korabbi egyéb ipari-gazdasagi teriilet altalanos elGirasaival, valamint a Gip-e3
épitési ovezet telekalakitasi és beépitési paramétereivel megegyeznek, azzal az eltéréssel, hogy a
minimalis zoldfeliileti arany mértéke moddosul. Az Uj kiilonleges beépitésre nem szant teriilet -
energiagazdalkodasi teriilet és Kb-En ovezet elbirasai a kovetkezok:

,,55/D. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - ENERGIAGAZDALKODASI TERULET”

64/D. § (1) Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet - energiagazddlkoddsi teriilet a Szabdlyozdsi terven
Kb-En jellel jelolt ovezet, mely els6sorban gazdasdgi célu energiagazddlkoddsi, villamosenergia-elldatdsi
épitmeények és raktdrak elhelyezésére szolgdl.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - energiagazddlkoddsi teriilet Gvezeteiben elhelyezhetd
épiilet:

a) energiaszolgdltatdsi, lizemeltetési;

b) igazgatdsi, iroda;

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - energiagazddlkoddsi teriilet Gvezeteinek épitési telkei
részleges kbzmlivesitettség rendelkezésre dlldsa esetén épitheték be.

(4) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - energiagazddlkoddsi teriilet dvezeteinek telkein a térszinre
telepitett napelemek teriileti lefedettsége legfeljebb 20% lehet.

(5) Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - energiagazddlkoddsi teriilet 6vezeteinek telkein tobb épiilet
is elhelyezheté.

(6) Kb-En 6vezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitds feltételei a kovetkezok:
a) a beépitési méd: szabadondlld
b) a kialakithaté legkisebb telekméret 5.000 m?;
¢) a kialakithato legkisebb telekszélesség 50 m;
d) alegnagyobb megengedhets beépitettség 10%;
e) a legnagyobb megengedheté terepszint alatti beépitettség 10%
f) legnagyobb megengedheté épiiletmagassdg 6,0 m;
g) minimdlis zoldfeliilet ardnya 25%

(7) Kb-En 6vezetben - ha az alkalmazott technoldégia miatt nagyobb épliletmagassdg sziikséges
épliletmagassdg legnagyobb értéke tulléphetd.”

- az eléirt
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A magassagi korlatozas megsziintetése lehetévé teszi, hogy a tervezett bdvités soran a mitargyak
elhelyezése a technoldgiai kovetelményeknek megfeleléen torténjen. A szabalyozas feloldasa
elsésorban az alallomas 2026. évi bdvitési igényei miatt valik sziikségessé, mivel a jelenlegi
magassagi eldirasok a fejlesztés megvalositasat a nem tarthatd kotottségek okan korlatozzak. a
termé6fold-védelem szempontjaira tekintettel, valamint a kornyezo teriiletek igénybevételének
minimalizalasa érdekében a minimalisan el6irt zoldfeliileti arany 25%-ban keriil meghatarozasra.

. \
A v 00N % s
A tervezett szerkezeti terv kivagata a MAVIR aldllomds A tervezett szabdlyozdsi terv kivdgata a MAVIR
teriiletének kornyezetében (TSZT) alallomas teriiletének kornyezetében (SZT2)

Az Uj Kb-En Ovezet és a hatalyos Gip-e3 épitési betartando telekalakitasi és beépitési elGirasok
kozotti kiilonbséget a kovetkezd tablazat szemlélteti:

. Kialakithato telek Kialakithaté telek  Beépitettség Epiiletmagassag Minimalis Legnagyobb
Epitési ovezet Beépitési| megengedett megengedett megengedett megengedett Zoldfeliilet megengedhet6
jele maod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb arénya (%) terepszint alatti
teriilete (m?2) telekszélessége (m) mértéke (%) mértéke (m) va (% beépitettség (%)
TERVEZETT 4 5000 50 10 6,0 25 10
Kb-En
HATALYOS sz 5000 50 10 6,0 60 10
Gip-e3

A hatalyos szabalyozasi terven, illetve a szerkezeti tervlapon tervezett elemként szerepel az M11-es
féut nyomvonala és annak védétavolsaga, amely a bévitésre szant teriletet is érinti. A jelenlegi E-
TER adatszolgaltatas illetve az Orszagos és Fejér Megyei Teriiletrendezési terv szerint ez mar nem a
bévités telkét, hanem a 036/10-11 helyrajzi szamu alallomas telkét érinti. Az adatszolgaltatas
alapjan a teriileten a 100. szamd f6at nyomvonala van kijeldlve. Azonban a 100. szamu féat
nyomvonal nem végleges, tervezése és egyeztetése a késObbiekben varhaté. A modositas soran a
tervezett Ut nyomvonala a jelenleg ismert, Fejér varmegyei teriiletrendezési tervben szerepld
nyomvonalon keriil feltiintetésre. A tervezett nyomvonal miatt az SZT-2 és SZT1-6,7 tervlap
modosul.

A magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény 7.8 (2) bekezdése értelmében a 036/8, 036/10 és
036/11 hrsz-U ingatlanok atsorolasaval csereteriilet kijelolés torténik. A Szent Laszlo Ut mentén
elhelyezkedé 036/8, 036/10 és 036/11 hrsz-U ingatlanok részteriilete, osszesen 5,09 ha a
telepiilésrendezési eszkézokben kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi teriiletbe, Gksz2* épitési
ovezetbe sorolt. A mddositas soran az érintett részteriilet visszasorolddik altalanos mezdgazdasagi
teriiletbe, Ma2 Ovezetbe. Az altalanos mezégazdasagi teriiletrél a HESZ 59.§8 (1)-(16) bekezdése
rendelkezik. Az atsorolassal az altalanos mezdgazdasagi teriiletekre vonatkozo eléirasok modositasa
nem valik sziikségessé.

A Fejér varmegye térségi szerkezeti terve a csereteriileten keresztiil tervezett nagysebességi
vasUtvonalat jelol. Martonvasar telepliilésrendezési eszkozei koziil kizarolag a telepiilésszerkezeti
terv tartalmazza a feliilvizsgalat készitési idépontjaban az akkori Orszagos Teriiletrendezési Terven
szereplo nagysebességli vasUtvonalat, mivel a nyomvonal tényleges teriiletfoglalasa a tényleges
tervezés soran ismerheté meg. Az E-TER adatszolgaltatasa, illetve az Orszagos és Fejér megyei
Teriiletrendezési terv jelenlegi, hatalyos tervlapja eltéré nyomvonalat hatdaroz meg a tervezett
nagysebességii vasutvonalra. Az E-TER adatszolgaltatasa alapjan, a csereteriileten a tervezett
nagysebességli vasutvonal nyomvonala a teleplilésszerkezeti terven modositasra keriilt.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu



MARTONVASAR __ - 20
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 12. MODOSITASA

4

» Sk 4+ o+ S
dlyos szabdlyozdsi terv kivdgata a csereteriilet

esetében (SZT2)

L o /
’ltgl’ T
AV
d

il

|/

i ’.f‘v.\..A + + . 2
EEEENRESe wct et ..
A tervezett szerkezeti terv kivagata a csereteriilet A tervezett szabadlyozasi terv kivagata a csereteriilet
esetében (TSZT) esetében (SZT2)

2. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A telepiilésrendezési eszkozokben meghatarozottak mellett - rendezési szempontbél - az orszagos
terliletrendezési tervek is vonatkoznak Martonvasar teriiletére. Az orszag teriiletrendezési tervérél
a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szoldo 2018. évi CXXXIX.
torvénybe (MATIT) rendelkezik. E torvény elGirasai 2019. marcius 15-t6l léptek teljes korlien
hatalyba. Az egyes orszagos és kiemelt térségi dvezetekre vonatkozd eldirasokrol a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szold 9/2019. (VI.14.) MvM
rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet) rendelkezik. Az egyes teriiletfelhasznalasi kategoriakra,
orszagos és megyei ovezetekre vonatkozo elGirasokat tehat a MATIT és az MvM rendelet egyiittesen
tartalmazza.

Martonvasar teriiletén Fejér Megyei Onkormanyzat Kozgylilésének 7/2020. (11.28.) onkormanyzati
rendelete Fejér megye teriiletrendezési tervérdl (a tovabbiakban: FMTrT) is hatalyos, amely a
térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk lehatarolasat, valamint a megyei Gvezetek lehatarolasat és
azokra vonatkozo eldirasokat tartalmazza, melyek eldirasai a modositassal érintett teriiletre
(MAVIR-allomas, csereteriilet) is kiterjednek.

2.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

A modositassal érintett teriiletek telepiilési térségi teriiletfelhasznalasi kategoriaba illetve
mezbgazdasagi térség teriiletfelhasznalasi kategdriaba tartozik. A MATrT 11.§ rendelkezik a térségi
terliletfelhasznalasi kategoriakon beliili szabalyokrdl, a 90.5 (2) bekezdés figyelembe vételével.

o Modositassal érintett teriilet  Erintett teriiletfelhasznalasi  Erintett teriiletfelhasznalasi
Moédositas célja o o o o
helyrajzi szama kategoria kategoria Ossz. teriilete

036/10, 036/11 telepiilési térség 5,13 ha

MAVIR-alallomas fejlesztése
036/8 mezGgazdasagi térség 3,61 ha
Csereteriilet kijelolése 0259/22-23, 0259/42-48 telepulési térség 5,09 ha
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Mezégazdasagi térség

»MATIT 11.8 b) a mezdgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mezégazdasdgi teriilet
ovezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes teriilet épitési
ovezet nem jelolhetd ki;

Fejér Megye Terliletrendezési Terve 2243,63 hektar mezdgazdasagi térséget jelol Martonvasar
teriiletén, melynek 95 %-at (2133,19 ha) a telepiilésszerkezeti terv mezogazdasagi teriiletként jelol.
Kizarolag a 036/8 hrsz- U telek esik mezbgazdasagi térség teriiletfelhasznalasi kategoriaba. A
modositasi soran ebbdl a telekbél 36 100 m? nagysagi teriilet keriil atsorolasra kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet - energiagazdalkodasi teriilet, Kb-En Ovezetébe. A telepiilés
mezbgazdasagi térség teriileti tartalékait vizsgalva a 36 100 m2 atsorolas a fentiekben emlitett
mez6gazdasagi térség eldirasainak megfelel. A mezdgazdasagi térség mérlege a modositast kovetéen
94,9%-ra modosul, mely a teleplilésszerkezeti terven 2129,58 ha.

Telepiilési térség
,MATIT 11.8 d) a teleplilési térség teriiletén bdrmely épitési dvezet, bvezet kijeldlhetd;

A kilonleges beépitésre nem szant energiagazdalkodasi teriilet kijeldlés és az altalanos gazdasagi
teriiletbe torténd visszasorolas a MATRT vonatkozoé eldirasainak megfelel.

\Vad

MAVIR-dllomads fejlesztése

/
gaz /
5 /
/
Telepulési térség ’v ’ \ I,
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények 3 V4 y/'
— Féat (tervezett) / / 7
Nagysebességl vasatvonal (tervezett) g / 'I/ \
q
Energetikai halozatok és egyedi épitmények ~ - /, / ¢ \
N ~ 7 V4
—— 220 k & i halozati ta ék (meglévs) /I'
—_— 00 k atviteli halézati t eték (megl \ ) /I /
>

Csereterdiilet kijelolése

FMTTT térségi szerkezeti tervének kivagata, jelélve a modositdssal érintett teriiletet (Forrds: E-TER)

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv és szabalyozasi terven szerepl6 ,,M11-es foutvonal” az alallomas
bévitésre szant telkén halad keresztiil. Az FMTrT térségi szerkezeti tervén és a hatalyos
adatszolgaltatas alapjan a 100. sz. f6Ut mar Uj nyomvonalon halad nem érintve a bévitésre szolgald
jelenleg mezbgazdasagi teriiletet. Az Uj nyomvonal a teleplilésrendezési eszkozokben moddositasra
kerult.
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Az FMTIT térségi szerkezeti terve a csereteriileten keresztiil tervezett nagysebességil vasUtvonalat
jelol ((Horvatorszag - Gyékényes térsége) - (Budapest XlI. keriilet, Kelenfold) - Budapest (Budapest
Liszt Ferenc Nemzetkozi Repiilotér) - Zahony térsége - Ukrajna). Martonvasar telepiilésrendezési
eszkozei kozill kizarolag a telepiilésszerkezeti terv tartalmazza a feliilvizsgalat készitési
idépontjaban az akkori Orszagos Teriiletrendezési Terven szereplé nagysebességli vasUtvonalat,
mivel a nyomvonal tényleges teriiletfoglalasa a tényleges tervezés soran ismerheté meg. Az E-TER
adatszolgaltatasa, illetve az Orszagos és Fejér megyei Teriiletrendezési terv jelenlegi, hatalyos
tervlapja eltéré nyomvonalat hatdroz meg a tervezett nagysebességili vasUtvonalra. Az E-TER
adatszolgaltatasa alapjan, a csereteriileten a tervezett nagysebességli vasutvonal nyomvonala a
teleplilésszerkezeti terven modositasra keriilt.

2.2. ORSZAGOS OVEZETEK ISMERTETESE

A MATIT 19. § (1) bekezdése hatarozza meg az orszagos Ovezeteket, amelyek vonatkozasaban a
modositassal érintett teriilet (MAVIR-allomas, csereteriilet) érintettségét osszefoglalo tablazatot az
alabbiakban mutatjuk be:

Orszégos dvezet megnevezése Martonvasar Modositassal érintett
érintettsége teriilet érintettsége

1. Okologiai halozat magteriiletének dvezete érinti nem érinti

2. okologiai haldzat okologiai folyosdjanak ovezete érinti nem érinti

3. okologiai haldzat pufferteriiletének Gvezete nem érinti nem érinti

4. kivalo terméhelyi adottsagl szantok dvezete érinti érinti (MAVIR-alallomas)
5. j6 terméhelyi adottsagl szantdk dvezete érinti nem érinti

6. erdék ovezete érinti nem érinti

7. erdételepitésre javasolt teriilet dvezete érinti nem érinti

8. tajképvédelmi teriilet Gvezete érinti nem érinti

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek e e
Svezete nem érinti nem érinti

10. vizmindség-védelmi teriilet ovezete érinti érinti (csereteriilet)
11. nagyvizi meder Gvezete nem érinti nem érinti

12. VTT-tarozok dvezete nem érinti nem érinti

13. honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete nem érinti nem érinti

Kivalo terméhelyi adottsagu szantok évezete

MATIrT 28.(1) Kivdlé terméhelyi adottsdgu szdntdk
Ovezetében uj beépitésre szdnt teriilet - kivéve,
ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton
Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hatdroz meg - csak az dllami féépitészi
hatdskérében  eljdré  févdrosi  és vdrmegyei
kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési  hatdésdgi
eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi
engedélye alapjdn jeldlhetd ki.

(2) A kivdlé termdbhelyi adottsdgu  szdntok
ovezetében uj kiilfejtéses miivelésli bdnyatelek
megadllapitdsa és bdnydszati tevékenység folytatdsa
a bdnydszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo
elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(3) A kivdlé terméhelyi adottsdgu  szdntdk
Gvezetében az erémivek kézil csak hdztartdsi A modositassal érintett teriilet kivalo terméhelyi

o e L i s P adottsdgu szantoé ovezettel valo érintettsége
meéretli kiserémii létesithetd, épiileten elhelyezve. (Forrds: FMTrT)

Az Ovezet érinti a MAVIR-alallomas bévitési teriiletét. A beruhazas helyhez kotott, a telepiilésen
beliil mashol nem valésithaté meg. A jelenleg itt miikodé elektromos alallomas mas iranyban nem
bovithetd. A modositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem kerdil kijelolésre. A MAVIR-alallomas és
bovitési teriilete kiilonleges beépitésre nem szant - energiagazdalkodasi teriiletbe sorolodik. A
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beruhazast a villamosenergetikai beruhazasokkal 0Osszefiiggé kozigazgatasi hatdsagi ligyek
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoségli liggyé és a beruhazasok kiemelten kozérdeki
beruhazassa nyilvanitasarol szolo 328/2023. (VI. 17.) Kormanyrendelet nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentdségl, és egyben kiemelten kozérdekd liggyé nyilvanitotta.

A csereteriiletet kivald termohelyi adottsagli szantd Gvezet nem érinti.
Vizminéség-védelmi teriilet ovezete

MvM rendelet 5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet
ovezetében keletkezett szennyviz Gvezetbél torténé
kivezetésér6l és az Ovezeten kiviil keletkezett . g
szennyvizek dvezetbe torténd bevezetésérél, illetve a  / Y 4
szennyviz dvezeten beliili kezelésének feltételeirél a . 7
vdrmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell. ’

(2) A vizminéség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd )
telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése Y \
sordn ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett \
teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi i
épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében
banydszati  tevekenység folytatdsa a bdnydszati | N
szempontpo! kivett lhe lyekr e vonatkozo eldirdsok A médositassal érintett teriilet vizminéség-védelmi
alkalmazadsaval engedélyezheté. (...) teriilet ovezettel valo érintettsége

FMTrT 7.8 (1) A vizmindség-védelmi  teriilet (Forrds: FMTIT)
ovezetének teriiletét érintéen a teleplilésrendezési

tervek készitésenél kiilon ki kell térni a vizminéség-

védelmi szempontok fokozott érvényesitésére.

(2) Az dvezet teriiletén tisztitatlan, vagy tisztitott szennyviz sem helyezheté el. Gondoskodni kell a szennyvizek
eltavolitdsarol, illetve kivezetésérél az ovezetbdl.

(3) Az ovezet teriiletére kiviilrél - regiondlis szennyvizgylijt6- és -tisztitd rendszerre szennyvizcsatorna-
hdldzaton torténé csatlakozds kivételével - a szennyviz bevezetése tilos.

A HESZ 14.5 (1)-(3) bekezdése rendelkezik a felszini és felszin alatti vizek védelmérdl, a HESZ 25.§ (2)
bekezdés pedig kimondja, hogy a talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kozvetlen talajba
szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos. A teriilet altalanos mezdgazdasagi
teriiletté torténd visszasorolasa jelentsen csokkenti a vizszennyezési kockazattal jaré gazdasagi és
szolgaltatd tevékenységek megjelenésének lehetéségét. Ezaltal mérséklédik a felszini és felszin
alatti vizek terhelése, és jobban érvényesiilnek a vizminéség-védelmi teriilet hossz( tavi megovasat
szolgalo kornyezeti szempontok.

A MAVIR-allomas teriiletét vizmindség-védelmi teriilet ovezet nem érinti.
5.3. MEGYEI OVEZETEK ISMERTETESE

A MATIT 19.8 (3) bekezdése hatarozza meg a megyei Ovezeteket, amit a FMTrT hatarol le. A
modositassal érintett teriilet (MAVIR-allomas, csereteriilet) érintettségét osszefoglalo tablazatot az
alabbiakban mutatjuk be:

Meavei vezet megnevezése Martonvasar Maddositassal érintett
gy g érintettsége teriilet érintettsége

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete nem érinti nem érinti
Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete érinti nem érinti
Tanyas teriiletek ovezete nem érinti nem érinti
Foldtani veszélyforras teriilet dvezete' érinti nem érinti

' A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 11 § (1) bekezdésének értelmében foldtani veszélyforras teriilet Ovezetében a

foldtani veszélyforrassal érintett teriilet kiterjedését a telepiilésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedeésének
megfeleléen lehatarolni. Az E-TER adatszolgaltatasa alapjan foldtani veszélyforras a telepiilés nyugati hataraban
talalhato, rogyas. A modositassal érintett teriiletet (MAVIR-alallomas, csereteriilet) nem érinti.
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Megyei Gvezet megnevezése Martonvasar Modositassal érintett
Y érintettsége teriilet érintettsége
Egyedileg meghatarozott megyei ovezetek

Felzarkoztatandd belsé periféria Ovezete altal érintett

telepiilések nem érinti nem érinti
Turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztend6 ovezet érinti érinti
?\fegzy:tie jogl varosok vonzaskorzete gazdasagfejlesztési nem érinti nem érinti
Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési ovezet érinti érinti
Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési ovezet érinti érinti
Majorsag térség dvezete nem érinti nem érinti
Karsztvizszint emelkedésével érintett teriiletek Gvezete nem érinti nem érinti

Turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztendé 6vezet

FMTrT 9. § (1) A Vértesi Naturpark teleplilésein a telepliléstervek kidolgozdsakor sziikséges figyelembe
venni a nattrpark természeti, kulturdlis, tdj- és telepiilésképi értékeinek védelmét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének dllami feladatairol szolé 2016. évi CLVI. torvény
rendelkezéseivel d&sszhangban dllé Panndnia Szive turizmusfejlesztési koncepcié program dltal érintett
teleplilések telepiilésfejlesztési terveit a turisztikai régid  turizmusfejlesztési  koncepcioban
megfogalmazott céloknak megfeleléen kell kidolgozni. A Panndnia Szive program desztindcids elvben
gondolkodva alkot egy olyan térséget, ahol a fejlesztési elképzeléseket nemcsak a turizmus, hanem
gazdasdgi, Orokség- és tdjvédelmi, teleplilésrendezési teriileten is dssze kell hangolni.

(3) A turisztikai térségek fejlesztésének dllami
feladatairél szolo 2016. évi CLVI.  torvény Tordas
rendelkezéseivel 0Gsszhangban dllé, jogszabdlyban
meghatdrozott Budapest kornyéke turisztikai térseg
Fejér vdrmegyei telepliléseinek telepiilésterveit a
Nemzeti Turizmusfejlesztési Stratégia 2030 cimdi ~
dokumentumban, illetve a turisztikai  térség
vonatkozdsdban  kidolgozdsra  keriilé6  turisztikai
stratégidban és turizmusfejlesztési  koncepciéban

h - ; . Martonvésar
megfogalmazott céloknak megfeleléen kell kidolgozni.
Az oOvezet a teleplilés egészét igy a
modositassal  érintett  teriiletet  (MAVIR- ’
alallomas, csereteriilet) is érinti. Az FMTIT )

fenti elGirasai jelen moddositas soran nem -

relevansak mivel a MAVIR-alallomas jelenleg is

elektromos alallomasként mikodik, igy a

fejlesztés a  turizmust jelentésen nem

befolyasolja. = A  kereskedelmi, szolgaltatd A médositdssal érintett teriilet turizmus szempontjabél

gazdasagi teriilet visszasorolasa altalanos kiemelt, fejlesztendé ovezettel valé érintettsége
mez6gazdasagi teriletté nincs hatassal a (Forrds: MATrT)
turizmusfejlesztésre

Borvidéki és kertgazdalkodadsi fejlesztési 6vezet

FMTrT 11. § (1) A Borvidéki és kertgazddlkoddsi fejlesztési Ovezetbe tartozd telepiilések borsz6lé
terméhelyi  kataszteri 1. és Il. osztdlyu teriileteire, valamint a volt zdrtkerti (kertes mezdgazdasdgi)
teriileteire a teleplilésrendezési terveket olyan tartalommal kell kidolgozni, amely a sz6l6- és
borgazddlkoddst és gyiimélcstermesztést segiti és Osztonzi, tovdbbd ezen teriiletek beépithetbségét csak
az elébbi célok érdekében teszi lehetdvé. Keriilni kell a beépitésre szdnt teriiletek és a
mezdgazdasdgi birtokkézpontok kijeldlését, kivéve, ha a birtokkdzpont szélészeti-bordszati, kertgazdasdgi
funkcidt, illetve ehhez kapcsolodd lako, szdllds és vendégldtod funkciot szolgal.

(2) A volt zdrtkertek (kertes mezégazdasdgi teriiletek) teriilete a telepiilés telepiiléstervében beépitésre
szdnt teriiletté csak akkor minésithetd, ha az nem tartozik borsz6lé terméhelyi kataszteri . és Il. osztdlyu
teriilethez, és az dtmindsités egyéb jogszabdllyal nem ellentétes, tovdbbd, ha a kévetkezd feltételek
egylittesen teljestilnek:

a) az érintett teriilet a teleplilés belteriiletével, vagy beépitésre szdnt teriiletével hatdros, kivéve, ha
az dtminésités célja kiilonleges mez6gazdasdgi lizemi terlilet kijeldlése,
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b) a tervezett teriilethaszndlathoz tartozd, jogszabdlyban szabdlyozott és a helyi sajdtossdgoknak is
megfeleld  telekstruktira, telekméret és telekgeometria kialakitdsa biztosithaté, vagy erre
vonatkozéan a telepiilési 6nkormdnyzat a telepiilésrendezési szerzédéseket az érintett tulajdonosokkal
megkototte,
c) a tervezett funkcio (lakd, (idiil6, gazdasdgi stb.) miikodéséhez sziikséges - a megkozelitést és a
kozmiivek elhelyezését egyardnt lehetévé tevé - kozteriiletek biztositottak, vagy erre vonatkozéan a
telepiilési onkormdnyzat a teleplilésrendezési szerzédéseket az érintett tulajdonosokkal megkétotte,
d) a koézmiivek kiépitettek vagy  kiépitésiik
lehetésége és feltételei biztositottak és erre
vonatkozéan a  telepiilési dnkormdnyzat a
telepiilésrendezési  szerz6déseket az érintett
tulajdonosokkal megkétotte vagy dontést hozott
a kéltségek vdllaldsdrol.
(3) A volt zdrtkertek, hagyomdnyos sz6l6hegyek
sajdtos telepiilésképi és tdjképi értékeit a
teleplilésképi arculati  kézikonyvekben és a
teleplilésképi rendeletekben figyelembe kell venni.

Az Ovezet a telepiilés egészét érinti. A
modositas a helyi sz6l6- és borgazdalkodast,
illetve a gyiimolcstermesztés lehetdségét nem
korlatozzak, a rendelet fenti eldirasai jelen
modositas  soran nem relevansak. A
modositassal érintett teriiletek nem érintenek
borsz6l6 terméhelyi kataszteri, illetve egykori

zartkerti teriiletet. A médositdssal érintett teriilet kivalé terméhelyi
adottsdgu szanto ovezettel valo érintettsége
(Forrds: FMTrT)

Kulturadlis 6rokségi-torténeti fejlesztési ovezet

FMTrT 12. § (1) Kulturdlis Orokségi-torténeti
fejlesztési ovezetbe tartozo telepiilések
telepliilésterveit a telepiilés jellemzé kulturadlis
Orokségének megdrzésére és fejlesztésére tekintettel,
a turisztikai értékek, vonzerék bemutathatdsdgat is
figyelembe véve kell kidolgozni.

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki kell jelolni
azoknak a  telepiilésképvédelmi  szempontbol
meghatdrozé teriileteknek a hatdrdt, amelyek a
védends Orokségi és torténeti objektumokat és
teriiletegységeket, valamint ezek kdrnyezetét,
védbovezetét foglaljdk magukban.

2014-ben a teleplilésrendezési eszkozok, illetve
2017-ben a telepiilésképi rendelet készitésekor a
fenti szempontok figyelembe vételre keriiltek. A
teleplilés kulturalis oroksége jelen modositas
soran nem sériil.

A médositassal érintett teriilet kulturalis 6rokségi-
torténeti fejlesztési ovezettel valo érintettsége
(Forrds: FMTrT)

2.4. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET KIJELOLESRE VONATKOZO EGYEDI
SZABALYOK

A mddositas soran kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijelolése torténik, mely soran a magyar
épitészetr6l szolo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 7.8 (2) bekezdését igazolni
sziikséges:

Méptv 7.5 (2) Zoldteriilet 6vezetbdl, mezégazdasdgi teriilet dvezetbdl és erdéteriilet dvezetbdl Uj beépitésre
szdnt tertiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijeldlni nem lehet, kivéve, ha legaldbb az uj
kijeldléssel azonos mértékii és legaldbb azzal megegyezd biologiai aktivitds értékii zoldteriilet ovezet,
mezdgazdasdgi teriilet ovezet vagy erdéteriilet Gvezet keriil csereteriiletként kijelolésre az Uj beépitésre
szdnt teriilet kijel6lésével azonos teleplilés kézigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet
zoldteriilet oOvezetként keriil megvaldsitdsra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos
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teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo kormdnyrendeletben meghatdrozott koézkerti vagy
kézparki funkcio elldtdsdra.

A jogszabalyi eldirasok alapjan mezdgazdasagi teriilet Gvezetbdl kiilonleges beépitésre nem szant
terlilet keriil kijelolésre, igy az Uj kijeloléssel azonos mértéki és legalabb azzal megegyez6 bioldgiai
aktivitas értékli mezbégazdasagi teriilet Ovezetet sziikséges csereteriiletként kijelolni. A MAVIR-
allomas boévitése céljabol 3,61 ha altalanos mezbgazdasagi teriiletet kell atsorolni kiilonleges
beépitésre nem szant energiagazdalkodasi teriiletbe. Martonvasar varos Onkormanyzata
csereteriiletnek a 0259/22-23 és 0259/42-48 hrsz-( ingatlanokat jelolte ki, ahol a telepiilésrendezési
eszkozok az érintett ingatlanok részteriiletén kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletet
jelolnek. A 0259/22-23 és 0259/42-48 hrsz-U ingatlanok mezdgazdasagi mivelés alatt allnak,
akarcsak a MAVIR-allomas bdvitési teriilete, igy a teriilet hasznalataban is megegyez6 bioldgiai
aktivitas érték(i. Martonvasar varos Onkormanyzata a csereteriilet kijelolést telekhatarhoz
igazododan kivanja kijel6lni, igy 5,09 ha csereteriilet keriil kijelolésre. Az atsorolas a Méptv. 7.5 (2)
bekezdés elbirasainak megfelel. A részletes biologiai aktivitasérték valtozast a 2.5. fejezet
tartalmazza.

2.5. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A Méptv. 7.8 (2) kimondja, hogyha mezdgazdasagi teriilet ovezetbdl kiilonleges beépitésre nem
szant teriilet keriil kijelolésre, akkor az Uj kijel6léssel azonos mértéki és legalabb azzal megegyez6
biologiai aktivitas értékii mezdgazdasagi teriilet Ovezetet szilkséges csereteriiletként kijelolni. A
modositas soran 3,61 ha altalanos mezdgazdasagi teriiletet kell atsorolni kiilonleges beépitésre nem
szant energiagazdalkodasi teriiletbe.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R) 9. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazatban a kiilonleges beépitésre nem szant
terliletek esetében az ,egyéb, helyi sajatossagot hordozo teriilet 65% zoldfeliilettel” altalanos
hasznalati tipus értékmutatéja 3,2. A kijelolt kiilonleges beépitésre nem szant energiagazdalkodasi
teriilet, Kb-En Ovezetben a kialakithatdo legkisebb zoldfeliilet aranya 25%-ban keriilt
meghatarozasra. Az R. 18.§ (8) bekezdésében foglaltak szerint a 9. melléklet 1. pontjaban foglalt
tablazatban az épitési Ovezetekre megadott értékmutatok a telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol szolo kormanyrendeletben meghatarozott legkisebb vagy a 9. melléklet szerinti
zoldfeliileti aranyokra vonatkoznak. Ennek okan a Kb-En Gvezetben aranyositott értékmutatoé keriilt
meghatarozasra. Az értékmutato alapjan 3,61 ha csereteriilet kijelolés is biztositja a jogszabalyban
foglalt bioldgiai aktivitasérték meg6rzést, azonban a telekhatarokhoz torténd igazodassal 5,09 ha
csereteriilet kijelolés tortént. A modositas soran bekovetkezd teriiletfelhasznalas és biologiai
aktivitasérték valtozast a kovetkez6 tablazat szemlélteti.

Meglévé funkcio Tervezett funkcio - L
. e Teriilet (ha) Terdiilet biolégiai aktivitas-
Terdilet- Erték-mutato Terdilet- Erték- érték valtozasa?
felhasznalas felhasznalas mutato
Ma 3,7 Kb-En 1,23 3,61 -8,92
Gip-e 0,4 Kb-En 1,23 5,13 +4,26
Gksz 0,4 Ma 3,7 5,09 +16,80
Osszesen: 12,14

Martonvasar telepiilésszerkezeti tervének legutébbi modositasa soran +297,61 bioldgiai
aktivitasérték keriilt rogzitésre.® Jelen modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 5. melléklete
szerinti biologiai aktivitasérték +309,75 értékre novekszik.

2 Teriileti bioldgiai aktivitasérték valtozas a tervezett és a meglévo funkcid értékmutatojanak kivonata.

3204/ 2023.(XI.7.) hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv
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3. KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASELEMZES

A modositassal érintett teriileten (MAVIR-allomas, csereteriilet) nyilvantartott régészeti leléhelyek,
orszagos és helyi védelem alatt allo épiiletek nem talalhatoak. A modositas esetében az alallomas
fejlesztése és bovitése nem befolyasolja a kulturalis orokségvédelmi értékeket, mivel a teriiletet a
MAVIR-alallomas illetve mez6gazdasagi teriilet alkotja.

4. KOZLEKEDES ES KOZMU JAVASLAT
4.1.KOZLEKEDES JAVASLAT

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv és szabalyozasi terven szerepld ,,M11-es f6Utvonal” a bdvitésre
szant telken halad keresztiil. Az FMTIT térségi szerkezeti tervén és a hatalyos adatszolgaltatas
alapjan a 100. sz. foat mar Uj nyomvonalon halad nem érintve a bdvitésre szolgalo jelenleg
mez6gazdasagi teriiletet, csak az alallomas telkét. A tervezett fout végleges nyomvonalanak
kialakitasa soran a Martonvasar térségét, valamint a MAVIR alallomast érinté szakaszon a
nyomvonalvezetés olyan modon keriil meghatarozasra, hogy az alallomas terliletéhez igazodjon,
zavartalanul mdkodhessen. A modositas soran E-TER adatszolgaltatas alapjan a f6at nyomvonala
pontositasra kerdl.

A Fejér varmegye térségi szerkezeti terve a csereteriileten keresztiil tervezett nagysebességi
vasutvonalat jelol. Martonvasar telepiilésrendezési eszkozei koziil kizardlag a telepiilésszerkezeti
terv tartalmazza a feliilvizsgalat készitési idopontjaban az akkori Orszagos Teriiletrendezési Terven
szereplé nagysebességli vasUtvonalat, mivel a nyomvonal tényleges teriiletfoglalasa a tényleges
tervezés soran ismerhet6 meg. Az E-TER adatszolgaltatasa, illetve az Orszagos és Fejér megyei
Teriiletrendezési terv jelenlegi, hatalyos tervlapja eltér6 nyomvonalat hataroz meg a tervezett
nagysebességli vasUtvonalra. Az E-TER adatszolgaltatasa alapjan, a csereteriileten a tervezett
nagysebességl vasutvonal nyomvonala a telepiilésszerkezeti terven modositasra kertilt.

4.2. KOZMU JAVASLAT

A MAVIR-allomas modositas keretében szabadtéri kapcsoloberendezés elhelyezése, valamint a MAVIR
Zrt. alallomasanak fejlesztése valosul meg. A teriileten jelenleg is mikodé elektromos alallomashoz
illeszkedve keriilnek elhelyezésre az (j villamos berendezések igy az ilzemeltetés a meglévo
kdzmiihalozatrol biztosithatd. A modositas a Martonvasar kozmiihaldzataira nincs negativ hatassal.

5. TAJRENDEZESI JAVASLAT
5.1. TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

A telepilésrendezési eszkozok modositasat kovetéen az alallomas bdvitése, valamint a szabadtéri
kapcsoloberendezések elhelyezése a tajképi viszonyokban is valtozast eredményez. A
mez6gazdasagi mivelés alol torténé kivonassal a teriilet elvesziti agrar jellegét, és a tervezett
miszaki infrastruktira elemei, berendezései vizualisan is érzékelhetévé valnak a kornyezetben.
Ugyanakkor a bdvitésre kijelolt teriilet kozvetlen szomszédsagaban jelenleg is lizemel a MAVIR
400/220 kV-os alallomasa, amely elektromos berendezéseket és épitményeket foglal magaban. Ezen
tulmenden a térségben 400 kV és 220 kV fesziiltségli tavvezetékek is huzodnak. Mindezek alapjan
megallapithato, hogy a tervezett beruhazas nem mindsiil tajidegennek.

Tajhasznalati szempontbdl a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletnek kijelolt teriilet tényleg
teriilethasznalat szerinti visszasorolasa azért kedvezl, mert megsziinteti a tervezett és a valos
tajhasznalat kozotti ellentmondast. Megérzi a mezbgazdasagi taj jellegét, folytonossagat és
nyitottsagat, elkeriilve a beépitésb6l fakadd tajképi terhelést és tajkarakter-romlast. Emellett
csokkenti a jovobeni beépitési nyomast, tamogatja a terméfold védelmét és a fenntarthato, tajba
illeszkedé teriilethasznalatot.

5.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

Nemzetkozi, orszagos és helyi védelem alatt allo teriilet a modositassal érintett terlileteket nem
érinti. Osszességében megallapithatd, hogy a modositasok a tajvédelmet nem befolyasoljak.
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6. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziilé
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhato kornyezeti hatas jelentdsége
esetileg hatarozhatd meg. Ennek megfeleléen Martonvasar Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet
3. szamU mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét fogja
kérni a varhaté kornyezeti hatas jelentoségének meghatarozasardl, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérol.
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MELLEKLETEK
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