FOEPITESZI FELJEGYZES

Martonvasar Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
a késziilo teleplilésterv megalapozd vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmi
kovetelménye

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VI1.15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 7.8 (7) bekezdés felhatalmazasa alapjan, jelen
nyilatkozat 1. mellékletében meghatarozott tartalommal hatarozom meg
Martonvasar Varos telepiilésterv készitéséhez tartozd megalapozd vizsgalat
alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeit. A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
1. és 2. melléklete szerinti tartalmi elemek részben elhagyasra, illetve 6sszevonasra
keriiltek a telepiilések helyi adottsagaira és nagysagara valo tekintettel.

Jelen nyilatkozat 1. mellékletében felsorolt tartalmi elemek az E-TER inditasat
kovet6 adatszolgaltatas osszhangja érdekében pontosithatok és bévitheték kiilonos
tekintettel a szakagi munkarészekre és a valtozassal érintett teriletek
bemutatasara. A megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat a telepiilések teljes
kozigazgatasi teriiletére késziilnek.

Martonvasar, 2026 aprilis 29.

Bérczi Szabolcs

foépitész



1. melléklet: Martonvasar Varos telepiilésterveihez kapcsolodé megalapozo vizsgalat
- alatamaszto javaslat tartalmi kdvetelményei

MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI

Bevezetd

Telepiiléshalozati Osszefiiggések, térségi és telepiilési kapcsolatok

Teriilet- és telepiilésfejlesztési, rendezési folyamatok feltérképezése
Magasabb rend( tervek vizsgalata, teriiletrendezési kovetelmények, Telepulésrendezési és
fejlesztési tervezési elézmények, Teriiletfejlesztési dokumentumokkal vald Gsszefiiggések,
telepuilésfejlesztési dontések, hatalyos telepiilésrendezési eszkozok megallapitasai
(Amennyiben a teleplilésekre késziiltek a fenti témaban tervek)

Telepiilés helyi adottsagainak vizsgélata
Telepulés tarsadalma, demografiai viszonyok; A telepulés human infrastruktiraja,
kozszolgaltatasok; Teleplilés gazdasaga, onkormanyzati gazdalkodas, telepulésiizemeltetés;

Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata
Teleplilésszerkezeti vizsgalat, teriilethasznalat vizsgalat, helyi sajatossagok vizsgalata;
Epitészeti orokségek vizsgalata, telepiiléskarakter,

Taj és természeti adottsagok és orokseg, jellemzé tajkarakter, zoldinfrastruktura-halozat
Taj és természetvédelmi elemek vizsgalata, kornyezeti allapot, védendé értékek

Kozlekedési vizsgalat
A telepiilés kozlekedési helyzetének vizsgalata és értékelése (térségi és helyi kapcsolatok);
Kozati kozlekedés; Kozosségi kozlekedés; Parkolas

Kozmiiellatas vizsgalata
Vizellatas; Csapadékviz- és szennyvizelvezetés; Energiaellatas

Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasolo vagy korlatozé

tényezék
Probléma- és értéktérkép, egyéb beavatkozast igénylé teriiletek
konfliktusok bemutatasa, a telepiilés és kornyezetének fejlesztését befolyasold kuldé és belsé
tényezok

A felsorolt tartalmi elemek az érthetdség végett tobb fejezetre és alfejezetre bonthatok.

A vizsgalati térképeken abrazolasra keriiljon legalabb:

e az egyes altalanos hasznalat (meglévé teriilethasznalat) szerinti teriiletek, telepiilésrészek,
infrastrukturalis- elemek, beleértve a taj és természetvédelmi teriileteket (amennyiben a
teleplilés adottsagai lehetGvé teszik)

o azE-TER adatokbél kinyerhetd tulajdon vizsgalat, telekméret vizsgalat, beépitettség vizsgalat
o a fejlesztést és rendezést befolyasolo értékek és problémak (probléma és értéktérkép)

e az intézkedést, beavatkozast igénylé teriiletek (amennyiben a telepiilés adottsagai lehetdve
teszik)

o kozlekedés és kozmii vizsgalatok



ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

Telepiilésrendezési javaslat

Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaloja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést
érinté modositasok bemutatasa, osszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok osszefoglalasa)
Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére

Valtozassal érintett teriiletek bemutatasa

Teriiletrendezési kovetelményekkel valé osszhang igazolasa
Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas
Kozmiivesités, elektronikus hirkozlési javaslat

Védelmi és korlatozéelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyezteté tényezdjii teriiletek;
véddteriiletek, védésavok; a taj, a természeti és az épitett kornyezet, a kornyezeti elemek
védelmével kapcsolatos korlatozasok teriiletei)

Biologiai aktivitasérték szamitas eredménye

Kornyezeti értékelés

A felsorolt tartalmi elemek az érthetdség végett tobb fejezetre és alfejezetre bonthatok.



