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INGATLAN-ADÁSVÉTELI ELŐSZERZŐDÉS

(továbbiakban: „Előszerződés”)
mely létrejött egyrészről 

Martonvásár Város Önkormányzata (székhely: 2462 Martonvásár, Budai út 13., statisztikai számjele: 15727433-8411-321-07, adószáma: 15727433-2-07, törzskönyvi azonosító szám: 727431, képviseletére jogosult: Dr. Szabó Tibor polgármester) mint eladó (a továbbiakban: Eladó) 

másrészről a 

FUTURE FOOD IMMO Ingatlanhasznosító Kereskedelmi Korlátolt Felelősségű Társaság  (cégjegyzékszám: 13-09-134154, székhely: 2030 Érd, Fő utca 31., adószám: 11716929-2-13, statisztikai számjele: 11716929-6810-113-13, képviseli: Martonosi Tamás ügyvezető), mint vevő (a továbbiakban: Vevő) Eladó és Vevő a továbbiakban együttesen: „Felek” vagy bármelyikük „Fél”–
között az alulírott napon és helyen, az alábbi feltételek szerint:

Előzmények

Eladó a Képviselő-testületének 197/2021. (VIII. 31.) határozatában foglaltak alapján 2021.09.23 napján pályázati felhívást tett közzé (továbbiakban: Pályázat), melynek célja „Martonvásár Város Önkormányzata tulajdonában lévő Martonvásár, 182/2 helyrajzi számú ingatlan értékesítése, az ingatlanon drogéria és kereskedelmi funkciójú egységek vevő általi építése, valamint Martonvásár 182/1 hrsz.-ú ingatlanon épült Térségi Szolgáltatóház meghatározott 200,9 négyzetméter alapterületű helyiségeinek bérbeadása és a Szolgáltatóház továbbépítéséhez kapcsolódóan szükséges földhasználati jog biztosítása”.
Martonvásár Város Önkormányzata Képviselő-testületének 228/2021. (X.27.) határozata alapján (a továbbiakban: Határozat, jelen előszerződés 1. számú melléklete) Képviselő-testület a Pályázat nyerteseként Vevő ajánlatát (továbbiakban: Ajánlat, jelen szerződés 1. számú mellékletének részét képezi) fogadta el az ajánlatban és a Határozatban rögzített vállalásokkal és feltételekkel.

1. Jelen Szerződés tárgya
1.1 Felek megállapítják, hogy Eladó kizárólagos tulajdonát képezi a 2462 Martonvásár 182/2 helyrajzi számú ingatlan, melynek 3802,08 m2 térmértékű részét a telekalakítás lefolytatását követően a jelen Előszerződés elválaszthatatlan 2. számú mellékletét képező xxx munkaszámú változási vázrajznak megfelelően 182/4 helyrajzi számú,  …………. m2 területű, kivett beépítetlen területre, Martonvásár belterület 182/5 helyrajzi számú, közforgalom elől el nem zárt magánút megnevezésű ingatlanra, valamint Martonvásár belterület 182/6 helyrajzi számú, kivett beépítetlen területre (a továbbiakban: „Ingatlanok”) oszt meg. Eladó tulajdonjogát a ………………….. napján az Ügyfélkapu rendszeréből lekért nem hiteles tulajdonilap-másolattal igazolja, amelyet a Felek elfogadnak. 
1.2 Felek az Ingatlanokra vonatkozóan közösen áttanulmányozták a …………………. napján lekért tulajdoni lapokat, mely szerint Eladó tulajdonjogát az illetékes földhivatal ………………….. határozatszámokon jegyezte be.

1.3 A tulajdoni lap III. része Ingatlanok tekintetében bejegyző határozatot nem tartalmaz. Eladó teljeskörűen szavatol az Ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért. Eladó vállalja, hogy a Martonvásár belterület 182/4 helyrajzi számú ingatlan javára átjárási szolgalmi jogot alapít a tulajdonában lévő Martonvásár belterület 182/3 helyrajzi számú ingatlan terhére.
1.4 Eladó kijelenti, hogy az 1.1-1.3 pont szerinti nem hiteles tulajdoni lap másolati példányán szereplő adatok a valóságnak megfelelnek, sem a lekérdezés időpontját megelőzően, sem azt követően a Földhivatalhoz semmilyen, a Vevő jelen szerződés szerinti tulajdon, illetve jogszerzését akadályozó, vagy korlátozó beadványt nem tett, illetve tesz, továbbá erre vonatkozó jogot harmadik személynek sem biztosított, illetve biztosít. Eladó szavatol azért, hogy az Ingatlant, jelen adásvételi előszerződés hatálya alatt semmilyen módon nem terheli meg, illetve nem idegeníti el.

1.5 Eladó el kívánja adni, Vevő pedig 1/1 arányban meg kívánja venni az Ingatlanokat.
1.6 Vevő vállalja, hogy Eladó TOP-2.1.2-15-FE1-2016-00007 azonosító számú pályázatának fenntartási ideje alatt a kialakuló 182/5 helyrajzi számú közforgalom elől el nem zárt magánút megnevezésű ingatlanon megépített út felépítményt, valamint a kialakuló 182/4 helyrajzi számú ingatlanon megépített 14 darab parkoló felépítményt fenntartja. A fenntartási időszak tartamáról és a fenntartási kötelezettség részleteiről Eladó írásban tájékoztatja Vevőt az Ingatlan Adásvételi Végszerződés aláírását követően haladéktalanul.
1.7 Vevő az 1.6.pontban foglaltakra is figyelemmel vállalja, hogy a Pályázatban és az Ajánlatban foglaltaknak megfelelően előkészített engedélyezésre alkalmas tervek alapján, az Ingatlanon drogéria/kereskedelmi tevékenység folytatására alkalmas felépítményeket épít meg, melyekre legkésőbb az Ingatlan Adásvételi Végszerződés aláírását követő 2 évig használatba vételi és működési engedélyt szerez, és ilyen célokra használja, működteti a létesítményeket. Vevő az e pontban rögzített vállalásai teljesítéséhez közreműködőket vehet igénybe.
2. Az Ingatlan Vételára és megfizetése
2.1 Vételár összege, megfizetése
Ingatlanok vételára 78 350 000 (hetvennyolcmillió-háromszázötvenezer) Forint („Vételár”). Felek rögzítik, hogy jelen jogügylet mentes az általános forgalmi adó fizetése alól.
 A Felek az Ingatlanok vételárát azok értékével minden tekintetben arányban állónak tartják és kijelentik, hogy a jelen adásvételi előszerződést nem fogják megtámadni feltűnő értékaránytalanság miatt, figyelemmel az Eladó által …. napján készített értékbecslésben foglaltakra. 
Felek megállapodnak, hogy Vevő vételár összegét az alábbiak szerint fizeti meg Eladó részére:
a) 500 000,- (ötszázezer) Forint összeg pályázati biztosíték jogcímén megfizetésre került a Pályázat során, melyet Felek vételárelőlegnek tekintenek.
b) 10 000 000,- (tízmillió) Forint összeg  teljesítési biztosíték jogcímén megfizetésre került, melyre vonatkozóan Felek a pályázatban foglaltaktól és a beadott ajánlattól eltérően, közös megegyezéssel vételárelőlegnek tekintenek.
c) 67 850 000 (hatvanhétmillió-nyolcszázötvenezer) Forint összeget legkésőbb Ingatlan Adásvételi Végszerződés aláírását követő 60 napon belül, feltéve, hogy a Magyar Állam a megadott határidőn belül nem élt elővásárlási jogával. Vevő tájékoztatja Eladót, hogy jelen pont szerinti vételárrész egy része bank általi finanszírozással kerül megfizetésre.
3. Ingatlan Adásvételi Végszerződés aláírása
3.1 Felek ezennel megállapodnak, hogy azt követő 15 (tizenöt) napon belül, az Ingatlanokra vonatkozó ingatlan adásvételi végszerződést („Ingatlan Adásvételi Végszerződés”) Eladó és Vevő aláírják, ha a  Pályázat szerint Eladó
a) Martonvásár belterület 182/2 helyrajzi számú ingatlanon található meglévő épületek épületbontását elvégezte (továbbiakban: „Épületbontás”) és az ahhoz kapcsolódó átminősítési eljárás megtörtént,

b) az Épületbontást követően a Martonvásár belterület 182/2 helyrajzi számú ingatlan Pályázatban és  az 1.1. pontban rögzítettek szerinti megosztását, az ahhoz kapcsolódó telekalakítást elvégezte, 

c) a Martonvásár belterület 182/1 helyrajzi számú ingatlanon és Martonvásár belterület 182/2 helyrajzi számú ingatlan megosztását követően létrejövő ingatlanokon építendő drogéria/kereskedelmi tevékenységek folytatására alkalmas felépítmények építésére vonatkozó jogerős építési engedély rendelkezésre áll,

d) tulajdonában lévő Ingatlan per-, teher- és igénymentes, az Ingatlan Adásvételi Végszerződés megkötésében Eladót nem korlátozza, vagy akadályozza semmi, és az ezt igazoló tulajdoni lap rendelkezésre áll.
(Jelen pontban meghatározott feltételek a továbbiakban: „Feltételek”)
3.2 Amennyiben a Feltételek 2022. szeptember 30. napjáig nem teljesülnek, vagy Eladó a Feltételek teljesülése ellenére sem köti meg Vevővel a Szerződést 2022. szeptember 30. napjáig, a Vevő jogosult a jelen Előszerződéstől egyoldalú írásos jognyilatkozattal elállni. 

3.3 Eladó jogosult elállni a jelen Előszerződéstől, ha a Feltételek teljesülnek, de Vevő nem köt Szerződést Eladóval 2022. szeptember 30. napjáig, annak ellenére, hogy Eladó Vevőt a Feltételek teljesüléséről írásban tájékoztatta, és a Szerződés megkötésére felhívta. Az elállás jogát Eladó a felhívás Vevő általi kézhezvételét követő 15 (tizenöt) nap eredménytelen elteltétől gyakorolhatja.

3.4 A 3.2. és 3.3. pontban meghatározott elállás esetén Felek a Pályázat, az Ajánlat és a jelen előszerződés alapján keletkező költségeik viseléséről külön megállapodást kötnek.

3.5 Felek vállalják, hogy a belterület 182/3 helyrajzi számú ingatlant megillető és a 182/2 helyrajzi számú ingatlan megosztását követően létrejövő 182/3 és 182/4 helyrajzi számú ingatlanokat terhelő átjárási szolgalmat alapítanak Ingatlan Adásvételi Végszerződés aláírásával egyidejűleg. 

4. Birtokbaadás (birtokátruházás)

Felek megállapodnak, hogy az Ingatlanok birtokbaadására a teljes vételár megfizetésével egyidejűleg  kerül sor. Felek rögzítik, hogy Ingatlanok birtokbaadását követően Vevő szedi az Ingatlanok hasznait, viseli azok terheit és a kárveszélyt. A birtokbaadás (birtokátruházás) tényéről Felek jegyzőkönyvet vesznek fel, amelyben rögzítik a közüzemi mérőórák állását és elszámolják az Ingatlannal kapcsolatos egyéb költségeket. Eladó kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlant semminemű köz-, illetve adók módjára behajtható tartozás, vagy egyéb tartozás nem terheli, melyre vonatkozóan a birtokbaadással egyidejűleg Vevő részére átadja az erre vonatkozó igazolásokat. A Vevő vállalja, hogy a birtokbaadást követőn 15 (tizenöt) napon belül a közművek (villany, ivóvíz, csatorna, stb.) felhasználó változását a közmű szolgáltatóknak bejelenti. Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy az illetékes közműszolgáltatók felé megteszi azokat a nyilatkozatokat, melyek a közüzemi felhasználó változás   bejelentéséhez szükségesek.  Felek rögzítik, hogy a birtokbaadást megelőzően keletkezett, az Ingatlant terhelő bármi nemű tartozás Eladót terheli. Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy az esetlegesen fennálló ilyen tartozásokat a felmerülést, illetve tudomásszerzést követő 5 (öt) napon belül kiegyenlíti.

Eladó kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlant semminemű köz-, illetve adók módjára behajtható tartozás, vagy egyéb tartozás nem terheli. Felek rögzítik, hogy az Ingatlanra közmű nincs bevezetve.

5. Jogképesség

A szerződő felek kijelentik, hogy Eladó jogi személy önkormányzat, a Vevő pedig Magyarországon bejegyzett jogi személy gazdasági társaság; a tulajdonjog átruházását, illetve megszerzését részükre jogszabályi rendelkezések nem zárják ki, és nem korlátozzák.
6. Visszavásárlási jog 

Felek megállapodnak, Vevő Ingatlan Adásvételi Végszerződés aláírását követő 3 (három) évig visszavásárlási jogot enged Eladónak - Vevő tulajdonjogának bejegyzésével egyidejűleg - Ingatlanokra vonatkozóan, amennyiben Vevő a Pályázatban foglalt kötelezettségeit nem teljesíti, mely alapján Eladó a Vevőhöz intézett nyilatkozatával megveheti az Ingatlanokat a jelen Szerződés szerinti vételáron azzal, hogy Vevőnek elszámolási és megtérítési igénye keletkezik Eladóval szemben Vevő tulajdonjogának az ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzésétől a visszavásárlási jog gyakorlásáig ráfordított  költségek tekintetében. A ráfordított költségek tekintetében a feleket megillető elszámolási és megtérítési igény során valamennyi, a projekt végrehajtása érdekében, azzal közvetlen kapcsolatban lévő költség megtérítése figyelembe veendő, a létesítmény tervezésének költségei abban az esetben, amennyiben az önkormányzat a visszavásárlást követően az ezekkel kapcsolatosan elkészült terveket felhasználja. Felek kérik illetékes földhivatalt, hogy a visszavásárlási jogot jegyezze be az ingatlan-nyilvántartásba. 
7. Vegyes rendelkezések

7.1 Jelen Előszerződés kizárólag írásban, szerződésmódosításra irányuló kifejezett akarattal módosítható.
7.2 Jelen Előszerződés Felek általi aláírásával lép hatályba.

A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény és más hatályos magyar jogszabályok vonatkozó rendelkezései az irányadók.

Felek jelen Előszerződés aláírása előtt a tényeket és a rendelkezésre álló iratokat gondosan áttanulmányozták, a jogi fogalmakkal kapcsolatos kioktatást megértették és ezek ismeretében írják alá a jelen Előszerződést. Felek kijelentik, hogy jelen Előszerződésben foglalt nyilatkozataik megfelelnek akaratuknak és végleges szándékuknak, ezért azt saját kezűleg jóváhagyólag aláírták.
Felek jelen Előszerződést aláírás előtt körültekintően átolvasták, megértették és helybenhagyólag aláírták.

Kelt: …………………………………………..
	____________________

Martonvásár Város Önkormányzata
képviseli: Dr. Szabó Tibor polgármester
Eladó
	____________________
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Vevő



