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197/2021. (VIIL. 31.) szamu KT hatarozat alapjan:
PALYAZATI FELHIVAS

Martonvasar Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 197/2021. (VIIL. 31.) (jelen
palyazati felhivashoz mellékelt) hatarozata alapjan — a 2021.09.22. napjan késziilt ingatlan-
értékbecsléssel osszhangban — nyilt, egyfordulos pélyazatot hirdetek a kizarélagos
onkormanyzati tulajdonban allo, per,- teher, és igénymentes ingatlannak az értékesitésére,
ingatlan adasvételi eloszerzodés megkotése mellett, illetdleg a Térségi Szolgaltatohaz
meghatarozott helyiségének bérletére, foldhasznalati jog biztositasira vonatkozoan:

1. Palyazatot kiir6 megnevezése, székhelye:

Megnevezés: Martonvésar Varos Onkorményzata
Cim: 2462 Martonvasar, Budai ut. 13.
Telefon/fax: 06-22-460-004
E — mail: jegyzo@martonvasar.hu_
Kapcsolattarto: Horvéth Bélint alpolgarmester
2. A palyazat célja: Martonvasar Varos Onkormanyzata tulajdoniban 1évé

Martonvasar, 182/2 hrsz.-u ingatlan értékesitése, az
ingatlanon drogéria és kiskereskedelmi funkcioju egységek
vevé altali épitése, valamint a Martonvasar, 182/1 hrsz.-a
ingatlanon épiilt Térségi Szolgaltatéhaz meghatarozott 200,9
négyzetméter alapteriiletii helyiségének bérbeadidsa és a
Szolgaltatohaz tovabbépitéséhez kapcsolodoan sziikséges
foldhasznalati jog biztositasa

3. Az ajanlat milyen megnevezéssel nydjthato be:
., Martonvasar, 182/2 hrsz.-u ingatlan megvasarlasa és
drogéria/kereskedelmi  tevékenység  folytatasra  alkalmas
felépitmények épitése, valamint a Martonvasar, 182/1 hrsz.-u
ingatlanon  felépiilt  Térségi  Szolgaltatohaz  foldszinti
helyiségének bérlése”

4. Adasvétel tairgyat képez6 ingatlan adatai:

Cim: 2462 Martonvasar, beltertiilet 182/2 hrsz.

Helyrajzi szam: 182/2

Telekteriilet: 3802,08 m?

Allapota: bontasra vard gazdasagi épiilet taldlhaté rajta, illetdleg 14 db
parkold

Kozmiivesitettség: teljes (6sszkomfortos)

Megjegyzés: a palyazati kiirast kovetéen megvalosulo, ismételt telekalakitast

kovetden alakul ki az adasvétel targyat képezé 3802,08 m?

4/A. Bérlet targyat képezo ingatlan/helyiség adatai:
Cim: 2462 Martonvasar, belteriilet 182/1 hrsz.

Helyrajzi szam: 182/1



Bérlemény teriilete: 200,9 négyzetmeter foldszinti helyiség és a hozza kapesol6do
fedett-nyitott tér s 6 db parkolo

Allapota: ujonnan— diszponibilis térként — megépllt épiilet (teljes
alapteriilete: 232,42 bérlettel érintett  foldszinti helyiseg
alapteriilete: 200,9)
Kozmiivesitettség: teljes (bsszkomfortos)
Megjegyzés: a palyazati kiirast Kkovetden megvalosuld, ismételt telekalakitast

Kkovetéen kialakulo 811,04 m? telken elhelyezkedd 200,9
négyzetmeéter alapteriiletd foldszinti helyiség
4/B. A 4/A. épiilet tovabbépitéséhez kapcsolodo, a Martonvasar, 182/1 hrsz.-u ingatlant
érint6 teriilet folhasznalati joganak biztositasa:

Cim: 7462 Martonvasar, belteriilet 182/1 hrsz.

Helyrajzi szam: 182/1

Telekteriilet: 351,29 m” (melyre épités esetén az épiilet alatti, illetdleg a jelen
palyazati felhivas 1. szami mellékletén jelzett 351,29 m? teljes
teriiletre  vonatkozoan foldhasznalati  jogot biztosit az
dnkormanyzat)

Allapota: beépitetlen tertletrész

Kozmiivesitettség: teljes (8sszkomfortos)

Megjegyzés: a  foldhasznalati  jog ingatlan-nyilvéntartésba torténd

feljegyzéssel keriil biztositasra,

az épités soran 1étrejovo

épitmeny mindenkori tulajdonosa szamara.

5. A palyazat benyujtasanak helye, médja, ideje:

Személyesen,

vagy postai Gton  Martonvasar Varos

Onkormanyzatanak cimezve (2462 Martonvasar, Budai Gt 13.)2
eredeti példanyban, zart, a palyazora t5rténd utalas megjelolése
nélkiili lezart boritékban, az ajanlat 3. pontban megjelolt
megnevezését feltintetve.

A palyazat benyujtasanak hatarideje:

2021. oktober 8. (péntek) 9.00 ora.

6. Az ajanlati kotottség minimalis idotartama:

240 nap

7. A palyazati biztositék 0sszege, valamint teljesitési biztositék letétének ideje, modja,

visszafizetésének szabalyai:
- palyazati biztositék Osszege:
- teljesitési biztositék:

’

- palyazati biztositék letételének ideje:
- teljesitési biztositék letételének ideje:

15 napon belil

500.000,- Ft

10.000.000,- Ft

2021 oktdber 15. 10.00 ora

a sikeres palyazatrol val6 értesitést koveto

- mindkét tipusu biztositék letétének modja: Martonvasar Varos Onkormanyzatanak
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11736082-15727433-10060005 szamu letéti szamlajara
kell a biztositék Osszegét egyOsszegben stutalni, a megjegyzes rovatban a palyazo
nevének és az ingatlan helyrajzi szaméanak megadasa mellett.

- palyazati biztositék visszafizet

ésének szabalyai:

a) amennyiben a palyazo nyer €s az adasvételi szerzodes 1étrejon, 0gy beszamit a
vételar Osszegébe, nem utalando vissza;



b) amennyiben a palyazé nem nyer, vagy az adasvételi szerz6dés azért hiusul

meg, mert a palyazatot eredménytelennek nyilvéanitotta a kiiro barmely okbol, ugy

a palyazo bankszamlajara vissza kell utalni 8 munkanapon beliil,

c) nem jar vissza a biztositék ha a palydzo ajanlatit visszavonja, vagy a

szerz6dések megkotése neki felrohatd vagy az 6 érdekkorében felmeriilt mas

okbdl hiusult meg.
- teljesitési biztositék visszafizetésének szabalyai: visszajar a végleges adasvételi,
foldhasznalati és bérleti szerzodések megkotését és a vételar teljes megfizetését
koveten 15 napon beliil, illetve amennyiben nem a palyazé érdekkorében felmeriild
okbdl hitsul meg a végleges adasvételi, foldhasznélati és bérleti szerzddések
megkotése (igy kiilonosen a telekalakitasi, illetve engedélyezési eljarasok
meghiusulasa esetén)

8. Az ingatlan megtekintése: 2021. oktober 4. napjan (hétfén), helyszini szemle keretein

beliil, melyen a részvételt elore jelezni kell a kapesolattartd
felé.

9. A Kkiiré fenntartja a jogot, hogy a palyazatot indoklas nélkiil eredménytelennek
nyilvanitsa.

10. A palyazat elbiralasanak szempontjai fontossagi sorrendben:
a.) Ertékelési szempontok a palyazat kiértékeléséhez és az adasvételi el6szerzodés,
valamint bérleti szerz6dés megkotéséhez: ajanlati ar (vételar/bérleti dij ajanlat);
tovabba a csatolt latvany- és engedélyezésre alkalmas tervek, bérlemény befejezését
tartalmazo muszaki leirds miiszaki értékelése az Onkormanyzat 4ltal felallitott 5 tagu
bizottsag (3 f6 6nkormanyzati képviseld, 2 {6 koztisztviseld) altal;
b.) a 10/a. pontban foglalt el6szerzddés alairasat kdvetd 6 honapon beliil a végleges
adasvételi szerz6dés és bérleti szerz6dés megkotésének kotelezettsége a felek szamara,
mely idépontig a 11. pontban részletezett eljarasokat le kell folytatni, és a feladatokat
el kell végezni a Feleknek az ott megjelolt kdltségviselés mellett,
c.) A vevé a palyazatban nyilatkozik, vallalja és tudomasul veszi a kovetkezdket:

a 11. pontban foglaltakrol torténd nyilatkozattétel és a sziikséges
dokumentumok becsatolasa,

a jelen palyazati felhivas 7. pontja szerint a palyazati és teljesitési biztositék
megfizetésre keriil(t) az ott megjelolt hataridoig,

a palyazat eredményeképpen a Felek adasvételi eldszerz6dést és bérleti
elészerzddést kotnek, mely alapjan az Onkormanyzat a sziikséges
épiiletbontast, telekalakitast elvégzi/beszerzi, az épitési engedélyt palyazoval
k6z0s eljarasban beszerzik, mely feltételek és feladatok teljesiilését kovetd 15
napon beliil keriilhet sor a végleges adasvételi szerzodés, illetdleg bérleti
szerzOdés és foldhasznalati szerzodés megkotésére (a palyazat nem mindsiil
szerz6déskotési ajanlatnak),

az Onkorményzatot 3 évig megilletd visszavasarlasi jog bejegyzése az
ingatlan-nyilvantartasba, melynek gyakorldsa — a palyaz6 3 éven belil a
palyazatban foglaltak nem teljesitésének - esetén a feleket megilleti az
elszamolasi, megtéritési igény a Vevo tulajdonjoganak az ingatlan-
nyilvantartasba torténé bejegyzésétdl a visszavasarlasi jog gyakorlasdig
raforditott koltségek tekintetében,

Az adasvételi elészerz6dés megkotésére az eredményhirdetést tartalmazo
irdsos értesitést koveté 60 napon beliil keriilhet sor, melyet kdvetden az alairt
szerzddést az Eladé megkiildi




» a TOP 2.1.2. keretein beliill megvalosult ,, Térségi Szolgaltatohaz és
parkol6” tekintetében az Iranyité Hatésdg részére végleges
jovéhagyasanak beszerzése végett,

> a Magyar Allam részére az 6t megilleté elévasarlasi jogrol torténd
nyilatkozattétel (nyitva allo hataridé: 35 nap) céljabdl (a nemzeti
vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 14. §. (4) bekezdése €s a
Vagyonrendelet 7. §. (3) bekezdése alapjan).

e foldhasznalati szerz6dést a megkotést kovetden Elado megkiildi

» a TOP 2.1.2. keretein beliill megvalosult , Térségi Szolgaltatdhaz €s
parkol¢” tekintetében az Iranyito Hatésdg részére végleges
jovahagyasanak beszerzése végett,

e a vételar, valamint a bérletre vonatkozdan a 3 havi kaucid, és a foldhasznalati
jog ellenértéke egy Osszegben torténd megfizetése.

11. Az adasvétel, helyiségbérlet és foldhasznalat 1étrejottének konjunktiv feltétele, hogy

a palyazé altal mar elézetesen a benyujtott palyazataban vallalja, illetéleg tudomasul

vegve a kivetkezoket, és a sziikséges dokumentumok korét csatolja be:

a)

b)

g)

h)

a palyazo vallalja, hogy 10 évre bérbe veszi (amely legfeljebb két alkalommal tovabbi
10-10 évre meghosszabbithat6) a Martonvasar, 182/1 hrsz.-u ingatlanon épiilt Térségi
Szolgaltatohaz foldszinti 200,9 négyzetméter alapteriiletii — diszponibilis térként
kivitelezett - helyiségét, és azt kiskereskedelmi iizlet fenntartasa céljara hasznositja
ebben az iddszakban,

a palyazo tudomasul veszi, hogy az a) pont szerinti helyiség tekintetében fennallo
fenntartasi idészak lejartat kovetden, de legfeljebb bérleti jogviszonyanak lejartaig
vételi jog illeti meg (a vételi jog gyakorlasanak idopontjaban az Onkorményzat és a
palyazé altal kozosen kivélasztott értékbecsld (OTP Bank Zrt., az Erste Bank Zrt., a
Takarékbank Zrt. altal akkreditalt) altal készitett értékbecslésben meghatarozott 6sszeg
szerint),

a palyazé tudomasul veszi, hogy az a) pont szerinti helyiség tekintetében fennallo
fenntartasi idészak lejartat kovetden, de legfeljebb bérleti jogviszonyanak lejartaig
eldvasarlasi jogot biztosit szamara az Onkormanyzat, amennyiben az ingatlan
értékesitésre keriilne (szerzédéses eldvasarlasi jog, foldhivatali bejegyzés nélkiil),

a palyazo vallalja, hogy az a) pont szerinti helyiséget maga alakitja ki — megtéritési és
beszdamitdsi igény nélkiil - sajat koltségén sajat igényeinek megfeleléen, mely miiszaki
tartalmat 5 tagu bizottsag véleményez és hagy jova a palyazati eljarasban,
pélyazatiban a jelen palyazati felhivas 2. mellékletében foglaltak figyelembevétele
mellett latvanyterveket és engedélyezésre alkalmas terveket nyujt be a jelen
palydzathoz mellékelt 1. sz. beépitési helyszinrajz alapjan meghatéarozott, a
Martonvasar, 182/1 és 182/2 hrsz.-i ingatlanon épitendd drogéria és kiskereskedelmi
célu épiiletekre, valamint a d) pont szerinti helyiség befejezésére vonatkozdan,

az e) pont alapjan kivitelezésre keriilo épiiletek tulajdonjoga a palyazot illeti meg
azzal, hogy az Onkormanyzat a 4/B. pont szerinti épitmény megépiilte esetén az épilet
mindenkori tulajdonosa részére ingatlan-nyilvantartasba feljegyzett foldhasznalati
jogot biztosit, melynek értékét a vételar tartalmazza,

a végleges adasvételi szerzodés létrejottének feltétele a végleges (értsd: joger6s)
épitési engedély(ek) megléte, és az ehhez kapcsolodoan az Onkormanyzat altal a
Martonvasar, 182/2 hrsz.-i ingatlan megosztasa a jelen palyazati felhivas 1. szamu
mellékletének figyelembevételével,

a Martonvasar, 182/2 hrsz.-u ingatlanon talalhaté meglévé, bontasra itélt épiileteket
Onkormanyzat az ingatlan adasvételi eldszerzodés megkotését kovetdn sajat koltségeén
elbontja, melyet kovetden keriilhet sor a g) pont szerinti telekalakitasra,



i) a Martonvasar, 182/1 hrsz.-i ingatlanon 1év6 Térségi Szolgaltatohaz foldszintjének
lizemeltetése a nyertes palyazo feladata, ugyanakkor a jovoben létrejovo tarsashazi
kozos koltségek viselésérol kiillon megallapodast kell kotni a Feleknek,

j) a palyazé tudomasul veszi, hogy a Martonvasar, 182/2 hrsz.-u ingatlanon eurdpai
unios finanszirozasbol parkolok épiiltek, melyekre vonatkozoan a kotelezettségeket az
Iranyité Hatosag 10./c) pontban foglalt hozzéjarulasa tartalmazza, melyrél felek kiilon
megallapodast kotnek, azzal, hogy palyazo vallalja 14 darab parkol6 fenntartasat.

k) a palyazé tudomasul veszi, hogy amennyiben a 182/1 és 182/2 hrsz.-u ingatlanokon
épiild ingatlanokban zajlo tevékenységhez nem elégséges a parkolok szama telken
beliil, igy 6 maga sajat koltségén koteles gondoskodni arrdl, hogy biztositsa a parkold
elégséges szamat az onkorményzat altal kijelolt tertileten.

A pdlyazatok nyilvanos bontdsa: Martonvdsari Polgarmesteri Hivatal (2462 Martonvasar,
Budai ut 13.) hivatalos helyiségében 2021. oktober 8. napjan 10.00 orai kezdettel.

12. A palyazat elbiralasanak hatarideje: ajanlattételi hataridot kovetd 30 nap, legkésobb a
képviselo-testiilet (veszélyhelyzet idején a polgarmester éltali dontéshozatal mellett)
soros iilésén. Felhivjuk a figyelmet, hogy az elbiralasi hataridé6 meghosszabbithato.

13. A palyazat eredménye megallapitasanak és kihirdetésének modja: a képviseld-testiilet
nyilvanos iilésén, majd ezt kovetoen postai uton, illetéleg veszélyhelyzet idején a
polgarmester altali nem nyilvanos dontéshozatal mellett és ezt kovetden postai tton.

14. A palyazat kiirasa nem jelent konkrét szerz6déskotési ajanlatot.

15. A palyazat feltételek:
a) A palyazat nyilt, egyfordulos.
b) Tobb palyazo esetén palyazonként kizarolag egy ajanlat tehetd, egyebekben az adott
Palyazonak minden palyazati nyilatkozatat figyelmen kiviil hagyja a kiiré Onkormanyzat.
c) Tobb pélyazé egyiittesen is palyazhat az ingatlanok megvasarlasira a b) pontban
foglaltak figyelembevételével.
d) Azonos vételi ajanlatok esetén az ajanlatok beadasat kovetden kiilon értesités alapjan
liciteljaras keriil lefolytatasra.
e) Kikialtasi eladasi ar: 75.500.000,- Ft

Kikialtasi (minimum) bérleti dij osszege: 1800,- Ft/m*/hé

16. A palyazat egyéb feltétele:
1. Az ajanlati kotottség idGtartama 240 nap (mely kizardlag az elészerzodés
megkotésének hatarideje szempontjabol iranyado).
2. Ingatlannal és bérleménnyel kapcsolatos, jelen palyazati felhivas 11. pontjaban
részletezettek vallalasa, tudomasul vétele és teljesitése.
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Martonvasar Varos Onkormanyzatanak
Képviselo-testiilete nevében és megbizasabdl:

4_13‘1"
alpohar,m 35 "



Kivonat

Martonvasar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2021. augusztus 31. napjan tartott

iilése jegyzOkonyveébol

Martonvasar Varos Onkorményzata
Képviselé-testiiletének
197/2021. (VIIL.31.) hatarozata
a kialakulé Martonvésar, 182/2 hrsz. alatti ingatlan értékesitésérdl,
a 182/1 hrsz.-ii ingatlan foldhasznalattal valé6 megterhelésérdl,
valamint bérleti joggal megterhelésérol

Martonvasar Varos Onkormanyzatianak Képviselo-testiilete gy, dont, hogy

1./

2./

3./

4./

5./

6./

7./

8./

Martonvasar Varos Onkorményzata kizarélagos tulajdoniban dll6 Martonvisar, 182/2
hrsz-u, Kivett gazdasagi épiilet, udvar megnevezésii, a folyamatban lévo valtozasi vazrajz
alapjan kialakitott ingatlanbél, 3802,08 négyzetméter alapteriiletii ingatlant nyilvinos
palyazaton, a palyazati Kiirdsig elkésziilé értékbecslésben szereplé érték figyelembe
vételével értékesiteni kivanja.

Martonvasar Viros Onkormanyzata kizarélagos tulajdoniban dll6 Martonvasar, 182/1
hrsz-4, Kivett szolgaltatohiz, udvar megnevezésii, a folyamatban 1évé valtozasi vazrajz
alapjan kialakitott ingatlanbol, 351,29 négyzetméter alapteriiletii ingatlanra nyilvinos
palyazaton foldhasznalati jog létesitését lehetdvé teszi.

Martonvasiar Varos Onkormanyzata kizdrélagos tulajdondban all6 Martonvasar, 182/1
hrsz-u, Kivett szolgaltatohaz, udvar megnevezésii, a folyamatban 1évé valtozasi vazrajz
alapjan kialakitott ingatlanbél, az ingatlanon elhelyezkedé épiilet 200,9 négyzetméter
alapteriiletii foldszinti részre nyilvinos palydzaton bérleti jogot hirdet.

az 1./-3./ pontban foglalt nyilvdnos palyazat célja drogéria/kereskedelmi tevékenység
folytatasira alkalmas kereskedelmi létesitmény felépitésének lehetové tétele, az
onkormanyzati tulajdon ilyen irdnyu hasznositisa, azzal, hogy a tervezett létesitmény
terveit és miiszaki leirasat be kell mutatni.

felhatalmazza Horvath Balint alpolgdrmestert, hogy az értékesitésrél sz6lo, a jelen
hatirozat 1. mellékletében foglaltak szerinti tartalmi palyazati felhivast irja ki és a
helyben szokdsos médon jelentesse meg.

palyszati biralé bizottsagot hoz létre, mely bizottsagba Gucsek Istvan, Horvath Balint és
Varga Ferenc 6nkormanyzati képviseloket delegalja, felkéri Martonvasar Varos Jegyzéjét
a palyazat szakmai tartalmanak értékelése érdekében 2 fo delegalasara, és felkéri a
tagokat, hogy a palyazat lebonyolitisiban és biralataban miikodjenek kozre.

felkéri a biralé bizottsigot, hogy a palyazat eredményes lezarultit kovetd képvisel6-
testiileti soron kovetkezé iilésre javaslatukat dontéshozatalra terjesszék eld.
felhatalmazza Horvith Bilint alpolgirmestert, hogy eredménytelen palydzati eljaras
esetén az értékesitésrol szolé palyazati felhivist — valtozatlan tartalommal és 4j idépontok
meghatirozasaval — a helyben szokasos médon ujbol jelentesse meg.

A hatirozat végrehajtasaért felelés: 1.-5. pont — Horvith Bilint alpolgarmester,

6.-7 pont — Biral6 Bizottsag, Jegyzo
8. pont — Horvath Balint alpolgarmester

A hatirozat végrehajtisanak hatdrideje: 1.-4.- azonnal

5. pont — 2021.10.31.

6. pont — azonnal

7. pont —sikeres palyazat utani soron kévetkez4 iilés
8. pont- eredménytelen palyizatot koveté 30 nap




ATTEKINTO HELYSZINRAJZ
TSZ UDVAR PROJEKT - MARTONVASAR VAROS ONKORMANYZATA

. L

Maganut

Dézsa Gyorgy ut / Beethoven ut

Budai 4.
Onkormanyzati ingatlan

790V




PALYAZAT RESZEKENT LEADANDO MUNKARESZEK ES ELVARASOK
TSZ UDVAR PROJEKT - MARTONVASAR VAROS ONKORMANYZATA

. Telek/ Epiilet "B"
Telek/ Epiilet "C" P
' Elvart Program:
Elvart Program: Foldszinten bruttd 400 m2 iizlet,
Foldszinten bruttd 400 m2 (izlet, Emeleten maximum 4 lakas.

Emeleten maximum 6 lakas.

Elvart parkoloszam telken beliil:
Elvart parkoldszam telken belil: Minimum 28 db,
Minimum 32 db, melybdl 1-2 akadalymentes
melybél 1-2 akadalymentes

Minimalis zéldfelilet:
Minimalis zoldfelilet: 193 m2
157 m2

Leadand6 munkarészek: Telek/ Epiilet "A"
1. Az "A" épiilet bovitésében és a meglévd épiilet foldszintjének teriiletén Elvart Program:
kialakitand6 Uzletrél sz6l6 miszaki leiras. Foldszinten ~brutté 170 m2 tzlet-bovités,

A meglévd parkoldk kivaltasa:

Uj parkolé épitése a Budai 4. sz. alatti
onkormanyzati ingatlanon, a palyazat
beadasaval kételezéen vallalando.

2-3./ A "B" és "C" telek tekintetében kiilon tevdokumentacioként:
Epitészeti-miiszaki tervek, épitési engedélyezési tervdokumentacio
tartalmanak megfelelden.

(helyszinrajz, alaprajzok, metszetek, homlokzatok, idomtervek)

4. Atelies ingatlanegyiittest ("A"+"B"+"C") egyben bemutato latvanytervek 5./ Budai 4. parkoléterillet (térké-burkolat)
(minimum 4 db) vazlatterve. (20 férdhely)




