HELYISEGHASZNALATI ELOSZERZODES

egyrészrol:

Martonvasar Varos Onkormanyzata

székhelye: 2462 Martonvasar, Budai ut 13.
adoszédma: 15727433-2-07

KSH statisztikai jelz6szam: 15727433-8411-321-07
bankszamlaszam: 11736082-15727433
képviseletében eljar: Dr. Szabo Tibor polgarmester
mint Tulajdonos (a tovabbiakban: Tulajdonos),

masrészrol

Martonvasar Varosi Kézszolgaltaté Nonprofit Kft.
székhelye: 2462 Martonvasar, Szent Laszl6 ut 2.
adoszédma: 24901084-2-07

cégjegyzékszama: 07-09-024940

képviseletében eljar: Toth Balazs Karoly, tigyvezeto
(a tovabbiakban: Uzemeltetd)

(tovabbiakban egyiittesen: Felek) kdzott az alulirott helyen, idépontban és feltételek mellett:

I. El6zmények

Tulajdonos a TOP-2.1.2-15-FE1-2016-0007 azonositdszamon ,,A belvarosi akcidteriileten kérnyezettudatos zold
fejlesztések megvaldsitasa a Dozsa Gy. Ut kdrnyezetének rehabilitacidjaval, 1) szolgaltatohaz, ifjusagi park és
tematikus jatszotér épitésével, locsolohalozat kialakitasaval az Emlékezés terén és a fobb fejlesztési helyszinekre
kamerarendszer telepitésével” cimen nyert palyazatot a Teriilet- és Telepiilésfejlesztési Operativ Program
keretén beliill, melynek egyik alprojektjeként 2019.11.27. napjan megkiildott ajanlattételi felhivassal a
kozbeszerzésekrdl szold 2015. évi CXLIIL. torvény 115.§ (1) bekezdés szerinti nyilt kdzbeszerzési eljarast
inditott ,, Térségi szolgaltatohaz kivitelezése” targyaban. A kozbeszerzési eljaras eredményeképpen az F-Epité
General Zrt. gazdasagi tarsasag épiti meg a Martonvasar 182 hrsz.-l teriileten, a munkalatok végteljesitési
hatarideje 2020. januar 7-e volt.

Uzemeltetd a Tulajdonos 100 %-os tulajdondban 4ll6 gazdasigi tarsasig, mely az alapitd okiratdban
meghatarozott tevékenységi korben, a Tulajdonossal kotott kdzszolgaltatasi szerzédések alapjan kozfeladatokat
14t el Martonvasar Varos kdzigazgatasi teriiletén. Uzemeltetd kdzszolgiltatasi feladatainak ellatisa korében a
Térségi Szolgaltatohazban helyiséget kivan hasznalni, vallalva a szerkezetkész allapotban elkésziild épiiletrész,
funkcionak megfeleld befejezését. Uzemelteté a Térségi Szolgaltatohaz terveinek és a késziil§ épiiletnek a
megtekintését és felmérését kovetden benyljtotta miiszaki és pénziigyi terveit a 63,55 m? teriiletii épiiletrész
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa tételére.

Tulajdonos Képvisel6-testiilete feladat- és hataskorében - a katasztrofavédelemmel €s a hozza kapcsolddo egyes
torvények modositasarol szold 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésében biztositott jogkdrben — eljard
Martonvasar Véaros Polgarmestere ...../2021. (........) hatdrozataval elfogadta Uzemeltetd miiszaki és pénziigyi
terveit a Térségi Szolgaltatdhaz 63,55 m? nagysagu teriiletének rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tételére
vonatkozoan, valamint az Uzemeltetd részére torténd iizemeltetésbe adasat a hasznalatba vételi engedély
véglegessé valasat kovetden. Figyelemmel a folyamatban 1évé épitésére, valamint a hatdsagi eljarasok
lefolytatasi idejére Tulajdonos az épiilet hasznositasa, lizemeltetése érdekében elétarsashazat kivan alapitani,
melyet Uzemeltetd tudomasul vesz.

Felek annak érdekében, hogy Uzemelteté megkezdhesse az altala kérelmezett épiiletrész rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmassa tételének munkalatait, jelen helyiséghasznalati elészerz6dést kotik egymassal.

II. A szerz6dés targya

1. Felek kolcsonosen megallapitjak, hogy Tulajdonos tulajdonat képezé, Martonvasar, belteriiletén 182
(kordbban az engedélyben: 182/1) hrsz-ui ingatlanon 784,2 m? alapteriileti Térségi Szolgaltatohazat (a
tovabbiakban: felépitmény) épittet, valdsit meg a Fejér megye Kormanyhivatal Dunatjvarosi Jarasi Hivatal altal
kiadott FE-02/EPIT/148-16/2019 szamu épitési engedély alapjan.

2. Tulajdonos kotelezettsége, hogy a mellékelt alaprajz és miiszaki leiras szerinti az elére meg nem hatarozott
rendeltetési helyiségeket (tovabbiakban diszponibilis helyiségek) megépitse.

3. Tulajdonos kotelezettsége biztositani, hogy az épitési engedélynek megfeleléen a felépitmény Osszkézmiives
legyen.

4. Uzemelteté kotelezettsége, hogy jelen eldszerzédés aldirdsat kovetden a Tulajdonos altal az jelen szerzédés
mellékletét képezd helyszinrajzon feltiintetett (107, 108, 110, 111 sorszamu helyiségekre), diszponibilis
teriileten sajat koltségén a Tulajdonos Képvisel-testiilete feladat- és hataskorében - a katasztrofavédelemmel és
a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdésében
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biztositott jogkdrben — eljaro Martonvasar Varos Polgarmestere ...../2021. (....... ) hatarozataval elfogadott,
jelen szerz6dés mellékletét képezd miiszaki és pénziigyi tervek (a tovabbiakban: miiszaki, pénziigyi tervek)
szerinti az eldszerzodéssel érintett teriileten iroda funkcidju teriileteket alakitson ki (a tovabbiakban:
Bérlemény).

5. Tulajdonos kotelezettsége a Felépitmény megépitésének végteljesitési hataridejét (2021. januar 7.), valamint a
miiszaki atadas-atvételi eljaras lezarultat kovetden a Felépitményre vonatkozo hasznalatba vételi eljarast
meginditani, melynek befejezésérél, és a haszndlatba vételi engedély véglegessé valasardl irasban értesiti
Uzemeltetot.

6. Uzemeltetd kotelezettsége a Bérlemény megépitésének végteljesitési hatdridejérdl irasban tajékoztatni
Tulajdonost, valamint a Bérlemény jogszerli hasznalatdhoz sziikséges engedélyeket, hozzajarulasokat
beszerezni, s ezek rendelkezésre allasarol irasban tajékoztatni Tulajdonost. Uzemeltetd tudomasul veszi, hogy az
egész épiilet hasznalatbavételi engedélyezése el6tt jogszerlien a Bérleményt funkcidjanak megfeleléen nem
iizemeltetheti.

7. Felek a Felépitmény hasznalatbavételi engedélye véglegessé valasanak napjatol, valamint a Bérleményre
vonatkoz6 hasznalatbavételi és egyéb engedélyek véglegessé valasat kovetd 30 napon beliil vallaljak megkotni
egymassal a végleges helyiséghasznalati szerzédést.

III. Az Uzemelteté beruhizasainak jogi sorsa, koziizemi koltségek

1. Uzemeltetd a miiszaki, pénziigyi tervek szerint rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa tett Bérleményre
forditott koltségeit nem érvényesitheti.

2. Felek megallapitjak, hogy a Bérlé miiszaki, pénziigyi tervei alapjan a rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa
tételhez sziikséges Osszeg: brutté 6 801 227,- Ft, azaz hatmillié-nyolcszazegyezer-kettdszazhuszonhét forint,
felek a végleges dsszeget a Bérleményre a VI.2. pont szerinti tényleges birtokba adasi idépontig az Uzemeltetd
altal igazolt raforditdsi Osszegek figyelembe vételével hatarozzak meg. Az Uzemeltetd altal a jovahagyott
milszaki és pénziigyi tervek szerint rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tételhez sziikséges beépitett
tartozékok, alkatrészek, olyan dolgok, melyek az épiiletbe beépiiltek a VI. 2. pontban foglalt jegyzokonyv
felvételét kovetéen, annak felek altali jovahagyasaval, és a végleges helyiséghasznalati szerz6dés alairasaval
Tulajdonos tulajdonéaba keriilnek.

3. Felek megallapitjak, hogy Uzemeltetd hasznalati dijat nem kételes fizetni.

4. Felek rogzitik, hogy a kozottiik 1étrejott, a Térségi Szolgaltatdhaz hasznalatbavételi engedélyének véglegessé
valasat kovetden, a Térségi Szolgaltatbhazra is érvényes és hatalyos ingatlaniizemeltetésre vonatkozd
kozszolgaltatasi szerzodés alapjan az Uzemeltetd az abban foglaltak szerint fizeti a Bérlemény fenntartasanak,
karbantartasanak koltségeit.

IV. A hasznalat idétartama
1. Felek megallapodnak, hogy jelen elészerzédés alairdsinak napjan a Bérlemény Uzemeltets altali
tovabbépitésre torténd birtokbaadassal egyidejiileg 1ép hatalyba, hatalyat a végleges szerz6dés hatalyba 1épéséig
tartjak fenn, azzal, hogy a végleges szerz6dést hatarozatlan idére kotik.

2. Tulajdonos hozzijarul, hogy Uzemeltetd a Térségi Szolgaltatohazat, mint telephelyet feltiintesse alapitd

okirataban.

V. Szerz6dé felek jogai és kotelezettségei:

1. Tulajdonos szavatol azért, hogy a Bérlemény a hasznalat egész tartama alatt megfelel a hasznalati szerz6dés
eléirasainak. Szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozd olyan joga, amely
Uzemeltetdt hasznalatiban korlatozza, vagy megakadalyozza.

2. Tulajdonos, mint a leend6 tarsashaz egyszemélyi alapitoja is, és az ingatlan kizardlagos tulajdonosa, a
Bérleményre vonatkozoan ingatlanbiztositast kot a Felépitmény vonatkozasaban, azonban a Uzemelteté altal a
Bérleménybe bevitt targyak, valamint az abban végzett tevékenység utani biztositds Uzemelteté kitelezettsége.
3. Uzemeltetd a Bérleményt rendeltetésének és a jelen szerzédésnek megfelelden hasznalhatja, annak allagét és
allapotat a j6 gazda gondossagaval megérzi és a Bérleményt a hasznalati jogviszony megszlinésekor, és benne a
Felépitmény alkotorészévé, tartozékava valt dolgokat rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban koteles
visszaadni. A Felépitmény és a Bérlemény allagsérelmével nem jaré Uzemeltetd tulajdonat képezd leszerelhetd
dolgokat Uzemelteté a bérleti jog megsziinésekor elviheti.

4. Uzemeltetd a hasznélati jog megsziinésekor nem jogosult a Bérleménybdl olyan tartozékot, alkatrészt
leszerelni és elvinni, amely a Bérlemény jelentds allagsérelmét okozna, és melynek tulajdonjoga a III.1. pont
szerint 4tszall a Tulajdonosra. Ezen pont megsértése esetén Tulajdonos kartalanitast kovetelhet Uzemeltetdtol.

5. Uzemelteté kotelessége a Bérlemény és kornyezete takaritasat, tisztantartisat (a kizarélagos hasznalat
iddtartamaban) elvégezni, valamint a Bérlemény hasznalatahoz sziikséges hulladékszallitasi szerzodést
megkdtni.

6. Amennyiben Uzemelteté vagy a Bérleményt hasznalo személyek magatartdsa miatt a Bérleményben kar
keletkezik, gy a Uzemeltetd koteles — a Tulajdonos valasztasa szerint — a hibat kijavitani, vagy a kart
megtériteni.
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7. Uzemeltetd a Bérleményt iroda céljara jogosult hasznositani, és ugyanezen célra alhasznélatba kizarélag a
Tulajdonos hozzajarulasaval adhatja.

8. Uzemelteté a Bérlemény hasznalati jogat nem ruhézhatja 4t masra.

9. Az Uzemeltetd jogosult elhelyezni az Epiilet utcafront felli homlokzatan legfeljebb 2 darab tevékenységére
vonatkozo reklamtablat a Tulajdonossal egyeztetett modon.

VI. Birtokbaadas

1. Jelen el8szerzédés alairasanak napjatél Tulajdonos Uzemeltetd hasznilatdba adja Bérleményt a I1. 4. pontban
foglaltak megvalositasa érdekében jelen szerz6désben rogzitett feltételekkel.

2. A szerz6do felek a végleges helyiséghasznalati szerz6dést a bérleti jogviszony céljara torténd tényleges
birtokbaadast kdvetéen kotik meg. A tényleges birtokbaadasra az eldszerzodés hatalya alatt, a Felépitményre
vonatkozo hasznalatbavételi engedélyének véglegessé valasat, valamint a Bérleményre vonatkozo
hasznalatbavételi és egyéb engedélyek véglegessé valasat kovetd 30 napon belill keriil sor, ezt megel6z6
idépontban kizarolag a Tulajdonossal egyeztetett modon, jegyz6konyv felvétele mellett, mely jegyz6konyv
tartalmazza az Uzemeltetd altal kifizetett, igazolt raforditasi dsszegeket is.

3. Uzemeltet6 koteles Tulajdonost a rendelkezésére all6 engedélyekrdl haladéktalanul tijékoztatni.

4, Az Uzemeltetd a Bérlemény 1. pont szerinti birtokbavételét kovetéen a jelen el8szerzédés alapjan a
bérlemény kialakitasat sajat koltségén és sajat veszélyére jogosult megkezdeni a Tulajdonossal egyeztetett
modon.

VII. A szerz6dés megsziinése

1. Szerz6d6 felek a jelen hasznalati elészerz6dést irasban rogzitett kozos megegyezéssel barmikor
megsziintethetik vagy modosithatjak.

2. A Bérleményre vonatkozé elészerzédés és végleges hasznalati szerzédés jogiigylet keretében az Uzemeltetd
lemondd nyilatkozataval sziintethetd meg, kizardlag kozos megegyezéssel a jelen elGszerzédésben foglalt
elszamolasi kotelezettségek betartasa mellett.

3. Jelen elészerz6dés vagy a végleges szerz6dés megsziinése, vagy megsziintetése esetén a Felépitmény részévé
valt, az Uzemeltetd altal beépitett alkotorészek, tartozékok Tulajdonos tulajdonaban maradnak.

VIII. Egyéb rendelkezések
1. Szerzédd felek rogzitik, hogy a jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv,
valamint a lakasok és helyiségek bérletérdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL. toérvény, valamint a mindenkor hatalyos
lakdsok és helyiségek bérletérél és elidegenitésiik szabalyairdl szoldé Onkormanyzati rendelet vonatkozo
rendelkezései az iranyadoak, amelyeket magukra nézve kotelezd érvénnyel elfogadnak.
2. Kézbesitési szabalyok: A felek egymasnak értesitést, felszolitast (stb.) kiildeni dokumentalhatdan, postai titon,
tértivevényes kiildeményként feladva jogosultak. Ha a postai uton torténd kézbesités azért hitsul meg, mert a
cimzett vagy meghatalmazottja 0igy nyilatkozik, hogy a kiildeményt nem veszi at, az iratot a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni. Ha az irat a feladohoz "nem kereste" jelzéssel érkezik
vissza, az iratot a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd 6todik munkanapon kézbesitettnek
kell tekinteni. Kézbesitési cimek:
Uzemelteté: Martonvasar Varosi Kozszolgaltaté Nonprofit Kft., székhely: 2462 Martonvasar, Szent
Laszlé ut 2.
Tulajdonos: Martonvasar Varos Onkormanyzata, székhelye: 2462 Martonvasar, Budai at 13.
3. A Dbérleti jogviszonybdl eredd vitak eldontésére a Szerz6dd felek eldzetesen egyeztetnek, megegyezés
hianyaban, perértéktdl fiiggben a Székesfehérvari Jarasbirosag vagy Székesfehérvari Torvényszek kizardlagos
illetékességét kotik ki.
4. Uzemeltetd a jelen elszerzédés alairasaval nyilatkozik arrdl, hogy az allamhaztartasrél sz6lo 2011. évi
CXCVL. torvény 3. § (1) bek. 1. a-c) pontokban meghatarozott atlathatd szervezetnek mindsiil, melyet a
végleges szerz6dés alairasakor koteles megerdsiteni.
5. A Szerz4d6 felek minden, a jelen szerz6dés foglalt adataik valtozasa esetén haladéktalanul kotelesek egymast
értesiteni a 3. pontban foglalt szabalyok szerint, melynek elmaradasabol fakado kovetkezményeket a
kotelezettségszegd fél koteles viselni.
6. Kapcsolattartas a Szerzodo felek kozott:

a) Tulajdonos részér6l: Horvath Balint alpolgarmester

Tel: 06 20 941 8256, e-mail: onkormanyzat@martonvasar.hu

b) Uzemelteté részérdl: Toth Balazs Karoly, iigyvezetd

Tel. 06 20 488 5200 e-mail: martonsport@martonvasar.hu
7. Jelen el6szerzddés 4 szamozott oldalbol és mellékleteibdl all, és 4 mindenben megegyezdé példanyban
késziilt, melybdl 2 példany illeti meg Bérbeadot és 1-1- példany Bérlét és Uzemeltetot.

Jelen bérleti eloszerzodést a szerzodo felek elolvasas és kozos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
egyezoOt, jovahagyodlag irtak ala.
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Martonvasar, 2021. .................

........................................................................................

Martonvasar Varosi Kozszolgaltaté Nonprofit Kft. Martonvésar Varos Onkormanyzata
Uzemeltetd Tulajdonos

Jogi ellenjegyz8:..........coovviiinnn.n.

Pénziigyi ellenjegyz6: ..........c.cenenn.n.

1. melléklet: helyszinrajz
2. melléklet: miiszaki, pénziigyi tervek



