ELOSZERZODES HATALYA ALATT HASZNALATTAL VEGYES
HELYISEGBERLETI ELOSZERZODES

egyrészrol:

Martonvasar Varos Onkormanyzata

székhelye: 2462 Martonvasar, Budai ut 13.
adoszama: 15727433-2-07

KSH statisztikai jelz6szam: 15727433-8411-321-07
bankszamlaszam: 11736082-15727433
képviseletében eljar: Dr. Szabo Tibor polgarmester
mint Bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrol

Martonvasar Varosi Kézszolgaltatéo Nonprofit Kft.
székhelye: 2462 Martonvasar, Szent Laszl6 ut 2.
adoszédma: 24901084-2-07

cégjegyzékszama: 07-09-024940

képviseletében eljar: Toth Balazs Karoly, ligyvezetd
(a tovabbiakban: Uzemeltetd)

harmadrészrol:

Név: Pannénia Szive Alapitvany

székhelye: 2060 Bicske, Bartok Béla utca 6.
nyilvantartasi szama: 07-01-0001163

adoszam: 19288095-1-07

statisztikai szamjel: 19288095-9499-569-07
képviseletében eljar: Tessely Zoltan Karoly (6nalloan)

mint Bérlé (a tovabbiakban: Bérlo),
(tovabbiakban egyiittesen: Felek) kozott az alulirott helyen, idépontban és feltételek mellett:

I. El6zmények

Bérbeado a TOP-2.1.2-15-FE1-2016-0007 azonositéoszamon ,,A belvarosi akcioteriileten kdrnyezettudatos zold
fejlesztések megvaldsitasa a Dozsa Gy. Gt kdrnyezetének rehabilitacidjaval, G szolgaltatohaz, ifjusagi park és
tematikus jatszotér épitésével, locsolohalozat kialakitasaval az Emlékezés terén és a fobb fejlesztési helyszinekre
kamerarendszer telepitésével” cimen nyert palyazatot a Teriilet- és Telepiilésfejlesztési Operativ Program
keretén beliill, melynek egyik alprojektjeként 2019.11.27. napjan megkiildott ajanlattételi felhivassal a
kozbeszerzésekrdl szold 2015. évi CXLIIL. torvény 115.§ (1) bekezdés szerinti nyilt kozbeszerzési eljarast
inditott ,, Térségi szolgaltatohaz kivitelezése” targyaban. A kozbeszerzési eljaras eredményeképpen az F-Epité
General Zrt. gazdasagi tarsasag épiti meg a Martonvasar 182 hrsz.-u teriileten, a munkalatok végteljesitési
hatarideje 2020. januar 7-€.

Bérl6 kérelemmel fordult Bérbeaddhoz az épitkezés folyamataban, hogy az altala képviselt Alapitvanynak
alapité okiratdban jelzett céljai elérése érdekében Martonvasaron, mint jarasszékhelyen is tudjon fenntartani
irodat, ezért a Térségi Szolgaltatbhazban helyiséget kivan bérelni, vallalva a szerkezetkész allapotban elkésziilé
épiiletrész, funkcionak megfeleld befejezését. Bérld a Térségi Szolgaltatohaz terveinek és a késziil6 épiiletnek a
megtekintését és felmérését kovetden benyujtotta miiszaki és pénziigyi terveit a 32,18 m? teriiletli épiiletrész
bérletére és rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tételére.

Bérbeadd Képviselo-testiilete feladat- és hataskorében - a katasztréfavédelemmel és a hozza kapcsolodo egyes
torvények modositasarol szold 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésében biztositott jogkdrben — eljard
Martonvasar Varos Polgarmestere ...../2021. (........ ) hatarozataval elfogadta Bérld miiszaki és pénziigyi terveit
a Térségi Szolgiltatbhaz 32,18 m? nagysagn teriiletének rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassi tételére
vonatkozoan, valamint az Uzemeltetd részére torténd iizemeltetésbe adasat a hasznalatba vételi engedély
véglegessé valasat kovetden. Figyelemmel a folyamatban 1év6 épitésére, valamint a hatdsagi eljarasok
lefolytatasi idejére Bérbeadd az épiilet hasznositdsa, lizemeltetése érdekében elétarsashdzat kivan alapitani,
melyet Bérlé tudomasul vesz.

Felek annak érdekében, hogy Bérlé megkezdhesse az altala kérelmezett épiiletrész rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmassa tételének munkalatait, jelen hasznalattal vegyes helyiségbérleti eldszerz6dést kotik egymassal.

II. A szerz6dés targya

1. Felek kolcsondsen megallapitjak, hogy Bérbeado tulajdonat képezd, Martonvasar, belteriiletén 182 (korabban
az engedélyben: 182/1) hrsz-u ingatlanon 784,2 m? alapteriiletli Térségi Szolgéltatdhazat (a tovabbiakban:
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felépitmény) épittet, valosit meg a Fejér megye Kormanyhivatal Dunaujvarosi Jarasi Hivatal altal kiadott FE-
02/EPIT/148-16/2019 szamu épitési engedély alapjan.

2. Bérbeadd kotelezettsége, hogy a mellékelt alaprajz és miiszaki leiras szerinti az elére meg nem hatarozott
rendeltetésii (113, 114 sorszammal megjeldlt) helyiségeket (tovabbiakban diszponibilis helyiségek) megépitse.
3. Bérbeadd kotelezettsége biztositani, hogy az épitési engedélynek megfelelden a felépitmény 6sszkézmiives
legyen.

4. A Bérlo kotelezettsége, hogy jelen eldszerz6dés aldirasat kovetden a Bérbeado altal az jelen szerzodés
mellékletét képezd helyszinrajzon feltiintetett, diszponibilis teriileten sajat koltségén a Bérbeadd Képviselo-
testillete feladat- ¢és hataskorében - a katasztrofavédelemmel és a hozzd kapcsolddd egyes tdrvények
moddositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében biztositott jogkdrben — eljard
Martonvasar Varos Polgarmestere ...../2021. (....... ) hatarozataval elfogadott, jelen szerz6dés mellékletét
képez6 miszaki és pénziigyi tervek (a tovabbiakban: miiszaki, pénziigyi tervek) szerinti az eldszerzédéssel
érintett teriileten iroda funkcioju teriileteket alakitson ki (a tovabbiakban: Bérlemény).

5. Bérbead¢ kotelezettsége a Felépitmény megépitésének végteljesitési hataridejét (2021. januar 7.), valamint a
miiszaki atadas-atvételi eljaras lezarultat kovetéen a Felépitményre vonatkozd hasznalatba vételi eljarast
meginditani, melynek befejezésérdl, és a hasznalatba vételi engedély véglegessé valasarol irasban értesiti
Bérbeadot.

6. Bérlo kotelezettsége a Bérlemény megépitésének végteljesitési hataridejérdl irasban tajékoztatni Bérbeadot,
valamint a Bérlemény jogszeri hasznalatdhoz sziikséges engedélyeket, hozzajaruldsokat beszerezni, s ezek
rendelkezésre allasardl irasban tajékoztatni Bérbeadot. Bérlé tudomasul veszi, hogy az egész épiilet
hasznalatbavételi engedélyezése elott jogszertien a Bérleményt funkcidjanak megfelelden nem tizemeltetheti.

7. Felek a Felépitmény haszndlatbavételi engedélye véglegessé valasanak napjatoél valamint a Bérleményre
vonatkoz6 hasznalatbavételi és egyéb engedélyek véglegessé valasat kovetd 30 napon beliil vallaljak megkdtni
egymassal a végleges helyiségbérleti szerz6édést, azon napi hatallyal érvényesiil kiilonosen a Bérl6 111/3. pontban
vallalt bérleti dijfizetési kotelezettsége.

I11. A Bérlé beruhazasainak jogi sorsa, bérleti dij, koziizemi koltségek
1. Bérl a miiszaki, pénziigyi tervek szerint rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa tett Bérleményre forditott
koltségeit bérleti dijjal szemben beszamitas Gtjan érvényesitheti, kivéve azokat a koltségeit, amelyek a folytatni
kivant tevékenység, iroda céljara torténd hasznalattal kapcsolatban meriilnek fel, kiilonosen a beépitendd
butorok ¢s hasonld berendezési targyak.
2. Felek megallapitjak, hogy a Bérlé miiszaki, pénziigyi tervei alapjan a bérleti dijba beszamithatd Osszeg:
brutté 2.958.098,- Ft, azaz kettomillid-kilencszazétvennyolcezer-kilencvennyolc forint, felek a végleges
beszamitasi 6sszeget a Bérleményre a VI.2. pont szerinti tényleges birtokba adasi idopontig a Bérl6 altal igazolt
raforditasi 0sszegek figyelembe vételével hatarozzak meg. A Bérlg altal a jovahagyott miiszaki és pénziigyi
tervek szerint rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tételhez sziikséges beépitett tartozékok, alkatrészek, olyan
dolgok, melyek az épiiletbe beépiiltek a VI. 2. pontban foglalt jegyz6konyv felvételét kovetden, annak felek
altali jovahagyasaval, és a végleges helyiségbérleti szerz6dés alairasaval Bérbeadd tulajdonaba keriilnek.
3. Felek megallapitjak, hogy Bérlé a végleges bérleti szerzodés alairasat kovetd honap elsd napjatodl szamitva
havonta el6re, minden honap 10-ig Bérbeadd 11736082-15727433 szamlaszamara a Bérlemény utan 2580,- Ft
(melybdl varhatéan 1.580,- Ft a beszamitdsi dsszeg) /m? bérleti dijat kdteles fizetni. A végleges beszamitasi
Osszeg a III. 2. pont szerinti és a VI.2. pont szerinti eljarasrendben meghatarozottak szerinti megallapitasaval a
végleges helyiségbérleti szerz6désben keriil meghatarozasra.
4. Felek rogzitik, hogy a 3. pontban rogzitett bérleti dij alapdsszege évente, minden év januar 1-jével a KSH altal
kozétett orszagos lakbérindex mértékével emelkedik azzal, hogy az esetleges index-csokkenés nem
érvényesithetd a bérleti dijban. A Felek megallapodnak, hogy a Bérbeadd jogosult a bérleti dijat a szerzddés
megkotését kovetd egy év elteltével feliilvizsgalni a helyi viszonyok vizsgalata mellett, és attdl legfeljebb 25%-
os mértékben eltérni, emelni.
5. Felek rogzitik, hogy a Bérlemény kialakitasa idejére, erre tekintettel, a végleges szerz6dés hatalyba 1épésének
napjaig, sem hasznalati dijat, sem bérleti dijat nem koteles fizetni, kivéve a III/8. és 9. pontban foglalt
koltségeket. Felek megallapodnak, hogy a végleges szerz6dés hatalyba 1épésétdl a bérleti dij a 3. pontban
megjelolt dsszeg, melyre alkalmazni kell a 4. pontban foglaltakat, melynek révén a Bérl6 altali, a Bérbeado
tulajdonaba keriil6 beruhazas értéke a IV. 1. pontban foglalt idotartam végére kiegyenlitodik.
6. Felek rogzitik, hogy Bérbeado6 altalanos forgalmi adé mentesen adja bérbe Bérleményt.
7. Bérlo végleges helyiségbérleti szerzodés alairasat kovetd honap 10. napjaig kdteles harom havi bérleti dijnak
megfeleld 6sszeget megfizetni kaucié cimén Bérbeado 2. pontban rogzitett szamlaszamara.
8. Felek rogzitik, hogy a bérleti dij az alabbi tételeket nem tartalmazza kiilondsen:

e az épiilet kozos teriileteinek, kozos szerkezeteinek jo karbantartasat,
a kozos teriiletek takaritasat,
lift karbantartast,
a kert, udvar karbantartasat,
az lizletekhez/épiilethez tartozo6 8 db parkolod fenntartasat (vilagitas, takaritas),
a téli hoeltakaritast, sikossagmentesitést,
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o a flitési és aramvételezési, vizvételezési és szennyviz-elvezetési lehetdséget,
e a Bérlemény kozizemi fogyasztasat (Bérld kozvetleniil fizetdé félként fizeti meg a koziizemi
szolgaltatok részére).

A jelen pontban hivatkozott koltségek tekintetében legkésébb a végleges bérleti szerzddés megkotéséig a
Bérldnek kiilon megéallapodast kell kotnie az épiilet Uzemeltetdjével, melyre ezennel kotelezettséget vallal.
9. Felek megallapodnak, hogy a végleges szerz6dés hatalyba 1épéséig Bérld a kivitelezéshez kapcsolodo
koziizemi koltségek (villamos energia és viz) megtéritését a felszerelt almérék alapjan rogzitett fogyasztas
szerint vallalja havonta megfizetni az Uzemeltetének.

IV. A Bérlet idétartama

1. Felek megallapodnak, hogy jelen eldszerzddés aldirasanak napjan a Bérlemény Bérld altali tovabbépitésre
torténd birtokbaadassal egyidejiileg 1ép hatalyba, hatalyat a végleges szerzodés hatalyba 1épéséig tartjak fenn,
azzal, hogy a végleges szerzddést annak alairasa napjatol szamitott 5 év hatarozott idétartamra kotik.

V. Szerzodo felek jogai és kotelezettségei:
1. Bérbeadd szavatol azért, hogy a Bérlemény a bérlet egész tartama alatt megfelel a bérleti szerzédés
eléirasainak. Szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozé olyan joga, amely
Bérlot hasznalataban korlatozza, vagy megakadalyozza.
2. Bérbeadd, mint a leendd tarsashaz egyszemélyi alapitdja is, és az ingatlan kizdrélagos tulajdonosa, a
Bérleményre vonatkozodan ingatlanbiztositdst kot a Felépitmény vonatkozasaban, azonban a Bérld altal a
Bérleménybe bevitt targyak, valamint az abban végzett tevékenység utani biztositas Bérld kotelezettsége.
3. Bérld a Bérleményt rendeltetésének és a jelen szerz6désnek megfeleléen hasznalhatja, annak allagat és
allapotat a jo6 gazda gondossagaval megérzi és a Bérleményt a bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérleményt,
és benne a Felépitmény alkotorészévé, tartozékava valt dolgokat rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotban koteles visszaadni. A Felépitmény és a Bérlemény allagsérelmével nem jard leszerelheté dolgokat
Bérlo a bérleti jog megszliinésekor elviheti.
4. Bérl6 a bérlet hatarozott id6 lejartaval torténé megsziinésekor nem jogosult a Bérleménybdl olyan tartozékot,
alkatrészt leszerelni és elvinni, amely a Bérlemény jelentés allagsérelmét okozna, és melynek tulajdonjoga a
III.1. pont szerint atszall a Bérbeadoéra. Ezen pont megsértése esetén a kaucio felhasznalasa mellett Bérbeado
kartalanitast kdvetelhet Bérl6tol.
5. Bérlé kotelessége a Bérlemény és kornyezete takaritdsat, tisztantartasat (a kizardlagos hasznalat
id6tartamaban) elvégezni, valamint a Bérlemény hasznalatdhoz sziikséges hulladékszallitasi szerzodést
megkdtni.
6. Amennyiben Bérl6 vagy a Bérleményt hasznalé személyek magatartasa miatt a Bérleményben kar keletkezik,
ugy a Bérld koteles — a Bérbeado valasztasa szerint — a hibat kijavitani, vagy a kart megtériteni.
7. Bérl6 a Bérleményt iroda céljara jogosult hasznositani, és ugyanezen célra albérletbe, alhasznalatba kizarolag
a Bérbeadd hozzajarulasaval adhatja.
8. Bérl6 a Bérlemény bérleti jogat Bérbeado irasbeli hozzajarulasaval ruhazhatja at masra.

9. A Bérlé jogosult elhelyezni az Epiilet utcafront fel6li homlokzatin legfeljebb 2 darab tevékenységére

vonatkoz6 reklamtablat a Bérbeadoval egyeztetett modon.

VI. Birtokbaadas

1. Jelen elészerzodés alairasanak napjatdol Bérbeadd Bérld hasznalataba adja Bérleményt a II. 4. pontban
foglaltak megvalositasa érdekében jelen szerzodésben rogzitett feltételekkel.

2. A szerz6d6 felek a végleges helyiségbérleti szerzodést a bérleti jogviszony céljara torténd tényleges
birtokbaadast kovetéen kotik meg. A tényleges birtokbaadasra az el6szerzodés hatalya alatt, a Felépitményre
vonatkozd hasznalatbavételi engedélyének véglegessé valasat, valamint a Bérleményre vonatkozo
hasznalatbavételi és egyéb engedélyek véglegessé valasat koveté 30 napon beliil keriil sor, ezt megel6zd
idépontban kizardlag a Bérbeaddval egyeztetett modon, jegyzOkonyv felvétele mellett, mely jegyzékonyv
tartalmazza a Bérl0 altal kifizetett, igazolt raforditasi 6sszegeket is.

3. Bérl6 koteles bérbeadot a rendelkezésére alldo engedélyekrdl haladéktalanul tajékoztatni.

4. A Bérl6 a Bérlemény 1. pont szerinti birtokbavételét kovetéen a jelen hasznalattal vegyes bérleti elészerz6dés
alapjan a bérlemény kialakitasat sajat koltségén és sajat veszélyére jogosult megkezdeni a Bérbeaddval irasban
egyeztetett modon.

VILI. A szerzodés megsziinése

1. Szerz6do felek a jelen bérleti elészerzodést irasban rogzitett kozos megegyezéssel barmikor megsziintethetik
vagy moédosithatjak.

2. A Bérleményre vonatkozo eldszerzddés és végleges bérleti szerzodés — figyelemmel a hatarozott idotartamra
sz0l6 bérletre — rendes felmondassal nem sziintethetd meg, kizardlag kozds megegyezéssel a jelen
elészerzodésben foglalt elszamolasi kotelezettségek betartasa mellett.
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3. A Bérbead6 részérdl azonnali, rendkiviili felmondasnak a kdvetkezoé esetekben, és kdvetkezményekkel van
helye:
a.) A Bérlg a szerzédésbdl eredd — kiilonds tekintettel, de nem kizdarélagosan fizetési — kotelezettségeinek
kétszeri irasbeli felszolitas ellenére sem tesz eleget.
b.)Bérls az ingatlant irasbeli felszolitas ellenére rendeltetésellenesen, annak allagat veszélyeztetd modon
hasznalja, és azt a Bérld cimére kiildott irasbeli felszolitas utdn sem hagyja abba.
C.)Bérlo a koziizemi dijak megfizetésével 60 napot meghaladd késedelembe esik, és egyszeri irasbeli
felszolitasban rogzitett 0j hataridore sem tesz eleget a szamlak kifizetésének.
4. Bérl6 részér6l azonnali, rendkivilli felmondasnak abban az esetben van helye, ha Bérbeadd a jelen
szerz6désbol eredd kotelezettségeinek kétszeri irasbeli felszolitas ellenére sem tesz eleget.
5. Jelen elészerzédés vagy a végleges szerzddés rendkiviili felmondas miatti vagy kdzos megegyezéssel torténd
megsziintetése esetén a Felépitmény részévé valt, a Bérld altal beépitett alkotorészek, tartozékok Bérbeadd
tulajdondban maradnak, azok megtéritésérdl és a befizetett kaucid Osszegének visszatéritésérol felek kiilon
megallapodast kotnek.
6. A végleges bérleti szerz6dés megsziinik a IV.1. pont szerinti id6tartam lejartaval.

VIII. Egyéb rendelkezések
1. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv,
valamint a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993. évi LXXVIIIL. térvény, valamint a mindenkor hatalyos
lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésiik szabalyairdl szolé Onkormanyzati rendelet vonatkozo
rendelkezései az iranyadoak, amelyeket magukra nézve kotelez6 érvénnyel elfogadnak.
2. Kézbesitési szabalyok: A felek egymasnak értesitést, felszolitast (stb.) kiildeni dokumentéalhatéan, postai tton,
tértivevényes kiildeményként feladva jogosultak. Ha a postai uton torténd kézbesités azért hiusul meg, mert a
cimzett vagy meghatalmazottja ugy nyilatkozik, hogy a kiildeményt nem veszi at, az iratot a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni. Ha az irat a feladohoz "nem kereste" jelzéssel érkezik
vissza, az iratot a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kdvetd 6todik munkanapon kézbesitettnek
kell tekinteni. Kézbesitési cimek:
Bérlé: Pannénia Szive Alapitvany, székhelye: 2060 Bicske, Bartok Béla utca 6.
Bérbead6: Martonvasar Varos Onkormanyzata, székhelye: 2462 Martonvasar, Budai it 13.
Uzemelteté: Martonvasar Viarosi Kozszolgaltato Nonprofit Kft., székhely: 2462 Martonvasar, Szent
Laszlé ut 2.
3. A Dbérleti jogviszonybdl eredd vitak eldontésére a Szerz6dd felek el6zetesen egyeztetnek, megegyezés
hianyaban, perértéktdl fiiggéen a Székesfehérvari Jarasbirdsag vagy Székesfehérvari Torvényszek kizarolagos
illetékességét kotik ki.
4. Bérlo a jelen eldszerz6dés alairasaval nyilatkozik arrdl, hogy az allamhaztartasrol szolo 2011. évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bek. 1. a-c) pontokban meghatarozott atlathaté szervezetnek mindsiil, melyet a végleges
szerzO0dés alairasakor koteles megerdsiteni.
5. A Szerz4d6 felek minden, a jelen szerzodés foglalt adataik valtozasa esetén haladéktalanul kotelesek egymast
értesiteni a 3. pontban foglalt szabalyok szerint, melynek elmaradasabol fakado kovetkezményeket a
kotelezettségszego fél koteles viselni.
6. Kapcsolattartas a Szerz6do felek kozott:

a) Bérbeado részérél: Horvath Balint alpolgdrmester

Tel: 06 20 941 8256, e-mail: onkormanyzat@martonvasar.hu

b) Uzemelteté részérdl: Toth Balazs Karoly, ligyvezetd

Tel. 06 20 488 5200 e-mail: martonsport@martonvasar.hu

b) Bérlé részérél: Tessely Zoltan Karoly

S ,e-mails oo
7. Jelen eldszerzodés 4 szamozott oldalbol és mellékleteibdl all, és 4 mindenben megegyezd példanyban
késziilt, melybél 2 példany illeti meg Bérbeadot és 1-1- példany Bérlét és Uzemeltetot.

Jelen bérleti elészerz6dést a szerz6d6 felek elolvasas és kozos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
egyezOt, jovahagyolag irtak ala.

Martonvasar, 2021. .................
Pannonia Szive Alapitvany Martonvasar Véaros Onkormanyzata

Bérlo Bérbeado

Jogi ellenjegyz0:........ccovvvvviiininnnnn.
Pénziigyi ellenjegyz6: .............ceeet..


mailto:onkormanyzat@martonvasar.hu
mailto:martonsport@martonvasar.hu

Martonvasar Varosi K6zszolgaltatd Nonprofit Kft
Uzemeltetd

1. melléklet: alaprajz és miiszaki leiras (diszponibilis tér)
2. melléklet: miiszaki, pénziigyi tervek



