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I. BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Martonvasar Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a 21/2014. (X1.26.) onkormanyzati
rendelettel fogadta el a varos helyi épitési szabalyzatat. A telepiilésen meglevé 400/220kV-os
alallomason a szabadtéri berendezés-cseréje, atépitése és az alallomas bovitése sziikséges, amely a
térség villamosenergia ellatasanak biztonsaga szempontjabol elengedhetetlen.  Ennek
megvalositasara a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat kérelmezte a MAVIR  Magyar
Villamosenergia-ipari Atviteli Rendszeriranyitd Zrt. (tovabbiakban: MAVIR Zrt.). Martonvasar varos
onkormanyzatanak képviselo-testiilete 187/2025. (VII.8.) hatarozataval dontott a varos
telepiilésrendezési eszkozeinek mddositasardl. A tervezési munkaval az Onkormanyzat a Volgyzugoly
Mihely Kft-t bizta meg.

A beruhazast a villamosenergetikai beruhazasokkal Osszefiiggé kozigazgatasi hatosagi ligyek
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelent6ségl liggyé és a beruhazasok kiemelten kozérdeki
beruhazassa nyilvanitasarol szolo 328/2023. (VIl. 17.) Kormanyrendelet nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentdségli, és egyben kiemelten kozérdekd liggyé nyilvanitotta. A modositas
célja és a modositassal érintett telepiilésrendezési eszkozok a kovetkezok:

Helyi Epitési
terv leirasa Szabalyzat
MAVIR-allomas fejlesztése X X X X

Telepiilésszerkezeti

Modositas célja Szerkezeti tervlap Szabalyozasi terv

A tervezési folyamat

Martonvasar Varos Onkormanyzat telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szoldo 419/2021. (VI.15.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: R.) foglalt
eljarasrend szerint keriil lefolytatasra. A beruhazast a villamosenergetikai beruhazasokkal
Osszefiiggd kozigazgatasi hatdsagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentségii liggyé és
a beruhazasok kiemelten kozérdek( beruhazassa nyilvanitasarol szolo 328/2023. (VII. 17.)
Kormanyrendelet nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli, és egyben kiemelten

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
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kozérdekii liggyé nyilvanitotta. Az R. 68 § (1) bekezdésére hivatkozva jelen médositas egyszer(sitett
egyeztetési eljarassal keriil lefolytatasra.

Az egyszerUsitett egyeztetési eljaras menete:

A telepiiléstervet és azok modositasait a polgarmester az elfogadas elétt az E-TER feliileten
egyeztetési eljarasban véleményezteti az R. 11. melléklet szerinti véleményezésre jogosult
szervekkel és partnerekkel. A dokumentaciot a polgarmester .pdf/A formatumban tolti fel
az E-TER egyeztetési feliiletére. A kezdeményezés a dokumentumok hianytalan feltsltésével
valik érvényessé. Az adott eljarasi szakasz az érvényes kezdeményezést kovetd napon
kezdddik.

A véleményezési szakaszban csak a partner ad vélemeényt, a véleményezési szakasz
kezdetét6l szamitott 10 napon belil az E-TER feliiletén keresztiil. A véleményezési
szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon belil kezdeményezhet
egyeztetést.

A véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén az emlékeztetot
és a jegyzokonyvet - ismertetni kell a képviseld-testiilettel, a dontés atruhazasa esetén a
dontésre jogosulttal, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasarol a képvisel6-testiilet,
illetve atruhazas esetén a dontésre jogosult dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa
esetén a dontést indokolni kell. A véleményezés, a vélemények elfogadasanak és el nem
fogadasanak indokolasa az E-TER feliileten torténik. Az emlékeztetét, jegyzdkonyvet és a
dontést az E-TER-be fel kell tolteni, amelynek megtorténtével zarul az egyeztetés.

A zard szakaszban kotelez6 egyeztet6 targyalast tartani a zar6 szakasz kezdeményezésétol
szamitott 10 napon beliil, amelyre az allami f6épitész meghivja az R. 11. melléklet szerinti
szerveket. Az egyeztetd targyalast kovetden a jegyzokonyvben rogzitett modositasokat és
esetleges hianypotlasi felhivasban foglaltakat a tervezé 10 napon beliil a dokumentumokban
atvezeti, és a maddositott tervezetet feltdlti az E-TER-be. A zar6 szakmai véleményt az
allami féépitész az egyeztet6 targyalast - vagy amennyiben az egyezteté targyalason
elhangzottak alapjan modositasra van sziikség, a modositott tervezet feltoltését - kovetd 5
napon belul adja ki.

Az 6nkormanyzat a telepiilésterv elfogadasarol a zaré szakmai vélemény ismeretében dont.
A zar6 szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

Jelen dokumentacio a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak véleményezési anyaga.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
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2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Martonvasar varos telepiilésrendezési eszkozei 2014-ban keriiltek jovahagyasra, a telepiilés hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei az alabbiak:

Martonvasar Varos Képvisel6-testiiletének 191/2014. (XI1.25.) onkormanyzati hatarozattal
elfogadott, tobbszor modositott telepiilésszerkezeti terve,
Martonvasar Varos Képviselo-testiiletének tobbszor modositott 21/2014.  (X1.26.)

.....

3. A MEGALAPOZO VIZSGALAT ES AZ ALATAMASZTO MUNKARESZEK RESZLETEZETTSEGE

A tervezett moddositas teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat mddositasat egyarant
szilkségessé teszi. Az R. (5) b) pontja alapjan a megalapozo vizsgalatot és az alatamasztd javaslatot
csak az idokozben bekovetkez6 valtozasokra tekintettel aktualizaljuk, a telepiilésrendezés varhato
hatasanak és a szerkezeti Osszefliggéseknek a bemutatasaval.

A megalapozo vizsgalat - alatamasztéo munkarészekben modositassal érintett teriileten bemutatasra
keriil a meglévo allapot, a javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer, a szabalyozasi
koncepcio illetve a védelmi és korlatozd elemek és a hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel vald
osszhang.

Tovabbiakban fejezetként késziil a teriiletrendezési tervekkel valé Osszefliggések vizsgalata, a
kulturalis 6rokségvédelmi hataselemzés, kozlekedési- és kozmi infrastruktirat érinté javaslat, a
tajrendezési javaslat, valamint a kornyezeti hatasok és feltételek.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

Martonvasar Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének .../2025. (...) hatarozata
a telepiilésszerkezeti tervrol szold 191/2014. (X1.25.) hatarozat modositasarol

Martonvasar Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a magyar épitészetr6l szolé 2023. évi C.
torvény 22. § (2) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Martonvasar Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a 191/2014. (X1.25.) Kt hatarozattal
jovahagyott telepilésszerkezeti tervet modositja.

2) A szerkezeti terv leirasat jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tervlapon lehatarolt teriiletre
vonatkozoan mddositja az alabbiak szerint:

Egyéb ipari teriilet kijelolése a MAVIR 400/220 kV-os aldllomds bévitése céljdbdl

3) Jelen hatarozat 1. melléklete szerinti szerkezeti tervlapon (TSZT-M12) az Orszagos
Teriiletrendezési Tervvel és Fejér Megyei Teriiletrendezési Tervvel vald Gsszhang megteremtése
okan a 100. sz. f6ut nyomvonalanak pontositasa.

4) A Telepiilésszerkezeti Terv 6. melléklete szerinti szerkezeti tervlap hatalyat veszti, helyébe
jelen hatarozat 1. melléklete szerinti szerkezeti tervlap (TSZT-M12) lép.

5) Jelen modositas soran Martonvasar teriiletfelhasznalasai a kovetkezok szerint valtoznak:

- TSZT modositas
Terilet _
Médositasi feladat mérete | Hatalyosterv | Tervezett
(ha) szerinti terulet- tertlet-
felhasznalas felhasznalas
Egyéb ipari teriilet kijelolése a MAVIR
1. | teriiletének fejlesztése és  bovitése 3,61 Ma Gip-e
céljabol

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu
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6) A moddositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 3. melléklete szerinti teriileti mérleg az alabbiak szerint valtozik.

Teriiletfelhasznalasi ha % Kozigazgatasi teriilete: 3125,30 ha
kategoria
Beépitésre szant teriilet
Kisvarosias lakotertilet Lk 4,48 0,14%
— — 1% 19
Kertvarosias lakoterilet Lke 102,06 3,27% 2% A\ 4%
Falusias lakéteriilet Lf 79,60 2,55% WLk
Telepliléskozpont teriilet Vit 29,54 0,95% Lke
Kereskedelmi szolgaltato terdilet Gksz 74,13 2,37% t
p - "Vt
Egyéb Ipari teriilet Gip-e 217,51 6,96% o
SZ
Kiilonleges teriilet K 27,78 0,89% ® Gip-E
Beépitésre nem szant teriilet mK
Z6ldteriilet Zkk 10,02 0,32% Tk
BE
Erdéteriilet E 179,86 5,76% e
Altalanos mezégazdasagi teriilet Ma 2076,45 66,44% v
Kertes mezdégazdasagi teriilet Mk 53,09 1,70% " Kov
Vizgazdalkodasi teriilet v 33,86 1,08% Kéu
~ Kb
Vas(it terillet Kov 36,76 1,18% 66%
Kozlekedési teriilet Kou 137,96 4,41%
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Kb 63,82 2,04%

Volgyzugoly Miihely Kft. 2025.
www.vzm.hu
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7) A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.8 (9) bekezdésében rogzitettek alapjan a bioldgiai
aktivitasérték az egyes modositasok soran korrigalva valtozik.melyet az alabbi tablazat
tartalmaz:

s e s i . Szamitott
Biologiai Biologiai Teriilet s .
Hatalyos teriiletfelhasznalas | aktivitas U s: aktivitas nagysag plcloely
oy . teriiletfelhasznalas oy . aktivitas
értékmutato értékmutaté | (ha) Py
érték
Altalanos mezdgazdasagi e
teriilet 3,7 Egyéb ipari teriilet 0,4 3,61 11,913
A BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA A MODOSITAS SORAN: -11,913

8) A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 5. melléklete szerinti biologiai aktivitasérték a
kovetkezé modon valtozik:

Jelen modositas szerinti biologiai 11.913
aktivitasérték valtozas ’

Osszesen: +285,697

9) Fejér Megye Onkormanyzata Kozgy(ilésének 7/2020. (11.28.) 6nkormanyzati rendeletének alapjan
Martonvasar mezdgazdasagi térsége 2243,63 ha. Jelen modositas soran a mezdgazdasagi térség
teriiletének 94,9% %-at (2129,58 ha) mez6gazdasagi teriiletként jeldli a modositott
telepiilésszerkezeti terv.

10)A moddositas a teriiletrendezési tervekkel ©sszhangban van. A modositas a térségi
terliletfelhasznalasi kategoridknak, az orszagos és kiemelt térségi Ovezetek elGirasainak
megfelel.

Horvath Balint Dr. Szab6-Schmidt Katalin

polgarmester jegyz6

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu
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1. melléklet a .../2025. (...) onkormanyzati hatarozathoz: Telepiilésszerkezeti terv modositasa

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu
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MEGLEVO

TERVEZETT

JELMAGYARAZAT

Kozigazgatasi hatar
Belteriilet hatar

Egykori zartkert hatara

TERULETFELHASZNALASI MODOK
Beépitésre szant teriiletek

MEGLEVO

TERVEZETT

TERVEZETT

Kisvarosias lakoterilet
Falusias lakoterulet
Kertvarosias lakoterilet

Telpiiléskozpont teriilet

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

Ipari terilet

Egyéb ipari teriilet

Kulonleges terulet - temetd

Kulonleges terilet - sportterulet

Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriilet
Kiilonleges teriilet - blintetés végrehajtasi teriilet

Kiilonleges teriilet - kastély

Beépitésre nem szant teriiletek

Zoldterulet
Védelmi erdéterilet
Gazdasagi erdéteriilet

Kozjoléti erdoteriilet

Tk Természetkozeli teriilet
Ma Altalanos mezégazdasagi teriilet
Mk Kertes mezdgazdasagi teriilet
Vv Vizgazdalkodasi teriilet
Kb-k Kilonleges beépitésre nem szant teriilet
kastely
Kb-tur Kiilonleges beépitésre nem szant terlilet -
turisztikai, rekreacios terilet
Kb-all Kilonleges beépitésre nem szant teriilet -
allatklinika
B} Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet -
Kb-vad vadaspagrk P
Kb-Kézm Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet -
kozmuterulet
Kou Kozlekedési teriilet
Ertékvédelem
MEGLEVO  TERVEZETT

M

Miemlék

MUiemlékek telke

MK

Miemléki kornyezet hatara

. Régészeti teriilet hatara

@@ &@ Helyi védett / Helyi védelemre javasolt épiilet

I Kereszt

Természetvédelmi teriilet
— Tkt —

Orszagos jelentdségl tajképvédelmi teriilet

+ o+ Orszagos Okologiai Halézat - Magteriilet

Orszagos Okologiai Halézat - Okoldgiai folyoso

Kozlekedés- és kozmiteriilet
MEGLEVO  TERVEZETT

% Autopalya

E Orszagos fout

Orszagos mellékat

Gy(jtoat

- — Foldut, jelentos kilteriileti Ut

@00 | 000 Kerékparut

E Gyalogut

— Kotottpalyas kozlekedési teriilet, vasut

—— — Kozlekedési teriilet, vasut védotavolsaga

~ Hid, atkeld
Q— Jelentds szintbeni csomopont
@ Vasutallomas
@ Szintbeni vasuti atkel6
P Parkolé

- Kozmditeriilet

«v— NagykOozépnyomasu foldgazvezeték

400 kV, 220 kV, 132kV-os villamosenergia
légvezeték

f— 400kV
— 220kv
— 132kv

@ Atjatszo allomas
,/"\\ s ”
SZA Szennyvizatemelo

@ Vizkivételi hely

Hidrogeolodgiai védéidom "B" zona

Egyéb telepiilésszerkezeti elemek

Geodéziajlag nem bemért, meglévo éplilet
Alapterkepen szereplo lebontott épllet

— — — Védotavolsagok

Mederkarbantart6 sav

Vizfellilet
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 12. MODOSITASA

.../2025. (....) onkormanyzati rendelete

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASI JAVASLATA

Martonvasar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

Martonvasar Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a magyar épitészetrél szold 2023. évi C.
torvény 22. § (2), 79. § (1), 225. § (8), (9) bekezdéseiben felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 11. mellékletében meghatarozott
véleményezésben részt vevd szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatok és

partnerek véleményének kikérésével,

onkormanyzati rendelet modositasarol a kovetkezdket rendeli el:

a helyi épitési szabalyzatrol szolé 20/2019.

(IX.30.)

1.8 Martonvasar Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szolo
21/2014. (XI. 26.) onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) 47.5-(6) bekezdés
tablazatanak 5. sora az alabbira modosul:

A B C D E F G H
1 |AZ EPITESI TELEK
. Legnagyobb
Epitési Kialakithato Kialakithato Legnagyobb Epitményének Minimalis megengedhet
2 6\F/)ezet Beépitési telek telek legkisebb | megengedhetd legnagyobb séldfeliilet 6 terepszint
ele mod legkisebb | telekszélessége legnagyobb épiiletmagassaga aranya (%) alatti
J teriilete (m?) (m) mértéke (%) (m) va (% beépitettség
(%)
5 Gip-e3 SZ 5000 50 10 6,0 25°% 10

2.§ A HESZ 1. melléklete szerinti SZT2, és SZT1-6,7 szam( tervlapok helyébe jelen rendelet 1.
szamU melléklete szerinti tervlapok lépnek.

3.8.

A HESZ 47. § (15) bekezdése helyébe a kovetkezd bekezdés 1ép:

»(15) Gip-e3 épitési dvezetben - ha az alkalmazott technolégia miatt nagyobb épliletmagassdg
szlikséges-az épitmények legnagyobb épliletmagassdg értéke tulléphetd.”

4.8 Jelen rendelet a kihirdetését kdvet6 napon lép hatalyba.

Horvath Balint

polgarmester

Dr. Szab6-Schmidt Katalin

jegyz6

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu




MARTONVASAR 13
TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK 12. MODOSITASA

1. melléklet a .../2025. (...) onkormanyzati rendelethez:

a) A HESZ 1. mellékletét képezdé SZT2, és SZT1-6,7 jelii szabalyozasi terviapok helyébe jelen
rendelet szerinti tervlapok lépnek

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu



JELMAGYARAZAT

KOTELEZO EREJU SZABALYOZASI ELEMEK
VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

Meglévé belterulethatar

Tervezett beltertlethatar

——
——
——  Tervezett szabalyozasi vonal
Epitési 6vezet/Ovezet hatéra
Védétavolsag

Kotelezo erejl megsziinteto jel

TERULETI SZABALYOZASI ELEMEK

Kozlekedési célu kozteriilet ovezete és hatara (orszagos Ut)

Kozlekedési célu kozterlilet 6vezete és hatara
(helyi ut - gydjtout)

(helyi Gt - egyéb Ut)

Kotottpalyas kozlekedési teriilet ovezete és hatara (vasut)

S Kozlekedési célu kozteriilet Ovezete és hatara
Vizgazdalkodasi teriilet vezete és hatara
Kozm(isav
X | Telek be nem épithet6 része
7777 Elkerlld Ot szamara fenntartott teriilet
7z Kozlekedés céljara fenntartott teriilet
Epitési hely
Méretezés

EPITESI OVEZETEK

beépitési mod beépitési %

teruletfel-
hasznalas jele

épitmény mag. (m) | beépitheté legkisebb telek (m2)

Lk Kisvarosias lakoterulet
\ . . N4 : : Lke Kertvarosias lakoteriilet
- e \. SRS : NN NN N \ N \ \ \ X Lf Falusias lakoteriilet
(\Jparégi\al ;'\/ VA /AL \ 2O\ . \ N\ NN A \ N\ Vt Telepi]léskbz.pont te,rijlet, o
o~ N e Gksz Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terlilet
Gip-e Egyéb ipari teriilet
K-t Kiilonleges teriilet - temetd
<N \ 2 - S S | . N\ . [T &-Sp Kulonleges terdlet - sportterilet
N Y — AN T 0 ) \ S ~ N : & | = / P . RN RN NN N\ VAN : \ -mii Kilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriilet
_’_Ae- 132KV _/__::‘;1\3\%\’;/,,/.! —1 sz A\ Y u , 0 ) ‘ : 7 - , T2 AN O ) \; ~ NN NN AN A \ A N K-bii Kiilonleges teriilet - biintetésvégrehajtasi iizem
— ;\\/ Tr{BtEi'a\é\\Omé / e - , 4 I N\ — = N \\ / \ O : N\ : \ N\ \\ 20 \\ N NN\ N lf-k Kiilonleges teriilet - kastély
— i W\ ’ . N i - L NS : < N A NN . AN AN ) AN 20 X Ev Erdéteriilet (védelmi erdd)
S R ' ‘ . — “ — - \ g ‘ ) 0 A% Eg Erdéteriilet (gazdasagi erdd)
Ek Erdéteriilet (kozjoléti erdd)
Ma Altalanos mezégazdasagi teriilet
Mk Kertes mezbgazdasagi teriilet
\" Vizgazdalkodasi teriilet - vizfelszin teriilete
/ Vb Vizgazdalkodasi teriilet - vizbazis teriilete
4‘\‘ Vh Vizgazdalkodasi teriilet - horgasztd céljara hasznosithato teriilet
@/ Kb-tur Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet
/ /f J Kb-k Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - kastély
= 4 ;‘ Kb-all Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - allatklinika
a# T Kb-vad Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - vadaspark
/< 3 Kb-Kozm Kiilonleges teriilet - kdzmiiteriilet
<\ KOu Kozlekedési teriilet - kozuti
\ KOk Kozlekedési teriilet - kbtottpalyas

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT
SZABALYOZASI ELEMEK
E Kozigazgatasi teriilet hatara
MUVI ERTEKVEDELEM
L h ~  Régészeti lel6hely hatara
Miemlék
m Mdemlék teriilete

LMW £ Miemléki kornyezet hatara
MK

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Orszagos jelentdségl védett természeti teriilet

Orszagos Okologiai Halozat

- LR Magterulet

Okologiai folyoso

Tajképvédelmi teriilet

Természetkozeli vizek védotavolsaga

400 kV-os villamosenergia légvezeték

220 kV-os villamosenergia légvezeték
132 kV-os villamosenergia légvezeték
Nagykozépnyomasu foldgazvezeték
Hidrogeoldgiai védéidom "B" zéna
Szennyvizatemel6
Védotavolsag
KOZLEKEDES
@ Szintbeni vasuti csomopont
@ Kiilon szint( vasati csomopont
- 0000 Meglévé kerékparut
- 0000 Tervezett kerékparat

TAJEKOZTATO SZABALYOZASI ELEMEK

I Egyedi tajérték (kereszt)

| :\ Vizfeliilet

Meglévé fasor
Tervezett fasor

SAJATOS JOGINTEZMENYEK
Elévasarlasi jog
Beliltetési kotelezettség
EGYEB

Javasolt megsziintetd jel
Maganut céljara fenntartott terilet

(javasolt maganut)

] Asziirkével jellt rész tajékoztato jellegi.

A terv az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt.
A moddositas terlleti hatalyan kivil esé rajzi elemek tajékoztato jelllegiek.

VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszts és

Tervezo6 Mihely Kft.

1024, Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. 11/5.
Tel.: 20/913-85-75, 70/938-32-23

Telepiiléstervezés Ferik Tiinde, vezeté telepiiléstervezé

TT/1 01-5583, E 01-5583

Fothi Annamaria, okl. telepiilésmérnck TT 13-1759
Perenyész-Ovadi Noémi, okl. épitészmérndk, okl.
urbanisztikai szakmérnok E 01-6440, TT 01-6440

Tajrendezés, zoldfeliilet Kéthelyi Marton, okl. tajépitészmérnok
kornyezetvédelem TK 01-5282
Marjan Melinda, okl. tajépitészmérnok

Kozlekedés Horvath Tiinde, okl. kozlekedéstervez6
Tko 01-9714 (Green Avenue Kft.)
Kozmiiellatas Hanczar Zsoltné, okl. gépészmérnok,

okl.varosiizemeltetési-szakmérnok
MK:01-2418(KESZ Kft.)

Munkatars Gerlei Réka, telepiilésmérnok gyakornok
MARTONVASAR
HELYI EPITESI SZABALYZAT
Martonvasar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../...

(...) onkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrol szolo
21/2014. (XI.26.) onkormanyzati rendelet médositasarol -
1. melléklet
Szabalyozasi terv (SZT2)
M=1:8000

2025 oktober VZM 1924/25 Martonvasar_mod_MAVIR_251006.dwg
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EREJU SZABALYOZASI ELEMEK
SZABALYOZASI ELEMEK

Maodositassal érintett terllet hatalya
Beltertlethatar

Tervezett belterllethatar
Szabalyozasi vonal

Epitési 6vezet/Ovezet hatéra
Védotavolsag

Méretezés

Kotelezo erejli megsziinteto jel

SZABALYOZASI ELEMEK

Kozlekedési célu kozteriilet Gvezete és hatara
(orszagos ut)

Kozlekedési célu kozterulet ovezete és hatara
(helyi at - gydjtouat)

Kozlekedési célu kozterilet 6vezete és hatara
(helyi Gt - egyéb (t)

Kotottpalyas kozlekedési teriilet Ovezete és hatara
(vasut)

Zoldteriilet (kozkert) Ovezete és hatara
Vizgazdalkodasi teriilet Gvezete és hatara
Telek be nem épithetod része

Kozm(sav

Epitési hely

Elkerlld ut szamara fenntartott teriilet
Kozlekedés céljara fenntartott teriilet

EPITESI OVEZETEK

teriiletfel- beépitési mod beépitési %

hasznalas Jele [ 4 itmény mag. (m) | beépithets legkisebb telek (m2)
Lk Kisvarosias lakoteriilet
Lke Kertvérosias lakoteriilet
Lf Falusias lakoteriilet
Vvt Telepliléskdzpont teriilet
Gksz Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet
Gip-e Egyéb ipari teriilet
K-t Kiilonleges terilet - temet6
K-sp Kilonleges teriilet - sportteriilet
K-mii Kiilonleges teriilet - mezbégazdasagi lizemi teriilet
K-bii Kiilonleges teriilet - biintetésvégrehajtasi lizem
K-k Kiilonleges teriilet - kastély
OVEZETEK
Ev Erdéteriilet (védelmi erdd)
Eg Erdéteriilet (gazdasagi erdd)
Ek Erdéteriilet (kdzjoléti erdd)
Ma Altalanos mezégazdasagi teriilet
Mk Kertes mezdgazdasagi teriilet
\' Vizgazdalkodasi teriilet - vizfelszin teriilete
Vb Vizgazdalkodasi teriilet - vizbazis teriilete
Vh Vizgazdalkodasi teriilet - horgasztd céljara hasznosithato teriilet
Kb-tur Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet
Kb-k Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kastély
Kb-all Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - allatklinika
Kb-vad Kiilonleges beépitésre nem szant terlilet - vadaspark
Kb-Kozm Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kézmuiteriilet
KOu Kozlekedési teriilet - kozuti
KOk Kozlekedési teriilet - kotottpalyas

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT
SZABALYOZASI ELEMEK
—-— Kozigazgatasi teriilet hatara

MUVI ERTEKVEDELEM

Miemlék

= MUemléki kornyezet hatara

NIND Helyi vedett/Helyi védelemre javasolt épiilet,

m{targy
Régészeti lel6hely hatara

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Természetvédelmi terllet

Orszagos Okolodgiai Haldzat - Magteriilet

Orszagos Okologiai Halozat - Okologiai folyoso

Tkt P , . .
[, | Tajképvédelmi teriilet
Természetkozeli vizek védstavolsaga

JELENTOS KOZMUVEZETEKEK
400 kV-os villamosenergia légvezeték

=v—— 220 kV-0s villamosenergia légvezeték
——1 132 kV-os villamosenergia légvezeték
- orie—  NagykoOzépnyomasu foldgazvezeték

Hidrogeologiai védéidom "B" zéna
Szennyvizatemel6
Védétavolsag

TAJEKOZTATO SZABALYOZASI ELEMEK

I Egyedi tajérték (kereszt)

F— —- Javasolt telekhatar

® o090 ¢ Meglévé, megtartandd fasor

S Tervezett fasor

| Asziirkével jelolt rész tajékoztato jellegd.

KOZLEKEDES
e Szintbeni vas(ti csomopont
< Kiilon szint(i vasiti csomopont

00  Meglévé kerékparit
OO  Tervezett kerékparat

e o o Meglévo gyalogut

e o o Tervezett sétany

N’ N , P

— Meglévé hid, atkeld
Tervezett hid, atkelo

SAJATOS JOGINTEZMENYEK
Elévasarlasi jog
Beiiltetési kételezettség

EGYEB
Javasolt megsziintetd jel

E==3 Maganut céljara fenntartott teriilet

(javasolt maganut)
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VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszts és

Tervez6 Mihely Kft.
2083 Solymér, Bimbo u. 20. Tel.: 20/913-85-75, 70/938-32-23

Telepiiléstervezés

Tajrendezés, zoldfeliilet Kéthelyi Marton, okl. tajépitészmérndk
kornyezetvédelem TK 01-5282

Kozlekedés

Kozmiiellatas

Munkatars

Ferik Tiinde, vezetd telepiilésrendezd tervezd
TT/113-1259

Fothi Annamaria

okl. teleptilésmérnok TT 13-1759
Pernyész-Ovadi Noémi, okl. épitészmérndk, okl.
urbanisztikai szakmérnok

E 01-6440, TT01-6440

Marjan Melinda, okl. tajépitészmérnck

Horvath Tiinde, okl. kozlekedéstervezé Tko 01-9714
(Green Avenue Kft.)

Hanczar Zsoltné, okl. gépészmérndk, okl.
varosiizemeltetési-szakmérndk (MK: 01-2418)

(KESZ Kft.)
Gerlei Réka

telepiilésmérndk gyakornok

MARTONVASAR
SZABALYOZASI TERV

szabalyzatrol sz6l6 21/2014. (XI.26.) onkormanyzati rendelete -
egységes szerkezetbe foglalva - 1. melléklet Szabalyozasi terv
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VIM 1924/25 N{artonvasarﬁmodfMAVlRﬁZM 006.d

ud




MARTONVASAR 14
TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK 12. MODOSITASA

I1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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1. MAVIR-ALLOMAS FEJLESZTESE
1.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

Tervezési teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A vizsgalt teriilet a telepiilés északkeleti hataraban helyezkedik el. Az érintett ingatlanok magukban
foglaljak a MAVIR Zrt. tulajdonaban allé 400/220 kV-os elektromos alallomast, amely a térség
villamosenergia-ellatasat hivatott biztositani. Az alallomasbol 400 kV-os és 220 kV-os tavvezetékek
indulnak tovabb. A teriilet nyugati oldalan a 7-es szamu fout h(zodik, amellyel parhuzamosan
keskeny védelmi rendeltetésii erddsav talalhatd. A teriilet kozvetlen kornyezetét jellemzéen
mezogazdasagi mivelés alatt alld szantoteriiletek alkotjak.

ST

A médositassal érintett teriilet (Forrds: Sajat dbra)

A tervezett modositas a 036/8, 036/10 és 036/11 helyrajzi szamu telkeket érinti. A 036/8 hrsz.-0
ingatlan jelenleg mezbégazdasagi aktiv miivelés alatt all, szantofoldként hasznositjak. A 036/10 és
036/11 hrsz.-u telkek a MAVIR Zrt. tulajdonaban vannak, koziililk a 036/10 helyrajzi szamua telken
talalhatok az alallomas elektromos berendezései.

Hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok

A modositas olyan teriileteket érint, amelyek jelenleg egyéb ipari teriiletként, illetve altalanos
mezdgazdasagi teriiletként vannak nyilvantartva.

A MAVIR-allomas teriiletét (036/10-11 hrsz) a telepiilésrendezési eszkozok egyéb ipari teriilet (Gip-
e3) teriiletbe soroljak. Az egyéb ipari teriiletrél a HESZ 47.§ (1)-(15) bekezdés rendelkezik, mely
elsésorban a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo ipari létesitmények és az energiaszolgaltatas
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
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A hatdlyos szabdlyozdsi terv kivdgata (SZT)

szolgaltatd éplilet nem helyezhet6 el. Tovabba ezen épitési oOvezet teriiletén elhelyezhet6
miitargyak legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 9,0 métert. Az épitési ovezetben betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kdvetkez6 tablazat hatarozza meg:

Kialakithato ) Legnagyobb
telek Beépitettség Epiiletmagassag megengedhet
megengedett megengedett megengedett séldfeliilet 6 terepszint
legkisebb legnagyobb legnagyobb mértéke Ay Al alatti
telekszélessége mértéke (%) (m) va s beépitettség
(m) (%)

Kialakithato
telek
megengedett

§p1tes1 Beépitési Minimalis
ovezet

mod

jele legkisebb
teriilete (m?)

Gip-e3 SZ 5000 50 10 6,0 60 10

A modositas targyaként megnevezett szabadtéri kapcsoloberendezés létesitéséhez sziilkséges teriilet
a 036/8 hrsz-U telken talalhato, mely altalanos mezbgazdasagi teriilet (Ma2) Gvezetébe sorolt. Az
altalanos mezdgazdasagi teriiletrél a HESZ 59.§ (1)-(16) bekezdése rendelkezik, mely elsésorban a
novénytermesztés, és az allattenyésztés, tovabba az ezekhez kapcsolodo tevékenységek végzésére
szolgalo teriilet. Ma2 Gvezetben épiilet nem helyezhet6 el, a foldrészleteken csak novénytermesztés
céljat szolgalo foliasator létesithetd.

A hatalyos teleplilésszerkezeti tervlap és szabalyozasi terv a bévités teriiletéil szolgalé 036/8 hrsz-u
telekrészen a tervezett M11-es gyorsforgalmi Ut nyomvonalat jeléli mely Martonvasar
telepllésrendezési tervének készitési idépontjaban az akkori Orszagos Teriiletrendezési Terv
alapjan keriilt feltlintetésre. Ugyanakkor az E-TER adatszolgaltatasa, illetve az Orszagos ésFejér
megyei Terliletrendezési terv jelenlegi, hatalyos tervlapja eltéré nyomvonalat hataroz meg. Az E-
TER adatszolgaltatasa alapjan, a teriileten a 100. szam( f6ut nyomvonala van kijelolve, amely
azonban nem érinti a bévitésre szant teriiletet, csupan a meglévé alallomas telkeit.

1.2. FEJLESZTESI CEL BEMUTATASA

A MAVIR Zrt. kérelemmel fordult Martonvasar Varos Onkormanyzatahoz annak érdekében, hogy a
meglévé 400/220 kV-os alallomason szabadtéri berendezéscserét, atépitést, valamint bdvitést
hajthasson végre. A tervezett munkalatok megvaldsitasa a térség villamosenergia-ellatasanak
biztonsaga szempontjabol elengedhetetlen.

A beruhazast a villamosenergetikai beruhazasokkal 0Osszefiiggé kozigazgatasi hatosagi ligyek
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségli liggyé és a beruhazasok kiemelten kozérdeki
beruhazassa nyilvanitasarol szoldo 328/2023. (VII. 17.) Kormanyrendelet nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentdségl, és egyben kiemelten kozérdeki liggyé nyilvanitotta.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu



MARTONVASAR 17
TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK 12. MODOSITASA

A tervezett fejlesztés megvalositasahoz szilkség van a jelenleg hatalyos Gip-e3 Ovezet
paramétereinek modositasara, annak érdekében, hogy azok ©sszhangban legyenek az alallomas
meglévé és tervezett épitményeivel, valamint az ott folytatott tevékenységgel. Mindezek mellett az
alallomast koriilvevé, 036/8 helyrajzi szam( altalanos mezogazdasagi teriiletbél egy 36 100 m?2
nagysagu rész keriilne mivelés aldl kivonasra és atsorolasra a modositott paraméterekkel
rendelkezé Gip-e3 dvezetbe, az alallomas bévitése és a szabadtéri kapcsoloberendezés elhelyezése
érdekében.

Fejlesztés teriileti vonzatanak bemutatdsa (Forrds: Sajat dbra)

1.3. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A fejlesztés megvaldsitasahoz a meglévé allapotnak egyeznie kell a telepiilésrendezési eszkozokben
foglaltakkal. Jelenleg a hatalyos HESZ Gip-e3 épitési dvezetre vonatkozd paraméterei nem egyeznek
az alallomas jelenlegi és tervezett épitményeivel és tevékenységével. Az épitési Gvezetben az
elhelyezhet6 miitargyak legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 9,0 métert. A kialakitandd
mitargyak magassaga ezt jelent6sen tullépi.

A bévités soran a jelenleg altalanos mezdgazdasagi teriilet ovezetébdl a 36 100 m2 méreti teriilet
keriilne atsorolasra Gip-e3 épitési dvezetbe.

A technoldgia telepitéséhez sziikséges beszallitd utak, a kabelcsatornak és a szabadtéri
berendezések alapozasa kialakitasahoz szilkséges teriilet miatt a minimalis zéldfelileti arany
csokkentése is indokolt.

Ennek okan Gip-e3 épitési dvezetben az elhelyezheté mitargyak legmagasabb pontjara vonatkozo
eldirasok illetve a minimalis zoldfellileti arany is modositasra keriilne.

......

méteres korlatozas torlésre keril. A telepiilésen jelenleg kizardolag a MAVIR Zrt. telke tartozik a Gip-
e3 Ovezetbe. A magassagi korlatozas megsziintetése lehet6vé teszi, hogy az érintett teriileten
tervezett bdvités soran a mutargyak elhelyezése a technoldgiai kdvetelményeknek megfeleléen
szilkségessé, mivel a jelenlegi magassagi el6irasok a fejlesztés megvaldsitasat a nem tarthatod
kotottségek okan korlatozzak. A 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet 2. szam( mellékletében
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hatarozzak meg a beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felso
hatarértékeit, melynek alapjan a egyéb ipari teriilet épitési ovezetében a legkisebb zoldfeliilet 25 %
lehet. Jelen mddositasban Gip-e3 épitési Ovezetben a jogszabalyi eléirasok miatt a minimalis
zoldfellileti arany igy 60%-rol legfeljebb 25%-ra csokkenhetd.

A hatalyos szabalyozasi terven, illetve a szerkezeti tervlapon tervezett elemként szerepel az M11-es
féut nyomvonala és annak védétavolsaga, amely a bévitésre szant teriletet is érinti. A jelenlegi E-
TER adatszolgaltatas illetve az Orszagos és Fejér Megyei Teriiletrendezési terv szerint ez mar nem a
bévités telkét, hanem a 036/10-11 helyrajzi szamu alallomas telkét érinti. Az adatszolgaltatas
alapjan a teriileten a 100. szamd féut nyomvonala van kijelolve. Azonban a 100. szamu féut
nyomvonal nem végleges, tervezése és egyeztetése a késébbiekben varhato.

A modositas soran a tervezett Ut nyomvonala a jelenleg ismert teriiletrendezési tervben szereplé
nyomvonalon keriil feltiintetésre.

\ A

A tervezett szerkezeti terv kivdgata (TSZ T)A A tervezett szabalyozadsi terv kivégdta (5ZT2) \

A beruhazas a 328/2023. (VII.17.) Kormanyrendelet alapjan nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentGségli, és egyben kiemelten kozérdek( Ugy. A teriilet arsorolasaval kapcsolatos magasabb
jogszabalyi megfelelést, a teriileti igazolast a 4. fejezet tartalmazza.

2. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A telepiilésrendezési eszkozokben meghatarozottak mellett - rendezési szempontbél - az orszagos
teriiletrendezési tervek is vonatkoznak Martonvasar teriiletére. Az orszag teriiletrendezési tervérol
a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szoldo 2018. évi CXXXIX.
torvénybe (MATrT) rendelkezik. E torvény eldirasai 2019. marcius 15-t6l léptek teljes korlien
hatalyba. Az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre vonatkozo elGirasokrol a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI.14.) MvM
rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet) rendelkezik. Az egyes teriiletfelhasznalasi kategoriakra,
orszagos és megyei ovezetekre vonatkozo elGirasokat tehat a MATIT és az MvM rendelet egyiittesen
tartalmazza.

Martonvasar teriiletén Fejér Megyei Onkormanyzat Kozgyiilésének 7/2020. (11.28.) onkormanyzati
rendelete Fejér megye teriiletrendezési tervérél (a tovabbiakban: FMTrT) is hatalyos, amely a
térségi teriiletfelhasznalasi kategoériak lehatarolasat, valamint a megyei Ovezetek lehatarolasat és
azokra vonatkozo el6irasokat tartalmazza, melyek eldirdsai a modositassal érintett teriiletre is
kiterjednek. A fejlesztés a telepiilésszerkezeti terv modositasat, valamint (j beépitésre szant
teriilet kijelolését is magaban foglalja.
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2.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

Telepulési térség — 400 kV-os atvite

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

——— Foé

ot (tervezett)
FMTTT térségi szerkezeti tervének kivagata, jelélve a modositdssal érintett teriiletet (Forrds: E-TER)

A modositassal érintett teriilet telepiilési
térségi teriiletfelhasznalasi kategoriaba illetve
mezlgazdasagi térség teriiletfelhasznalasi
kategoriaba tartozik. A MATIT 11.8 rendelkezik
a térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakon
belili szabalyokrol, a 90.8 (2) bekezdés
figyelembe vételével.

A hatadlyos teleplilésszerkezeti terv és
szabalyozasi terven szerepl6 ,M11-es
féutvonal” a bdvitésre szant telken halad
keresztiil. Az FMTIT térségi szerkezeti tervén
és a hatalyos adatszolgaltatas alapjan a 100.
sz. f6ut mar (j nyomvonalon halad nem érintve
a bdvitésre szolgalo jelenleg mezdgazdasagi
teriiletet.

A modositdssal érintett teriilet térségi
teriiletfelhaszndlasi kategoriai
(Forrds: FMTrT)

Mezégazdasagi térség

»MATIT 11.8 b) a mez6gazdasdgi térség teriiletének legaldabb 75%-dt a mezdégazdasdgi teriilet
ovezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakéteriilet és vegyes teriilet épitési
ovezet nem jelolhetoé ki,

Fejér Megye Teriletrendezési Terve 2243,63 hektar mezbégazdasagi térséget jelol Martonvasar
teriiletén, melynek 95 %-at ( 2133,19 ha) mezdgazdasagi teriiletként jeloli. Kizarolag a 036/8 hrsz- U
telek esik mezbégazdasagi térség teriiletfelhasznalasi kategoriaba. A modositasi soran ebbdl a
telekbol 36 100 m2 nagysagu teriilet keriil atsorolasra egyéb ipari teriilet épitési ovezetébe. Ezen
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telekrész atsorolasa Uj beépitésre szant teriilet kijelolésnek mindsiil. A telepiilés mezdgazdasagi
térség teriileti tartalékait vizsgalva a 36 100 m2 atsorolas a fentiekben emlitett mezdgazdasagi
térség eldirasainak megfelel.
Telepiilési térség

»MATIT 11.5 d) a telepiilési térség teriiletén bdrmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhets;
A teriilet jelenleg is egyéb ipari teriilet épitési ovezetébe van sorolva, ez a térséget érint6 telkek
esetében nem valtozik mely igy megfelel a MATIT eldirasainak.
2.2. ORSZAGOS OVEZETEK ISMERTETESE

A MATIT 19. § (1) bekezdése hatarozza meg az orszagos ovezeteket, amelyek vonatkozasaban a
modositassal érintett teriilet érintettségét dsszefoglald tablazatot az alabbiakban mutatjuk be:

. o . Martonvasar Modositassal érintett
IS W G érintettsége teriilet érintettsége

1. okologiai halozat magteriiletének dvezete érinti nem érinti
2. okologiai haldzat okoldgiai folyosojanak ovezete érinti nem érinti
3. okologiai halozat pufferteriiletének ovezete nem érinti nem érinti
4. kivalo terméhelyi adottsagu szantok ovezete érinti érinti

5. jo terméhelyi adottsagl szantok dvezete érinti nem érinti
6. erdék dvezete érinti nem érinti
7. erdételepitésre javasolt teriilet dvezete érinti nem eérinti
8. tajképvédelmi teriilet dvezete érinti nem érinti
9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek s e
Svezete nem érinti nem érinti
10. vizmindség-védelmi teriilet Gvezete érinti nem érinti
11. nagyvizi meder Gvezete nem érinti nem érinti
12. VTT-tarozok dvezete nem érinti nem érinti
13. honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete nem érinti nem érinti

Kivalo terméhelyi adottsdgu szantok ovezete

MATIT 28.(1) Kivadlé terméhelyi adottsdgt szdntok Gvezetében Uj beépitésre szdnt teriilet - kivéve, ahol
az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udiilékorzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg - csak az dllami féépitészi hatdskérében
eljdro févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott
teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jeldlhetd ki.

(2) A kivdlé termdbhelyi adottsdgli szdntok Ovezetében Uj kiilfejtéses mlvelésii bdnyatelek
megdllapitdsa és bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(3) A kivdlé terméhelyi adottsdgu szdntok ovezetében az erémliivek koziil csak hdztartdsi méretl
kiser6mt(i létesithetd, éplileten elhelyezve.
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Az Gvezet érinti a mddositassal érintett teriilet
azon részét ahol a fejlesztés Uj beépitésre szant
teriilet kijelolésével jar. A beruhazast azonban
a villamosenergetikai beruhazasokkal Osszefiiggd
kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentoségli liggyé és a
beruhazasok kiemelten kozérdek(i beruhazassa
nyilvanitasarol szolé 328/2023. (VIl. 17.)
Kormanyrendelet nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt jelentoségli, és egyben kiemelten
kozérdek(i Uggyé nyilvanitotta. A beruhazas
helyhez kotott, a telepiilésen beliil mashol nem
valdsithatd meg. A jelenleg itt miikodo
elektromos alallomas mas iranyban nem
bévithetd.

A modositdssal érintett teriilet kivalo terméhelyi
adottsagu szanto ovezettel valo érintettsége
(Forrds: FMTrT)

5.3. MEGYEI OVEZETEK ISMERTETESE
A MATIT 19.5 (3) bekezdése hatarozza meg a megyei Gvezeteket, amit a FMTrT hatarol le.

Mesavei Gvezet meenevezése Martonvasar Modositassal érintett
gy g érintettsége teriilet érintettsége

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete nem érinti nem érinti
Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete érinti nem érinti
Tanyas teriiletek Ovezete nem érinti nem érinti
Foldtani veszélyforras teriilet dvezete' érinti nem érinti

Egyedileg meghatarozott megyei ovezetek

Felzarkoztatandd belsé periféria Ovezete altal érintett

telepiilések nem érinti nem érinti
Turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztend6 ovezet érinti érinti
?feg;:tie jogl varosok vonzaskorzete gazdasagfejlesztési nem érinti nem érinti
Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési ovezet érinti érinti
Kulturdlis orokségi-torténeti fejlesztési ovezet érinti érinti
Majorsag térség dvezete nem érinti nem érinti
Karsztvizszint emelkedésével érintett teriiletek dvezete nem érinti nem érinti

T A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 11 § (1) bekezdésének értelmében foldtani veszélyforras teriilet Ovezetében a
foldtani veszélyforrassal érintett teriilet kiterjedését a teleplilésrendezési eszk6zokben kell tényleges kiterjedésének
megfelelden lehatarolni. Az E-TER adatszolgaltatasa alapjan foldtani veszélyforras a telepiilés nyugati hataraban
talalhato, rogyas. A modositassal érintett teriiletet nem érinti.
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Turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztendé 6vezet

FMTrT 9. § (1) A Vértesi Naturpark telepiilésein a telepiiléstervek kidolgozdsakor sziikséges figyelembe
venni a nattrpark természeti, kulturdlis, tdj- és telepiilésképi értékeinek védelmét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének dllami feladatairol szolé 2016. évi CLVI. térvény
rendelkezéseivel 0Osszhangban dllé Panndnia Szive turizmusfejlesztési koncepcié program dltal érintett
teleplilések teleplilésfejlesztési terveit a turisztikai régi6  turizmusfejlesztési  koncepcioban
megfogalmazott céloknak megfeleléen kell kidolgozni. A Pannédnia Szive program desztindciés elvben
gondolkodva alkot egy olyan térséget, ahol a fejlesztési elképzeléseket nemcsak a turizmus, hanem
gazdasdgi, 6rokség- és tdjvédelmi, telepiilésrendezési teriileten is dssze kell hangolni.

(3) A turisztikai térségek fejlesztésének dllami feladatairol szolé 2016. évi CLVI. térvény
rendelkezéseivel Osszhangban dlld, jogszabdlyban meghatdrozott Budapest kérnyéke turisztikai térség
Fejér vdrmegyei telepiiléseinek telepliilésterveit a Nemzeti Turizmusfejlesztési Stratégia 2030 cimii
dokumentumban, illetve a turisztikai térség vonatkozdsdban kidolgozdsra keriilé turisztikai stratégidban
és turizmusfejlesztési koncepcioban megfogalmazott céloknak megfelelden kell kidolgozni.

Az Ovezet a telepiilés egészét igy a
modositassal  érintett  teriiletet  is Tordas
érinti. Az FMTrT fenti elGirasai jelen
modositas soran nem relevansak mivel a
modositassal érintett teriileten jelenleg

is elektromos alallomas mukodik igy a -
fejlesztés a turizmust jelentésen nem
befolyasolja..

Martonvasar

A modositdssal érintett teriilet turizmus
szempontjabal kiemelt, fejlesztendé ovezettel
valé érintettsége

(Forrds: MATIT)

Borvidéki és kertgazdalkodadsi fejlesztési ovezet

FMTrT 11. § (1) A Borvidéki és kertgazddlkoddsi fejlesztési Ovezetbe tartozd telepliilések borszélé
terméhelyi  kataszteri |. és Il. osztdlyu teriileteire, valamint a volt zdrtkerti (kertes mezdgazdasdgi)
teriileteire a telepiilésrendezési terveket olyan tartalommal kell kidolgozni, amely a sz6l6- és
borgazddlkoddst és gyiimélcstermesztést segiti és Gsztonzi, tovdbbd ezen teriiletek beépithetéségét csak
az elébbi célok érdekében teszi lehetdvé. Keriilni kell a beépitésre szdnt teriiletek és a
mezdgazdasdgi birtokkézpontok kijeldlését, kivéve, ha a birtokkdzpont szélészeti-bordszati, kertgazdasdgi
funkcidt, illetve ehhez kapcsolodd lako, szallds és vendégldtod funkciot szolgal.

(2) A volt zdrtkertek (kertes mezégazdasdgi teriiletek) teriilete a telepiilés telepiiléstervében beépitésre
szdnt teriiletté csak akkor minésithetd, ha az nem tartozik borsz6lé terméhelyi kataszteri . és Il. osztdlyu
teriilethez, és az dtmindsités egyéb jogszabdllyal nem ellentétes, tovdbbd, ha a kévetkezd feltételek
egylittesen teljestilnek:

a) az érintett teriilet a teleplilés belteriiletével, vagy beépitésre szdnt teriiletével hatdros, kivéve, ha
az dtminésités célja kiilonleges mezbgazdasdgi lizemi tertilet kijelolése,

b) a tervezett teriilethaszndlathoz tartozd, jogszabdlyban szabdlyozott és a helyi sajdtossdgoknak is
megfelel6  telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitdsa biztosithaté, vagy erre
vonatkozéan a teleplilési dnkormdnyzat a telepiilésrendezési szerzédéseket az érintett tulajdonosokkal
megkétotte,

c) a tervezett funkcio (lakd, (idiil6, gazdasdgi stb.) miikodéséhez sziikséges - a megkdzelitést és a
kézmlivek elhelyezését egyardnt lehet6vé tevé - kozteriiletek biztositottak, vagy erre vonatkozéan a
teleplilési 6nkormdnyzat a teleplilésrendezési szerzédéseket az érintett tulajdonosokkal megkdtotte,

d) a kdézmlvek kiépitettek vagy kiépitésiik lehetGsége és feltételei biztositottak és erre vonatkozoan
a teleplilési 6nkormdnyzat a teleplilésrendezési szerzédéseket az érintett tulajdonosokkal megkotitte
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vagy dontést hozott a koltségek vdllaldsdrol.

(3) A volt zdrtkertek, hagyomdnyos sz6l6hegyek sajdtos teleplilésképi és tdjképi értékeit a
telepiilésképi arculati kézikonyvekben és a telepiilésképi rendeletekben figyelembe kell venni.

Az Ovezet a telepiilés egészét érinti. A
modositas a helyi a sz6l6- és
borgazdalkodast, illetve a
gylimolcstermesztés lehetGségét nem
korlatozzak, a rendelet fenti elGirasai
jelen modositas soran nem relevansak,
a modositassal érintett teriiletek nem
érintenek borsz6lo termohelyi
kataszteri, illetve egykori zartkerti
teriletet.

A médositassal érintett teriilet kivalo
terméhelyi adottsdgu szanté ovezettel valo
érintettsége

(Forrds: FMTrT)

Kulturadlis 6rokségi-torténeti fejlesztési ovezet

FMTrT 12. § (1) Kulturdlis 6rékségi-torténeti fejlesztési Ovezetbe tartozd telepiilések teleplilésterveit a
telepiilés jellemzd kulturdlis drokségének megbrzésére és fejlesztésére tekintettel, a turisztikai értékek,
vonzerék bemutathatésdgdt is figyelembe véve kell kidolgozni.

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki kell jeldlni azoknak a telepiilésképvédelmi szempontbdl meghatdrozo
teriileteknek a hatdrat, amelyek a védend6é Orokségi és torténeti objektumokat és teriiletegységeket,
valamint ezek kbérnyezetét, védéovezetét foglaljdk magukban.

2014-ben a teleplilésrendezési
eszkozok, illetve 2017-ben a
telepiilésképi rendelet készitésekor a Tordas

fenti szempontok figyelembe vételre
keriiltek. A  telepiilés  kulturalis
oroksége jelen modositas soran nem
séril.A telepiilés kulturalis oroksége
jelen modositas soran nem sériil.

A modositassal érintett teriilet kulturadlis
orokségi-torténeti fejlesztési ovezettel valo
érintettsége

(Forrds: FMTrT)

2.4. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE VONATKOZO SZABALYOK

A modositas soran (j beépitésre szant teriilet kijelolése torténik, mely soran szamos magasabb
rend(i jogszabalyi el6irasnak kell megfelelni. A magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Méptv.) kdvetkez6 pontjai szerint:

Méptv 7.5 (2) Zoldteriilet dvezetb6l, mezdgazdasdgi teriilet dvezetbdl és erdéteriilet dvezetbdl Gj beépitésre
szdnt terliletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijelélni nem lehet, kivéve, ha legaldbb az uj
kijeloléssel azonos mértékii és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai aktivitds értékil zoldteriilet ovezet,
mez6gazdasdgi teriilet Gvezet vagy erdéteriilet Gvezet keriil csereteriiletként kijelolésre az Uj beépitésre
szdnt teriilet kijelolésével azonos teleplilés kozigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet
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zoldteriilet oOvezetként keriil megvaldsitdsra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolé kormdnyrendeletben meghatdrozott kozkerti vagy
kozparki funkcio elldtdsdra.

A jogszabalyi elGirasok alapjan a teriilet Uj beépitésre szant teriiletnek mindsiil, s a teriilet
atsorolasahoz csereteriilet sziikséges. Azonban a teriiletet a 328/2023. (VII.17.) Kormanyrendelet
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl, és egyben kiemelten kozérdekl liggyé
nyilvanitotta a tervezett fejlesztés biztositasa végett.

Méptv 8.5 (1) A zbldteriilet 6vezet nagysdga
a) a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a telepiilésen - ha torvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg - nem lehet kevesebb a teleplilés
beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékdndl.

A madositas soran zoldteriilet 6vezet nem keriil megsziintetésre.

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben Uj beépitésre
szdnt teriiletet a kévetkez6 szempontok alapjdn kell kijeldlni:
a) a lakdteriilet épitési Gvezeteknek és a vegyes teriilet épitési Gvezeteknek csatlakozniuk kell a meglévé
telepiilési terlilethez,
b) a telepiilések beépitésre szant terliileteinek dsszességét - ott ahol ez fizikailag lehetséges - beépitésre
nem szdnt teriiletekbél allé, a szomszédos telepliilések beépitésre szdnt teriiletei kozott mért legaldbb 500
méteres zoldgydirtivel kell kérbevenni, amely a telepiilési zoldinfrastruktura részét képezi és az uj kijeldlést
kévetden is megmarad a szomszédos teleplilésekkel torténd 6sszenéveés elkeriilése érdekében, és
c) ha a tervezett Uj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kdrnyezetében, az adott telepliilés kozigazgatdsi
teriiletén beliil az adott fejlesztés megvalositdsdra alkalmassa teheté 9. § szerinti barnamezés teriilet van,
akkor uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kdzérdek esetében jelGlheto ki.

.....

fejlesztése és bovitése céljabol. Lakoteriilet és vegyes teriilet nem keriil kijelolésre.

(3) Az uj beépitésre szant tertiletek kijelolése sordan a kovetkezé feltételeknek egyiittesen meg kell felelni, és
ezt az 6nkormdnyzatnak kiilon dnkormdnyzati hatdrozattal - amely a telepiilésrendezési terv mellékletét
képezi - igazolni kell:
a) a7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,
b) szdmitdssal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének biologiai aktivitds értéke az uj
beépitésre szdnt teriiletkijeldléssel nem csokken,
c) hogy uj lakdteriilet kijelolése esetén a szildrd burkolati uton valo megkozelités biztositott lesz, a
kézmlikapacitds a kozmliszolgdltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre dll - vagy ha nem dll rendelkezésre, a
kézmlipotlé mitdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek -, valamint az 6vodai, dltaldnos iskolai és
egészségligyi alapelldtds a telepliilésen vagy a kijeldlt uj lakéteriilet legfeljebb 5 km-es kdrnyezetében a
kijeldlest kovets 3 éven beliil biztositott lesz,
d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem
érintett teriilet vagy barnamezés teriilet, amely az uj beépitést eldirdnyzo rendeltetésnek és haszndlatnak
megfelel, és
e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverél szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (a
tovdbbiakban: Trtv.) tj beépitésre szdnt teriilet kijelolésére vonatkozo kovetelményeinek teljesiilését.

A bioldgiai aktivitasérték szinten tartasanak biztositasa érdekében, Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésével jaro telepiilésszerkezeti terv modositasa soran, a teleplilésszerkezeti tervben rogzitett
biologiai aktivitasérték novekménye a teljes kozigazgatasi teriiletre késziilo Uj telepiilésszerkezeti
terv elfogadasaig felhasznalhato. A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.)
Korm. rendelet 18.§ (1) bekezdése alapjan az egy hektar teriiletnagysagot meghalado Uj beépitésre
szant terilet kijelolésével jaré teleplilésterv modositasa soran kell a bioldgiai aktivitasérték
fenntartasarol rendelkezni. A 2.5. fejezet ismerteti a biologiai aktivitasérték valtozasat mely
alapjan megallapithatd, hogy a teriileti tartalékok miatt a beruhazas megvalosithato.

(4) Kiemelt kozérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjdban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c) és e)
pontjdban foglaltak teljesiilése alol az orszdgos f6épitész orszdgos féépitészi véleményében - részletes
indokolds mellett - felmentést adhat, amellyel szemben az dnkormdnyzati rendelet elfogaddsdt kovetden,
egyéni jogsérelem esetén az érintett birdsdghoz fordulhat vagy a torvényességi feliigyeletet gyakorlo
kormdnyhivatalndl eljdrdst kezdeményezhet.
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A modositasi szandék kiemelt kozérdekld, mivel a 328/2023. (VII.17.) Kormanyrendelet
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentGségl, és egyben kiemelten kozérdekd lggyé
nyilvanitotta. Mivel a teriilet elhelyezkedésébol adodéan nem felel meg teljes mértékben a MATIT
(Trtv.) el6irasainak, igy a Méptv. 8.5 (3) e) pontja aldl az orszagos foépitész felmentése sziikséges.

Az orszagos f6épitészi felmentés indoklasa: A teriilet a MAVIR 400/220 kV-os alallomasa, mely a
telepiilés északkelti hataraban talalhato. Az alallomas teriilete és a mddositas soran kijelolt bovitési
terlilet egy része a kozigazgatasi hatartol 250 méteren beliil helyezkedik el. A Martonvasar MAVIR-
alallomas bekeritett teriiletén kiviil 36 100 m* a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan
036/8 hrsz-u ingatlanhoz tartozik. A modositas célja a hogy a meglévo alallomast fejlesszék és
bévitsék amit a 036/8-as telekbdl ezen a 36 100 m’-es teriileten kivannak végrehajtani. A
beruhazast a villamosenergetikai beruhazasokkal 0Osszefligg6 koOzigazgatasi hatosagi Ugyek
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelent6ségli liggyé és a beruhazasok kiemelten kozérdeki
beruhazassa nyilvanitasarol szolo 328/2023. (VII. 17.) Kormanyrendelet nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentdségl, és egyben kiemelten kozérdeki tiggyé nyilvanitotta.

Az (j beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo szabalyokrdl a MATYIT 12-13.5 is rendelkezik.

MATIT 12.5§ (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb nem
jelolhetd ki.

(2) Ha az Gj beépitésre szdnt teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsz(iné zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezé kiterjedésii zéldteriiletet
vagy erdéteriiletet kell kijel6lni, tovdbbd az Uj beépitésre szdnt teriiletnvekmény legkevesebb 25%-dnak
megfelel6 kiterjedésli tovdbbi uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell jeldlni. Csereteriiletként nem
vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkozeli tertiletek.

(3) A zoldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt - jellemzéen mezégazdasdgi -
teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a kordbban beépitésre szdnt teriiletként kijelolt,
de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zéldteriilet, erdéteriilet,
mez6gazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkozeli teriilet dvezetbe sorolja vissza azzal,
hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az Uj beépitésre
szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnvekmény legkevesebb 25%-dnak megfelelé kiterjedést, uj
zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejlileg kijelolnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet Gvezet kijeldlése
esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az (j beépitésre szdnt teriilettel egyidejliileg kijeldlésre keriilé
zéldteriiletnek a telepiilési onkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési Gnkormdnyzati
tulajdonba addsrol az 6nkormdnyzat képviseld-testiiletének teleplilésrendezési szerzédést kell kotnie azzal,
hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba
lépnie

Az (j beépitésre szant teriilet kijeldlése, nem jar zoldteriilet, vagy erdéteriilet atsorolasaval,
azonban a kdzigazgatasi hatartol 250 méterre helyezkedik el. A teriilet elhelyezkedésébdl adodoan
nem felel meg teljes mértékben a MATIT elGirasainak, igy a Méptv. 8.5 (3) e) pontja alol és a MATRT
12. § (1) bekezdése alol az orszagos féépitész orszagos féépitészi véleményében felmentés
sziikséges.

MATIT 13. §(1) Borvidéki telepliilés borsz6lé termdéhelyi katasztere I-1l. osztdlyl teriileteihez tartozd
foldrészlet - a kiilonleges mezdégazdasdgi lzemi teriilet kivételével - nem mindsithet6 beépitésre szdnt
tertiletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet - a kiilonleges
mezdgazdasdgi lizemi teriilet kivételével - nem mindsitheté beépitésre szdnt teriiletté.

Martonvasar etyek-budai borvidéki telepiilés, azonban a modositassal érintett teriiletet I. és Il.
osztalyl sz6l6termébhelyi kataszteri teriilet nem érinti.
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2.5. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A Méptv. 8.5 b) pontja kimondja az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése soran igazolni kell, hogy
a teleplilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az (j beépitésre szant
teriiletkijeloléssel nem csokken. A modositas soran az alabbi teriiletfelhasznalas valtozasok
torténnek:

Meglévé funkcio Tervezett funkcio » 5 .
= = — Teriilet (ha) Teriilet biologiai aktivitas-
Teriilet- Erték-mutatéd Teriilet- Erték- érték valtozasa?
felhasznalas felhasznalas mutaté
Ma2 3,7 Gip-e3 0,4 3,61 -11,913
Osszesen: -11,913

Martonvasar telepiilésszerkezeti tervének legutébbi modositasa soran +297,61 bioldgiai
aktivitasérték keriilt rogzitésre. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.8 (9) bekezdésében
rogzitettek alapjan a biologiai aktivitasérték az egyes modositasok soran korrigalva valtozik. Jelen
modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 5. melléklete szerinti biologiai aktivitasérték +285,697

3. KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASELEMZES

A modositassal érintett teriileten nyilvantartott régészeti leléhelyek, orszagos és helyi védelem
alatt allo épiiletek nem talalhatéak. A modositas esetében az alallomas fejlesztése és bovitése nem
befolyasolja a kulturalis orokségvédelmi értékeket, mivel a teriiletet a MAVIR-alallomas illetve
mez6gazdasagi teriilet alkotja.

4. KOZLEKEDES ES KOZMU JAVASLAT
4.1.KOZLEKEDES JAVASLAT

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv és szabalyozasi terven szereplé ,,M11-es f6Utvonal” a bévitésre
szant telken halad keresztiil. Az FMTrT térségi szerkezeti tervén és a hatalyos adatszolgaltatas
alapjan a 100. sz. féut mar Uj nyomvonalon halad nem érintve a bdvitésre szolgald jelenleg
mez6gazdasagi teriiletet, csak az alallomas telkét. A tervezett f6ut végleges nyomvonalanak
kialakitasa soran a Martonvasar térségét, valamint a MAVIR alallomast érinté szakaszon a
nyomvonalvezetés olyan moddon keriil meghatarozasra, hogy az alallomas teriiletéhez igazodjon,
zavartalanul miikodhessen. A mddositas soran E-TER adatszolgaltatas alapjan a féut nyomvonala
pontositasra kerdl.

4.2. KOZMU JAVASLAT

A moddositas keretében szabadtéri kapcsoloberendezés elhelyezése, valamint a MAVIR Zrt.
alallomasanak fejlesztése valosul meg. A teriileten jelenleg is miikédé elektromos alallomashoz
illeszkedve keriilnek elhelyezésre az (j villamos berendezések igy az ilzemeltetés a meglévo
kozmiihalozatrol biztosithatd. A modositas a Martonvasar kozmiihalozataira nincs negativ hatassal.

5. TAJRENDEZESI JAVASLAT
5.1.TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

A telepiilésrendezési eszkozok modositasat kovetéen az alallomas bévitése, valamint a szabadtéri
kapcsoloberendezések elhelyezése a tajképi viszonyokban is valtozast eredményez. A
mez6gazdasagi mivelés alol torténé kivonassal a teriilet elvesziti agrar jellegét, és a tervezett
miszaki infrastruktira elemei, berendezései vizualisan is érzékelhetévé valnak a kornyezetben.
Ugyanakkor a bdévitésre kijelolt teriilet kozvetlen szomszédsagaban jelenleg is iizemel a MAVIR
400/220 kV-os alallomasa, amely elektromos berendezéseket és épitményeket foglal magaban. Ezen
tilmenden a térségben 400 kV és 220 kV fesziiltségl tavvezetékek is hizddnak. Mindezek alapjan
megallapithato, hogy a tervezett beruhazas nem mindsiil tajidegennek.

2 Teriileti bioldgiai aktivitasérték valtozas a tervezett és a meglévo funkcio értékmutatdjanak kivonata.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu



MARTONVASAR 27
TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK 12. MODOSITASA

5.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

Nemzetkozi, orszagos és helyi védelem alatt allo teriilet a modositassal érintett terlileteket nem
érinti. Osszességében megallapithatd, hogy a modositasok a tajvédelmet nem befolyasoljak.

6. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepliilés egy részére késziilé
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhato kornyezeti hatas jelentdsége
esetileg hatarozhatdo meg. Ennek megfeleléen Martonvasar Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet
3. szamU mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felel6s szervek véleményét fogja
kérni a varhaté kornyezeti hatas jelentoségének meghatarozasardl, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérol.
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